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Tárgy: Ajkai 015/1 hrsz-ú „szántó, legelő” megnevezésű ingatlan értékesítése.

ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2011. február 10.-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Rapi Gábor 8400 Ajka, Damjanich u. 59. szám alatti lakos vételi ajánlatot nyújtott be az ajkai 015/1 hrsz-ú „szántó, legelő” megnevezésű 1 ha 5679 m2 nagyságú ingatlan megvásárlására bruttó 900 Ft/m2-es áron.
Az ingatlan a Téglagyári u. folytatásában, külterületen található. A tervezett értékesítési ára 2000 Ft/m2 + ÁFA, amely ár tartalmazza az alapközmű vezetékek kiépítését, de nem tartalmazza a termőföld más célú hasznosításának költségeit, valamint az ingatlan lakótelkekre történő felosztását. A magas aranykorona (48.97 Ak) miatt csupán a művelési ág változása 4.408.640 Ft-ba kerülne. Az ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott bruttó értéke 6.670.589 Ft.
Az ingatlant kérelmező családi ház építésére és állattartás céljára kívánja megvásárolni. Vételi ajánlatát  csak abban az esetben tartja fenn, ha az állattartáshoz az önkormányzat hozzájárul. Külterületi ingatlanként a maximális beépíthetőség 3 %. Az állattartás helyi szabályairól szóló többször módosított 34/2004.(XI.1.) rendelet által meghatározott védőtávolság 15 állatig minden további nélkül biztosítható.
A Téglagyári utca folytatását képező út szabályozási vonala miatt az ingatlan területéből az út kialakításához szükséges részt le kell választani, és a meglevő lakóház telkétől is 6.0 m-es sávot el kell hagyni a meglévő földkábel miatt. Így az értékesíthető ingatlan területe 1 ha 4106 m2-re változik. Az ingatlan fölött húzódó légvezetékek kiváltása csak abban az esetben szükséges, amennyiben az építtetőt a beépítésben zavarja. Ennek esetleges költségeit – a terület nagysága miatt  – nem kell felvállalnia az önkormányzatnak.

Az ingatlan egészben való eladása azért jelentene előnyt, mert a közművezetékek meghosszabbítására, a további lakótelkek kialakítására és az ezekkel járó járulékos költségekre nem kell költenie az önkormányzatnak. További lakótelkek kialakítását nem látom célszerűnek, hiszen az ingatlanpiac stagnál, az érdeklődés jelentéktelen.

Az ingatlan értékesítése esetén 10.156.320 Ft-os nettó árbevételt érne el az önkormányzat, ami a nyilvántartási értékhez viszonyítva jelentős többletet mutat.

A külterületi ingatlanra meghatározott sorrendben a Termőföldről szóló Tv. értelmében többeknek elővásárlási joga van. Részletes szabályait a 16/2002.(II.18.) Korm. rendelet határozza meg. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az ajkai 015/1 hrsz-ú a. alr. Szántó megnevezésű 1 ha 3971 m2 nagyságú 1. min. o. 47.36 Ak. értékű, b. alr. legelő megnevezésű 1708 m2 nagyságú 3. min. o. 1.61 Ak. értékű ingatlan telekalakítási eljárásának jogerős befejezése után a kialakított 015/1 hrsz-ú 1 ha 4106 m2 nagyságú ingatlant 720 Ft/m2 + ÁFA összegben: 10.156.320 Ft + 2.539.080 Ft ÁFA mindösszesen: 12.695.400 Ft-ért eladja Rapi Gábor Ajka, Damjanich u. 59. szám alatti lakos részére az alábbi feltételekkel:
· Vevő vállalja, hogy az érintett területre adásvételi előszerződést köt, és az előszerződés aláírásakor a vételár 70% + ÁFA összegét megfizeti.

· Az önkormányzat az állattartás helyi szabályairól szóló többször módosított 34/2004.(XI.1.) rendelet által meghatározott állatszám és védőtávolság betartásával a nagyállat tartáshoz hozzájárul.
· Az adásvételi szerződés akkor köthető meg, amennyiben az elővásárlásra jogosultak a megadott határidőn belül elővásárlási jogukkal nem élnek.

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a feltételek teljesülése esetén Vevővel az adásvételi szerződést kösse meg.

Felelős: polgármester

Határidő: 2011. június 30.

A j k a, 2011. február 9.


Schwartz Béla sk.

polgármester
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Térképvázlat
