2017. janudr O1.

KITOLTESI UTMUTATO

az Ajkai K6zés Onkormanyzati Hivatal altal rendszeresitett
telekado bevallasi nyomtatvanyhoz

az Ajkai Kozos Onkormanyzati Hivatal illetékességi teriiletén Iévd telkek utdn a telekaddval kapcsolatos
addkotelezettséget a Helyi addkrol szdld tobbszorosen modositott 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban Hatv.)
felhatalmazasa alapjan alkotott az Ajka Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a 21/2016. (XI.30.)
onkormanyzati rendelettel moddositott 25/2015. (XI.30.) telekadordl sz6lé oOnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Okr.) allapitjia meg.

Az Adozas rendjérol szold tobbszorosen modositott 2003. évi XCII. torvény (a@ tovabbiakban: Art.) 32. § (2)
bekezdése alapjan, ha a helyi adét nem az addzo allapitja meg, az adokételezettség keletkezését (valtozasat)
koveté 15 napon belll kell adobevallast tennie. Nem kell Gjabb addbevallast tenni a (2) bekezdésben foglalt
esetben mindaddig, ameddig a helyi adot (adokotelezettséget) érint6 valtozas nem kovetkezett be.

Az addkatelezettség az év els6 napjan fennallo allapot szerint keletkezik, igy a valtozasrol legkésGbb a valtozast
koveto év januar 15-ig lehet az addbevallast benyujtani.

Adodkoételes az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek.

Teleknek mindstl (Htv. 52. § 16. pont): az éplilettel, épliletrésszel be nem épitett foldterllet, jde nem értve:
a) a belteriileten fekvé termofoldetx, feltéve, ha az tényleges mez6gazdasagi miivelés alatt all,
b) a kulterlleten fekvé terméfoldet,
C) atanyat,
d) a kozlt teriiletét,
e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldteriletet,
f) atemetdkrol és a temetkezésrol sz0l6 torvény temetd fogalma ala tartozo foldterlletet,
g) a halgazdalkodasrdl és a hal védelmérdl szold térvény szerinti viztarozo, banyatd teriiletét,
h) az erd6t+,
i) az ingatlan-nyilvantartdsban mocsarként nyilvantartott foldteriletet.

*Termo6foldnek mindsiil (Htv. 52. § 17. pont): az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyimolcsos, kert, rét,
legel6 (gyep), nadas, fasitott terlilet, halastd miivelési agban nyilvantartott foldrészlet.

»Erdonek mindsiil (Htv. 52. § 14. pont): az ingatlan-nyilvéntartdsban erdé mfivelési agban nyilvantartott
foldteriilet, tovabba az a foldteriilet, amelyet az Orszagos Erdéallomany Adattarban erddként tartanak nyilvan.

A Htv. alanyi mentesség cimén kimondja, hogy adémentes valamennyi helyi add aldl az egyesiilet, az alapitvany,
a kozszolgdltatd szervezet, a koztestiilet, az 6nkéntes kolcsonds biztositd pénztar, a magannyugdijpénztar és —
kizarélag a helyi iparlizési add vonatkozasaban — a kozhasznl szervezetnek mindsiil6 nonprofit gazdasagi
tarsasag, abban az addévben, amelyet megel6z6 addévben folytatott tevékenységébbl szarmazo jovedelme
(nyeresége) utan sem bel-, sem kilfoldon addfizetési kotelezettsége nem keletkezett. Az épitmény- és
telekaddban a (2) bekezdés szerinti mentesség azon épiilet, épiiletrész, telek utdn jar, amelyet az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként — a vasiti palyahdlozatot (zemeltetd kozszolgaltatd szervezet esetén
tulajdonosként, vagyoni értékli jog jogositottjaként — bejegyzett addalany kizérdlag a létesitd okirataban
meghatarozott alaptevékenysége, fétevékenysége kifejtésére hasznal. A feltételek meglétérdl az addalany — az
adoév otodik honapjanak utolso napjaig — irdsban koteles nyilatkozni az adohatésagnak. A nyilatkozat
adodbevalldsnak mindsil. (Htv. 3. § (2) (3) bek.).

A telekad6-bevalldsi nyomtatvany az Ajkai Kézés Onkormanyzati Hivatal honlapjardl, a wwwe.ajka.hu oldalrél
letolthetd.

A bevallasi nyomtatvany egyes sorai

1. Bevallas fajtaja

A telekadd alanya az, aki a naptéri év elsé napjan a telek tulajdonosa (Htv. 18. §). Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékd jog, illetve tobb tulajdonos esetén a Htv. 12. § -ban foglaltak az iranyaddk.

Az ingatlan tulajdonosa (Htv. 52. § 7. pont) az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
szerzOdést az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottak — melynek tényét az ingatlantigyi hatdsag széljegyezte —, a


http://www.ajka.hu/

szerz6 felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi
hatdsag jogerGsen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.
Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az iranyadok.

Vagyoni értékii jog jogositottja (Htv. 52. § 49. pont) az ingatlanon fennallé vagyoni értéki jog jogositottja az
a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartadsban a vagyoni érték{i jog jogositottjaként
feltlintetésre kertilt. Amennyiben az ingatlant terhel6 vagyoni érték( jog alapitasardl szold okiratot az ingatlanligyi
hatdsaghoz benyujtottak — melynek tényét az ingatlanligyi hatdsag széljegyezte — az okiratban megjelolt,
jogszerzésre feljogositott személyt vagy szervezetet kell a vagyoni értékli jog jogositottjanak tekinteni, kivéve, ha
a vagyoni értékli jog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlantigyi hatdésag jogerGsen elutasitotta vagy azt
visszavontak vagy a birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa van, akkor ebben a rovatban a ,Nem megallapodas alapjan
benyujtott bevallast” —t kell jel6lni (Htv. 18. §).
Ha az ingatlan vagyoni értékii joggal terhelt, Ugy a bevallas kit6ltGje fOszabalyként nem a tulajdonos,
hanem a vagyoni értékii jog jogosultia (pl. haszonélvezd). Amennyiben addzd vagyoni értékii joga az egész
adotargyra kiterjed, Ugy megallapodasra sincs szlikség (Htv. 12. § (1) bek.).
A helyi addk tekintetében vagyoni értéki jog (Htv. 52. § 3. pont):
e  kezelGi jog,
vagyonkezeldi jog,
haszonélvezet,
(tartds) foldhasznalat,
hasznalat joga — ideértve a kiilfldiek ingatlanhasznalati jogat is.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok fészabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok.
Ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van, (gy két lehetéség kozott is valaszthatnak az érintettek:

e Minden tulajdonos kilon-kilon bevallast készit és ez alapjan tulajdoni rész aranyaban viselik a
kotelezettségeket. Ebben az esetben a ,Nem megallapodas alapjan benydujtott bevallas”-hoz kell ,X”
jelet tennie.

e LehetGség van arra, hogy a tulajdonosok koziil egy személy legyen felruhdzva a tulajdonosi jogokkal és
kotelezettségekkel (Htv. 12. § (2) bek.) Ebben az esetben a ,Megallapodas alapjan benydujtott bevallas”-
hoz kell X" jelet tennie. Amennyiben ezt valasztjak, akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell
a tulajdonosok, illetve a vagyoni érték jog jogosultjai altal aldirt ,Megallapodas helyi adéval
kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” cim(i nyomtatvanyt is. Ezt a nyomtatvanyt a telekadé
bevallassal egyidejlileg kell benyUjtani.

I1. Bevallas benyudjtasanak oka

A bevallas okaként a megfeleld megjegyzést (adokotelezettség keletkezése, megszlinése vagy valtozas
bejelentése), azon beliil a konkrét eseményt jeldlni, vagy a valtozas okat feltiintetni sziikséges.

Az adokotelezettségben bekovetkezé valtozast a kovetkezb év els6 napjatdl kell figyelembe venni. Kivételt képez
a telken lév6 épilet megsemmisiilése, lebontasa, a telek éplilettel vald beépitése. Ezeket a valtozasokat a
kovetkezd félév els6 napjatol kell figyelembe venni.

III. Adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének
idopontja

Itt kell szerepeltetni a II. pontban jelolt esemény idGpontjat. Telekadd 2007. julius 1. napjatdl kerdilt
bevezetésre, ennél kordbbi datum nem szerepelhet.

Ingatlan vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerz6dés az ingatlanlgyi hatdsaghoz torténd
benyujtasanak, széljegyzésének datumat. Ennek hianyaban az adasvételi szerz6dés datumat. Vagyoni értéki jog
alapitdsa, megsziinése esetén az ingatlanligyi hatdsagi bejegyzés, illetve torlés napjat.

Oroklés esetén a tulajdonjog-szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgéri Térvénykdnyv szabélyai az irdnyadok,
mely szerint a tulajdonjog keletkezése az 6rokhagyo elhaldlozasat kovetd év elsé napjatol keletkezik, a bevallasi
hataridd a hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésétdl szamitott 15 nap.

Egyéb valtozas esetén az adokotelezettséget érint6 valtozas idopontjat.

IV. Ingatlan adatai

1.-2. pont: Az ingatlan azonositdsahoz sziikséges adatokat (foldrajzi fekvése szerinti cimét és helyrajzi szamat)
kérjiik itt feltlintetni. Felhivom figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiilon-kiilon bevallast kell
benyujtani!



V. Bevallas benyujtéja

A bevallasbenyUijtd (késObbiekben addzd) mindségét, tulajdoni (jogosultsagi) hanyadat, illetve az addzo
azonositasahoz sziikséges adatokat kell feltiintetni, mind a természetes személynek, mind a jogi személynek
egyarant.

VI. Az ingatlan altalanos jellemzoi

Az 1. pontba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezett foldteriilet teljes terlletét kell feltiintetni.

A 2. pontba az ingatlanbdl épitménnyel (éplilet, épliletrésszel lefedett terlilet) terliletét kell feltlintetni.

A 3. pontba Az ingatlan teljes teriiletébdl levonasra kertil az ingatlanbdl épitménnyel lefedett teriilet, vagyis: a
3. pont az elsG két pont kiillonbozete. Az igy képzett m? lesz a telekadd hatdlya ala tartozo telekrész.

Epiiletnek mindsil (Htv. 52. § 5. pont): az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdlo torvény szerinti
olyan épitmény vagy annak azon része, amely a kornyezl kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy
egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy id6szakos tartdzkodas, illetve
hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nallé Iétesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval
a kornyezd csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrésznek mindsiil (Htv. 52. § 6. pont): az épiilet 6nalld rendeltetésii, a szabadbdl vagy az épiilet kozos
kozlekedGjébdl nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a Htv. 8., a 20., a 45., és
47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, tdtildnek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas
céljara szolgalo épiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepel.

VII. Az adé alapja

A add alapja a telek négyzetméterben szamitott tertilet

VIII. Az ado mértéke

Be kell jel6lni, hogy a telek Ajka varos kdltertiletén vagy belteriileten helyezkedik el.

IX. Mentességek, kedvezmények

A megfelel6 négyzetbe tett ,X"-szel jeltlje — a feltételek fennallasa esetén —, hogy melyik jogcimen vesz igénybe
adomentességet.

1. Torvényi mentességek:

Mentes az adoé aldl:

e Az épitési tilalom=* alatt all6 telek addkoteles teriiletének 50 %-a (Htv. 19. § c) pont).

e A mezdgazdasagi mlvelés alatt allé belterileti telek (Htv. 19. § b) pont).
Mezbgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek: az az ingatlan,
a) amely az ingatlan-nyilvantartasban, 1 hektart meg nem haladé nagysagu, mdvelés aldl kivett
teriiletként szerepel, és
b) amelynek a teljes teriiletét — a kozlizemi szolgdltatd altal létesitett, nem kizardlag a foldteriilet
koziizemi ellatasat szolgald vagy a novénytermesztést szolgald mitargy (pl. furt/asott kat, tGveghaz,
féliasator, szol6kordon) altal lefedett terlilet kivételével — az addalany a naptéari év egészében szantd,
sz016, kert vagy gyliimélcsés miivelési agnak megfeleléen mdiveli, és
¢) amelyre nézve a b) pont szerinti feltétel teljesiilését a telek fekvése szerint illetékes mezGgazdasagi
igazgatasi szerv — Veszprém Megyei Agrarkamara 8200 Veszprém, Martirok u. 11. — az addalany naptari
év junius 9. és szeptember 30. kézott benyUjtott kérelmére indult eljaras keretében megtartott helyszini
szemle alapjan kiadott okirattal igazolja, és
d) amellyel hataros terlileten |étesitett ivovizvezetékre, szennyvizcsatorna-vezetékre és villamosenergia-
vezetékre vald csatlakozasra nincs lehet6ség, vagy amelynek az addalany — a mezGgazdasagi, agrar-
vidékfejlesztési, valamint haldszati tamogatasokhoz és egyéb intézkedésekhez kapcsolddd eljaras egyes
kérdéseirdl sz616 torvény szerinti — jogszer(i foldhasznaldja és azt a targyévben az 1306/2013/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet 72. cikk (1) bekezdése alapjan, a 640/2014/EU felhatalmazason alapuld
bizottsagi rendelet 11. cikke szerint benyujtott tdmogatasi kérelmében kérelmezett, vagy nem
kérelmezett mezégazdasagi terliletként jeldli meg (Htv. 52. §. 15. pont).

e Az éplilet, éplletrész hasznos alapteriiletével=* egyez6 nagysagu telekrész (Htv. 19. § a) pont).




e Az addalany termék-elGallitd lizeméhez*+* tartozd, jogszabalyban vagy hatdsagi eldirasban megallapitott
véd6-biztonsagi terlilet (Gvezet), feltéve, ha az addalany addévet megel6z6 addévi, évesitett nettd
arbevétele legalabb 50%-ban sajat elGallitast termék értékesitésébdl szarmazik (Htv. 19. § d) pont).

« Epitési tilalom (Htv. 52. § 43. pont): az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 torvény alapjan
elrendelt valtoztatasi, telekalakitasi, illet6leg épitési tilalom.
=+ Az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriilete (Htv. 52. § 9. pont): a teljes alapteriletnek olyan része, ahol a
belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, dil6héz tartozd kiegészitd helyiségek,
melléképliletek, melleképliletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a
tobbszintes lakrészek bels6 IépcsGjének egy szinten szamitott vizszintes vetlilete is beletartozik. Az épitményhez
tartozd fedett és harom oldalrdl zart kiilsé tartdzkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz,
tornac alapteriiletének 50 %-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozd
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.
Kiegészitd helyiség (Htv. 52. § 10. pont): a lakashoz, idiil6hoz tartozd, jellegénél és kialakitasanal fogva csak
tarolasra alkalmas padlas, pince, ide nem értve a gépjarmdtaroldt.
Melléképiilet, melléképlletrész (Htv. 52. § 50. pont): a lakas, idil6 elhelyezésére szolgalo telken 1évo és a
lakas, Udul6 szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartézkodasra részben és ideiglenesen
sem szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald épiilet vagy épliletrész, ide nem
értve a gépjarm(itarolot. A tobblakasos lakdépliiletben 1év6 lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozo, 5 m?
hasznos alapteriiletet meg nem haladd, lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgald helyiség, feltéve, hogy
az az éplileten belll, de a lakastol elkilonitve helyezkedik el, valamint lakoépiiletben az osztatlan k&zGs
tulajdonban 1évé kozleked6 és tarold-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkézosség kozésen hasznalja.
xxx Termék-eloallito iizemnek mindGsil (Htv. 52. § 19. pont): az az allando jelleg(i izleti Iétesitmény (éplilet,
mlitargy), amelyet az elhelyezésére szolgald telek utani add alanya sajat termék elGallitasara vagy sajat termék
elGallitasaval Gsszefliggd célra (ideértve kiilondsen a sajat elGallitast termék tarolasat, szallitasat, kiszolgalasat, a
termeléshez kapcsolddé iranyitd, kiszolgald tevékenységeket) hasznal.

2. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény

Ajka varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 21/2016. (XI.30.) ©6nkormanyzati

rendelettel moédositott 25/2015. (XI.30.) telekadodrdl szoléo onkormanyzati rendelete altal

nyujtott mentességek:

e Mentes a telekadd aldl az a foldteriilet, melyre a rendelet hatdlybalépését megel6zéen, vagy annak
hatalybalépését koveten legaldbb 100 m2 vagy azt meghaladé hasznos alapteriiletl épitményt
épitettek. (Okr. 1.8.)

e Mentes a telekadd aldl a lakas, lakohaz épitése céljat szolgald vagy &llando lakhatasra alkalmas
épitmény elhelyezésének céljat szolgalé foldterilet. (Okr. 2.8.)

e Kedvezményes Gvezetek:

A volt Ipari Parkon beliili belter(ileti és kilteriileti 6vezet. E terliletre vonatkozoan a telekad6 mértéke:
5,- Ft/m2. (Okr. 5.8. (1)

e Avolt Ipari Parkkal szomszédosan kialakitott: belterileti és kiilterileti dvezet. E tertiletre vonatkozdan a

telekadd mértéke: 1,- Ft/m2. (Okr. 5.8. (2) a., pontja)

X. El6z06 tulajdonos adatai (vasarlas esetén), kovetkezo tulajdonos adatai
(eladas esetén)
Adokotelezettség keletkezése esetén az ingatlan korabbi tulajdonosat, illetve a korabban addzd személyt kell

feltlintetni. Adokotelezettség megsziinése esetén (pl. értékesités) az ingatlan Uj tulajdonosat sziikséges
feltlintetni.

XI. A bevallast datummal és alairassal kell ellatni!

Tisztelt Ad6z06!

Telekado iigyintézo: Csirkovics Ildikd
Ugyfélfogadasi helye és idopontja: (8400 Ajka, Szabadsag tér 12.) :
Hétfo: 8-15,30
Szerda: 8-15,30

Telefonszam: 88/521-152.

Telekado beszedési szamla: 11748038-15429726-02510000



