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Ajka Város Önkormányzata  Képviselő-testületének  a 34/2009.(XI.13.), a 31/2009.(IX.18.), a 33/2005.(IX.15.) rendeletével módosított 27/2004. (IX.20.)  rendelete

az Ajkarendek-Nyugati Lakóparkra vonatkozó

részletes szabályozási tervének jóváhagyásáról és

a szabályozási előírásainak meghatározásáról

Ajka Város Önkormányzat Képviselő Testülete a helyi önkormányzatról szóló – többször módosított – 1990. évi LXV. törvény, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása alapján a következő rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A szabályozás hatálya és alkalmazása

1. §
(1)
Jelen Részletes Szabályozási Előírások (továbbiakban: RSzE) az Ajkarendek: Gyepesi utca, Nyíres utca, a meglévő gázfogadó állomás (hrsz: 0350/2) vonalában lévő szántóföldek, a 0350/30 hrsz-ú dűlőút és az annak vonalában lévő szántóföldek által határolt területre (továbbiakban: Terület) vonatkoznak.

(2)
A részletes szabályozási előírások csak a mellékelt M = 1:2000 méretarányú Részletes Szabályozási Tervvel (továbbiakban: RSzT) együtt érvényes.

(3)
Az (1) bekezdésben lehatárolt területen területet felhasználni, telket alakítani, építményt – építményrészt építeni, alakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, elmozdítani, rendeltetést megváltoztatni, ezekre engedélyt adni csak az RSzT-ben és a jelen szabályozási előírás rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. Az alábbiakban nem szabályozott kérdésekben az országos érvényű rendelkezések, az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) és az általános érvényű egyéb rendelkezések előírásait együttesen kell alkalmazni.

(4)
Jelen Szabályzat melléklete:


1. számú melléklet: Fogalom meghatározások

A szabályozás elemei

2. §

(1)
A Részletes Szabályozási Terv kötelező érvényű szabályozási elemei:

· szabályozási vonal és szabályozási szélesség

· építési övezeti, övezeti besorolás és ezeknek határa

· építési övezetek, övezetek paraméterei

· építési vonal

· építési hely

· előkert legkisebb mérete

· kötelező fásítás

· beültetési kötelezettség

· kötelező megszüntetőjel.

(2)
Az (1) bekezdésben nem említett szabályozási elemek a további tervezési és építési tevékenység során irányadóként veendők figyelembe.

(3)
A kötelező erejű elemektől eltérni csak az RSzE és az RSzT előzetes módosítását követően lehet.

Telekalakítás és építés engedélyezése

3. §

(1)
Építési engedély csak az RSzT-ben előírt telekalakítási eljárás maradéktalan végrehajtása után adható ki.

(2)
Közművesítettség vonatkozásában az építési engedély és a huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségek kialakítására vonatkozó rendeltetésmódosítás feltétele a:

· közüzemi ivóvíz-szolgáltatás és tűzivíz-ellátás

· közüzemi szennyvízelvezetés és -tisztítás

· közüzemi villamosenergia szolgáltatás

· közüzemi gázenergia szolgáltatás

· közterületi nyílt árokrendszerű csapadékvíz-elvezetés (övárokkal kialakítva) és elhelyezése.

(3)
Kiépített csatornahálózat esetén a csatorna menti ingatlanok kötelezően rákötendők a hálózatra.

(4)
A Területen – a Nyíres utcával párhuzamos 55 m-es sávot kivéve – az egyéb jogszabályokban előírtakon túl minden földmunkával járó építés esetén az építési engedélyezési tervnek talajmechanikai szakvéleményt és statikai számítást is kell tartalmaznia.

(5) 12,0 m-es vagy annál keskenyebb meglévő telken, telekrészen épület nem helyezhető el.

(6) Szabálytalan alakú teleknél a legkisebb telekszélesség a telek geometriai átlagszélességének felel meg.

(7)  A legkisebb utcai telekhatár nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(8)
Az építési paraméterek meghatározásánál a „K” kialakult állapottal jelölt meghatározás esetén:

· a környező, azonos területfelhasználású területek telkeinek és épületeinek elhelyezését, kialakítását, műszaki jellemzőit kell figyelembe venni;

· ha a jel a meglévő, legkisebb telekméretre vonatkozik, akkor az a telek tovább nem osztható.

(8) Nem lakás célját szolgáló épületek, funkciók létesítése, bővítése, átalakítása, rendeltetés 

megváltoztatása esetén ki kell kérni az illetékes szakhatóságok állásfoglalását a szennyvíztisztítás, a szennyvízelhelyezés, illetve szennyvízelvezetés módjáról.

Építmények elhelyezése, kialakítása

4. §

(1)
Valamennyi építési övezetben, övezetben elhelyezhetők az OTÉK 32. §-ban szereplő építmények, műtárgyak; kivéve a közkert (Z-KK) területét, ahol csak az OTÉK 32. § szerinti:


(1)
nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik, a külön jogszabályok keretei között,


(2)
köztárgyak,


(3)
hulladékgyűjtők helyezhetők el.

(2)
Az építési telkeknél alkalmazandó legkisebb elő-, oldal- és hátsókert méretét a RSzT tartalmazza. Ahol a terv nem jelöli, ott:

· a legkisebb előkert: 5,0 m vagy a Nyíres utcánál a kialakult állapotnak megfelelő,

· a legkisebb oldalkert:
szabadon álló beépítés esetén: 3,0 m


oldalhatáron álló beépítés esetén: 6,0 m

· a legkisebb hátsókert: 6,0 m

(3)
Az 5,0 m, vagy annál kisebb elő- és oldalkertben a melléképítmények közül csak

· közműbecsatlakozási műtárgy

· kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

· hulladéktartály – tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

· kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő helyezhető el.

(4)
A hátsókert legkisebb méretén belül nem helyezhető el:

· árnyékszék,

· kemence, húsfüstölő,

· állatkifutó,

· trágyatároló.

(5)
A hátsókertben növényházat (üvegházat), fóliasátrat a teleknek a szomszédos telekkel közös határvonalától mért 3,0 m távolságon belül nem szabad elhelyezni.

(6)
Az építmények magasságát úgy kell meghatározni, kialakítani, hogy (az építménymagasság számításának keretén belül) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest az övezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagasságnál nagyobb homlokzatmagasság ne jöjjön létre. Az építési övezetek, övezetek területén az épületek kialakítására vonatkozó elvi építési és építési engedélyezési tervdokumentációnak az eredeti terepszintet ábrázoló geodéziai felmérést is kell tartalmaznia.

(7)
A Területen az építmények kialakításának, elhelyezésének szabálya a következő:

· Az egy tömegben kialakítható legnagyobb építményméret az adott építési övezetben előírt legkisebb telekterület 150%-hoz tartozó legnagyobb beépítési %-nak megfelelő alapterület.

· A legkisebb telekterület 150%-nál nagyobb telekméretek esetében az építhető építmények csak több, önálló tömegben helyezhetők el.

(8)
A Területen az épületek magastetőinek gerincvonala az oldalhatáron álló épületek esetében kötelezően, az észak–déli irányú utcák telkeinél pedig – a saroktelkek kivételével – irányadóan merőlegesek az utcai telekhatárra.

(9)
A Területen csak áttört kerítés építhető, legfeljebb 1,5 m-es magassággal és legfeljebb 30 cm magas tömör lábazattal, kivéve a Nyíres utca kialakult állapotát. Áttörtnek tekintendő az a kerítés, amelyen az „áttörés” legalább a felület 50%-a; illetve a tömör rész legfeljebb a felület 50%-a.

Közterületek, közterek kialakítása

5. §

(1)
Közterületen és közhasználat céljára átadott területen hatósági építési engedély alapján elhelyezhető:

· a közlekedési területek előírásaiban meghatározott építmények

· köztárgyak

· idegenforgalmi és információs tájékoztató táblák,

· telefonfülke, óra.

(2)
A hatósági engedély iránti kérelemhez csatolni kell az engedélyezési tervdokumentáció tartalmi követelményeinek országos hatáskörű, vonatkozó előírásain túl a következőket:

· a környezetet is bemutató helyszíni fotót,

· látványtervet, színezési tervet.

(3)
Közterületen és közhasználat céljára átadott területen rendezvények esetén, engedély alapján korlátozott ideig kivételesen elhelyezhetők a rendezvények célját szolgáló építmények.

Általános építészeti előírások, értékvédelem

6. §

(1)
Az építési engedélyezés során kizárólag az anyaghasználatban, megjelenésben és színezésben a helyi hagyományokhoz illeszkedő épület építésére adható ki engedély.

(2)
Magastetős épület csak 30–45o közé eső tetőhajlásszöggel építhető.

(3)
Új épületek, vagy meglévő tetőknél a felület 50%-ot meghaladó felújítás esetén a magastetők fedésének anyaga elsősorban cserépfedés legyen. Az alkalmazható tetőfedő színek: vörös és vörösbarna, szürke színárnyalat.

(4) Magastetőn tetőablak vagy tetőablak felépítménye egymás felett több sorban nem helyezhető el.

(5) Ha a földmunkák során váratlan régészeti emlék, lelet kerül elő a Kulturális Örökség Védelméről szóló 2001. évi LXIX. tv. 24. §-a alapján kell eljárni.

Reklám, hirdetőtábla

7. §

(1)
Cégér, reklám, hirdetőtábla méretét, kialakítását, elhelyezését épülethomlokzaton történő elhelyezés esetén a homlokzattal együtt kell tervezni és engedélyeztetni. Utólagosan cégér, vagy hirdetőtábla csak a már kialakított homlokzat architektúráját figyelembe véve és engedély alapján helyezhető el.

(2)
A Területen A1-es méretet (840x60 mm) meghaladó méretű önálló reklámhordozó nem helyezhet el.

(3)
A Területen az épületek tetőzetén hirdetések, hirdetési berendezések, fényreklámok nem helyezhetők el.

(4)
A Területen nem helyezhető el A0-s méretet meghaladó óriásplakát.

Zöldfelületek kialakítása

8. §

(1)
A közművek úgy létesítendők, hogy az utak mentén telepíthető legyen legalább egyoldali fasor a kötelező fásítás keretében.

(2) A fásítást utcánként azonos fafajjal kell kialakítani.

(3)
A közterületek fásítása a térségben honos fafajokkal vagy azok faiskolai változataival történhet.

(4)
Beültetési kötelezettség keretében a Terület nyugati lezáró útja mentén többszintes növényállomány (fa- és cserjesor) telepítendő a számukra kialakított zöldsávban.

(5)
A tervezési területen alkalmazott növényfajok az itt honos növényekből kerüljenek ki, a termőhelyi viszonyoknak megfelelően alkalmazva.

(6)
Az építési telkekre 150 m2-ként legalább 1 db tájhonos lombos fa ültetendő.

(7)
Az építési telkek legkisebb zöldfelületének 50%-át fás növényzettel kell betelepíteni.

II. FEJEZET

TERÜLETFELHASZNÁLÁS

9. §

(1)
A Területen a beépítésre szánt területek az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint a következő területfelhasználási egységekbe sorolhatók:

	Területfelhasználási egységek

	Általános használat szerint
	Sajátos használat szerinti megnevezés
	Jel

	Lakóterület
	Kertvárosias lakóterület
	Lke

	Vegyes terület
	Központi vegyes terület
	VK


(2)
A Területen a beépítésre nem szánt területek a következő területfelhasználási egységekbe sorolhatók:

	Területfelhasználási egységek

	Általános használat szerint
	Sajátos használat szerinti megnevezés
	Jel

	Közlekedési és közműelhelyezési terület
	Közút
	Ke

	Zöldterület
	Közkert
	Z-KK


III. FEJEZET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

Kertvárosias lakóterület építési övezetei (LKe)

10. §

(1)
A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakóépületek elhelyezésére szolgál.

(2)
A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető főfunkciójú épületek:

· Legfeljebb négylakásos lakóépület az övezeti előírásoknak megfelelően

· A helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épületek

· Egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

· A terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású és a Környezetvédelmi Előírásokat (III. fejezet) kielégítő kézműipari épület.

(3)
A kertvárosias lakóterület Lke-8 és Lke-9 jelüépítési övezeteiben kivételesen elhelyezhető:

· Legfeljebb hatlakásos lakóépület.

(4)
Az építési övezetek telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó paraméterek:

	az 

építési övezet jele
	az építési 

övezet lakóépü-leteiben elhelyez-hető lakásszám

db
	a telek

	
	
	leg-kisebb területe

m2
	leg-kisebb széles-sége

m
	beépí-tési módja
	legna-gyobb beépí-tettsége

%
	legkisebb zöld-felülete

%
	legna-gyobb szint-terület-kimuta-tója

m2/m2
	építményeinek 

	
	
	
	
	
	
	
	
	legna-gyobb építmény-magassága

m
	legna-gyobb homlok-zatma-gassága

m

	LKe-1
	2
	K
	-
	O/Sz
	30
	50
	0,7
	K
	-

	LKe-2
	2
	K
	-
	O
	30
	50
	0,7
	K
	-

	LKe-3
	2
	900
	-
	O
	30
	50
	0,6
	K
	-

	LKe-4
	2
	700
	15,0
	O/SZ*
	25
	60
	0,5
	4,5
	6,5

	LKe-5
	2
	800
	20,0
	Sz
	30
	50
	0,6
	4,5
	6,5

	LKe-6
	2
	700
	20,0
	Sz
	30
	50
	0,6
	4,5
	6,5

	LKe-7
	4
	1000
	20,0
	Sz
	30
	50
	0,6
	4,5
	6,5

	LKe-8
	6
	900
	20,0
	Sz
	30
	50
	0,6
	4,5
	6,5

	LKe-9
	6
	1200
	30,0
	Sz
	30
	50
	0,6
	6,0
	8,0


O – oldalhatáron álló;  Sz – szabadon álló; Sz* - szabadon álló RSZT szerint; K – kialakult állapot

(5) Az építési övezetekben az építmények legkisebb építménymagassága: 3,5 m.

(6)
Az építési övezet legkisebb telkein a főfunkciójú épületek kizárólag egy tömegben helyezhetők el, kivéve az Lke-9 jelü építési övezetet. 

(7)
Új épület építése esetén a kiszolgáló funkciójú épületek, a gépjárműtároló csak a főfunkciójú épülettel egy tömegben helyezhető el. Meglévő főfunkciójú épület esetén legfeljebb egy különálló kiszolgáló funkciójú épület építhető.

(8)
A kertvárosias lakóterületen a melléképítmények közül a következők helyezhetők el:

· Közműbecsatlakozási műtárgy

· Hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal),

· Kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

· Kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),

· Kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,

· Kerti épített tűzrakóhely,

· Kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,

· Komposztáló,

· Kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

· Szabadon álló és legfeljebb 5,0 m magas zászlótartó oszlop.

(9)
Az LKe-1, LKe-2, LKe-3 építési övezetben a melléképítmények közül a (7) bekezdésen túl elhelyezhető még:

· Háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem

· Állatkifutó

· Ömlesztett anyag tároló

(10)
Az LKe-8 és az LKe-9 építési övezetben a telkek a közterületi oldalát csak a közterületi oldalról élősövénnyel takart kerítéssel lehet lezárni. A cserjesor számára legalább 0,5 m széles sávot kell biztosítani.

(11) Az LKe-8 és az Lke-9 építési övezet telkein belül kerítés nem építhető, csak élősövény 

  elválasztás készülhet.

(12)
Az övezetekben létesíthető kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület nem haladhatja meg a nettó 300 m2-t.

(13)
Az állattartásról szóló helyi önkormányzati rendelet szerinti állattartó épület csak a megengedett beépítési mérték 10%-át meg nem haladó méretű lehet és a telken önálló épületben is elhelyezhető.

Központi vegyes terület (VK)

11. §

(1)
A központi vegyes területen elhelyezhető:

· igazgatási épület

· szolgáltató, vendéglátó épület

· egyéb közösségi, szórakoztató, kulturális épület

· egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület.

(2)
Az építési övezetek telkeinek kialakítása és beépítése során alkalmazandó paraméterek:

	az 

építési övezet jele
	a telek

	
	leg-kisebb területe

m2
	leg-kisebb széles-sége

m
	beépí-tési módja
	Legna-gyobb beépí-tettsége

%
	legkisebb zöld-felülete

%
	legna-gyobb szint-terület-kimuta-tója

m2/m2
	építményeinek 

	
	
	
	
	
	
	
	legna-gyobb építmény-magasság

m
	legna-gyobb homlok-zatma-gasság

m

	VK-1
	K
	-
	O/Sz
	30
	40
	0,7
	6,0
	-


O – oldalhatáron álló;  Sz – szabadon álló; K – kialakult állapot

(3)   Az építési övezet telkén az építmények legkisebb építménymagassága: 3,5 m.

(4) Az övezet területe közhasználat céljára átadott terület, ahol a közhasználat időben korlátozható.
IV. FEJEZET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Közlekedési területek, létesítmények és járművek elhelyezése

12. §

(1)

A közlekedési területek útkategóriák szerinti besorolása és szabályozási szélessége:

· Gyűjtőút: 

· a terület feltáró útja: a Gyepesi utcát és a Nyíres utcát összekötő Ny-i lezáró út: 16 m

· Lakóút:

- a Nyíres utca 28–42. szám alatti telkek feltárásához vezető út: 18,0 m

- egyéb utak: 14,0 m

· Gyalogút:

- új gyalogút: 4,0 m

- a Nyíres utca 42–44. számú telkek közötti meglévő gyalogút: 2,5 m

 (2)
Közműhálózatok építése csak a teljes keresztmetszetre elkészült és jóváhagyott útépítési engedélyezési terv figyelembevételével történhet.

(3)
Szilárd burkolattal az utak csak akkor építhetők ki, ha a teljes keresztmetszetre kiépültek a közműhálózatok.

(4)
A közlekedési területeken csak közlekedési építmények helyezhetők el. Az építmények legnagyobb építmény- és homlokzatmagassága: 3,0 m.

(5)
A Területen az OTÉK által előírt mennyiségű gépjármű tárolását telken belül kell megoldani.

(6)
A Területen minden 10 férőhelyet elérő parkolót csak szilárd burkolattal lehet kiépíteni, és a csapadékvíz elvezetéséhez hordalék- és olajfogót kell beépíteni.

(7)
A Területen minden járművek várakozására szolgáló helyet (parkolót) csak fásítva lehet kialakítani: legalább 1 db lombos fa 3 db gépkocsinként.

(8)
A területen az újonnan létesülő utcák esetében (a Nyíres utca és Gyepesi utca kivételével) az utak menti nyílt árkok feletti kapubejárók kialakítására típustervet az utak engedélyezési tervével együtt kell készteni és ezt a kialakítást kell a telkenkénti bejáratoknál egységesen alkalmazni.

Zöldterület (Z)

13. §

(1)
Zöldterület az állandóan növényzettel fedett közterület: Közkert: Z-KK

(2)
A zöldterületen a pihenést és testedzést szolgáló építmények (sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér, kulturális célú építmény stb.) helyezhetők el.

(3)
A zöldterületen épület nem helyezhető el.

(4)
A zöldterület: legkisebb telekméret: 1000 m2


legkisebb zöldfelülete: 75%

(5)
Zöldterület létesítése, alakítása csak kertészeti kiviteli terv alapján készülhet.

(6)
A zöldterületen kerítés nem létesíthető.

Közműterületek, közműlétesítmények

14. §

(1)
Az útépítések előtt a közműveket (víz, csatorna, villamosenergia, gáz, közvilágítás, hírközlés, esővíz-elvezetés) egyidejűleg kell megépíteni.

(2)
Elektromos- és hírközlési hálózat földkábellel vezetendő.

(3)
A csapadékvíz természetes befogadója a Csigere patak.

(4) Vízi létesítményekre (csapadékvíz-elvezetés) vízjogi engedélyt kell kérni.

(5) Szennyvíz-átemelő elhelyezését közterületen kell biztosítani.

(6) A vízvezeték hálózaton föld feletti tűzcsapokat kell telepíteni.

V. FEJEZET

Környezetvédelem

15. §

(1)
A Területen csak olyan szolgáltató, kereskedelmi, tevékenységek engedélyezhetők, amelyek zajterhelése a szomszédos telkek határán nem haladja meg nappal a 45 dB, éjszaka a 35 dB határértéket.

(2)
A Területen csak olyan létesítmények alakíthatók ki, amelyeknek mérhető üzemi technológiai eredetű légszennyező anyag kibocsátásuk nincs.

VI. FEJEZET

Sajátos jogintézmények

16. §

(1)
A Terület rendezésének végrehajtása során a következő sajátos jogintézmények alkalmazandók:


a) Telekalakítás


b) Helyi közúti céljára történő lejegyzés


c) Útépítési és közművesítési hozzájárulás


d) Beültetési kötelezettség

(2)
A telekalakítással érintett területeket a RSzT ábrázolja. A telekalakítás csak a 3.§ szerint történhet.

(3)
Helyi közút céljára történő lejegyzés: Ajka Város Önkormányzata a RSzT-ben ábrázolt új utak létesítéséhez a szükséges telkeket, telekrészeket gyűjtő- és lakóút céljára történő lejegyzéssel veszi igénybe.

(4)
A RSzT-ben az újonnan beépítésre szánt területeken az új beépítéshez szükséges és az új beépítéssel érintett meglévő utak szükséges átépítése esetén az utak létesítésének költsége és a közművek létesítésének költsége teljes egészében az új beépítés telkeinek tulajdonosait terheli.

(5)
Beültetési kötelezettséggel érintett a Területet nyugatról lezáró útjának szabályozási szélességén belül jelölt min. 3,0 m-es sáv, amely a szomszédos helyi jelentőségű természetvédelmi területet (gyepterületek) óvja és a tájrészlet látványát meghatározza.

Záró rendelkezések

17. §

(1)
Jelen rendelet 2004. szeptember 20-án lép hatályba, ezzel egyidejűleg a 12/2001. (VII.02.) .sz. önkormányzati rendelet hatályát veszti. A rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indult engedélyezési eljárások során kell alkalmazni.

(2)  E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006./123/EK irányelvének figyelembevételével felülvizsgálatra került, és azzal összeegyeztethető szabályozást tartalmaz. 

Ajka, 2004. szeptember 20.

Schwartz Béla s.k.




Dr. Jáger László s.k.

              polgármester





         jegyző

[image: image1.png]NYUGATI LAKOTERULET SZABMOD2009_061/1 VALTOZT SZAB_PDF_A4_1_1000,(1).pdf - Adobe Acrobat Professional
Féjl seerkesatés Nézet Dokument

tegjeqyassek (Urlapok Esakiesk Specdls Ablak Sis

H @ o=

XYY}

hj
ol 0 0 0

:

‘#- °

Oldal 13 52 2 1313 Hely 155am Sor 5 et 1

+J Start o 9]

[




Szabályozási tervi módosítás (Ajkarendek, Nyugati Lakóterület útkorrekciója)M= kb.1:2000

I n d o k o l á s

1. § 
Rendelkezik a rendelet hatályáról, miszerint a részletes szabályozási előírások az Ajkarendek, Gyepesi, Nyíres u., a meglévő gázfogadó állomás vonalában lévő szántóföldek, a 0350/30 hrsz.-ú dűlőút és az annak vonalában lévő szántóföldek által határolt területre vonatkoznak.

A részletes szabályozási előírások csak a mellékelt Részletes Szabályozási Tervvel együtt érvényesek.

A szabályozási előírások 1. sz. melléklete a szabályozásban használt, de egyéb helyen nem definiált fogalmak meghatározásait tartalmazza. 

2. § 
A Részletes Szabályozási Terv (továbbiakban RSZT) kötelező érvényű szabályozási elemeit sorolja fel. A kötelező erejű elemeken túl a tervezés és építés során irányadóként veendők figyelembe.

3. §
Ebben a §-ban kerül meghatározásra a telekalakítás és az építés engedélyezésének feltételeinek meghatározása. 

4. §

Építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei kerülnek meghatározásra. Ezen belül meghatározásra kerül a legkisebb előkert, oldalkert és hátsókert. 

Az  elő- és oldalkertek, valamint a hátsókertek legkisebb méretén belül elhelyezhető építmények kerülnek meghatározásra.

Az építmény magasság meghatározásánál rögzítve lett, hogy az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest az övezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzat magasságnál nagyobb homlokzat magasság ne jöjjön létre. Szabályozásra került az építmények elhelyezése és kialakítása.

5. §

Szabályozásra került a közterületeken elhelyezésre kerülő építmények köre.

6. §

Az  általános építészeti előírások meghatározásakor rögzítésre kerültek az építmények megjelenítését meghatározó tetőhajlásszögek, épület színezések, tetőfedések anyaga, színe. 

7. §

Itt kerülnek szabályozásra a területet érintő reklám- és hirdetőtáblák kialakításának feltételei.

8. §

A zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírásokat fogalmaz meg.

9. §

A beépítésre szánt terület lakóterület, illetve vegyes terület-felhasználási egységbe kerültek besorolásra.  A beépítésre nem szánt területek közlekedési és közműelhelyezési, illetve zöldterületi besorolást kaptak.

10. §

A kertvárosias lakóterület építési övezeteire (Lke) vonatkozó részletes szabályozás került kidolgozásra. A szabályozás kiterjed a lakóterületen elhelyezhető épületfunkcióra, az elhelyezhető lakás számra, a legkisebb terület nagyságra, a legkisebb telek szélességre, a beépítés módjára, a beépítés maximális mértékére, a legkisebb zöldfelületi arányra, a legnagyobb szintterületi mutatóra, a legnagyobb építmény és homlokzat magasságra.

11. §

A központi vegyes területre (VK) vonatkozó részletes szabályozás került kidolgozásra. A szabályozás tartalmazza a területen elhelyezhető építmények funkcióit és a beépítés során alkalmazandó paramétereket.  

12. §

Közlekedési és közmű elhelyezési területekre vonatkozó szabályozás készült. A tervezett közlekedési területek út kategóriák szerinti besorolása és szabályozási szélessége meghatározásra került.

13. §

A zöldterület (Z) szabályozása kiterjed az elhelyezhető építmények meghatározására, a legkisebb telek méretre és zöldfelületre.

14. §

Közmű, közműterületek, közmű létesítmények kialakítására vonatkozó alapvető előírásokat tartalmaz.

15. §

Itt kerülnek meghatározásra az alapvető környezetvédelmi előírások.

16. §

A területrendezés végrehajtása során sajátos jogintézmények alkalmazandók. Telekalakítás csak a rendelet előírásai szerint történhet. Helyi közút céljára az RSZT-ben ábrázolt új utak létesítéséhez szükséges telkeket, telekrészeket közút céljára történő lejegyzéssel veheti igénybe az önkormányzat.

17. §

A rendelet hatálybalépését rögzíti , ezzel együtt rendelkezik a 12/2001. (VII.02.) rendelet hatályon kívül helyezéséről.

Ajka, 2004. szeptember 20.









Dr. Jáger László s.k.
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� Módosította:33/2005.(IX.15.) rendelet


� Új (2) bekezdéssel kiegészítette:34/2009.(XI.13.) rendelet
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