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Ajka város Önkormányzata  Képviselő-testületének a 34/2009.(XI.13.) rendelettel módosított 28 /1996. (X.29.) rendelete Ajka-Városközpont Részletes Rendezési Tervének szabályozási előírásairól

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az építésügyről szóló többszörösen módosított 1964.évi III.tv., valamint a 2/1986.(II.27.) ÉVM számú rendelettel közzétett többszörösen módosított Országos Építésügyi Szabályzat 6.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdésében előírt feladata ellátása érdekében megalkotja Ajka város Városközpont Részletes Rendezési Tervéhez kapcsolódó helyi építési előírásokat és elrendeli annak alkalmazását.

I. fejezet

ÁLTALÁNOS LEÍRÁSOK

1. §.
/1/
Jelen előírások hatálya az Ajka város szorosan vett városközpontjába, a Petőfi Sándor utca - Csingeri út - Deák Ferenc utca Bródy Imre utcáig tartó szakasza által határolt területre terjed ki.

/2/
Az  (1)
bekezdésben lehatárolt területen (a terv területén) területet   felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, az építésre szolgáló földrészleteken építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni - az országos érvényű rendelkezések és az Ajka Általános
Rendezési Terv szabályozási előírásaiban foglaltak megtartása mellett, csak a szabályozási tervnek és a jelen előírásoknak megfelelően szabad.

2. §.

/1/
A Részletes Rendezési Terv (RRT) szabályozási tervén (terv) kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:


- a kötelező szabályozási vonalakat;


- a telek rendeltetését, és kialakult formáját;


- a megadott területfelhasználást;


- a védőtávolságokat.

/2/
A kötelező erejű elemek módosítása az RRT módosítását vonja maga után.

A módosításra vonatkozóan a területrendezési tervek készítéséről, egyeztetéséről, módosításáról, karbantartásáról szóló utasítás az irányadó.

/3/
A terv ajánlott elemei a szabályozási terven "irányadó" megjegyzéssel vannak ellátva.

3. §.

/1/
Azokon a területeken, ahol a terület-felhasználás a terv szerint megváltozik, a telekalakítás a változásnak megfelelően engedélyezhető.

Minden meglévő építmény úszótelken helyezkedik el, így az új telekalakítást csak az épülethez tartozó úszótelekként lehet végrehajtani.

/2/
Azokon a területeken ahol az építés feltételei terület előkészítés, vízrendezés, előközművesítés stb. hiánya miatt nem biztosítottak, építési engedély csak a szükséges teendők elvégzése után, az építési feltételek rendelkezésre álltát követően adható meg.

/3/
A terület közösségi létesítményeinek építése előtt - még a műszaki előkészítése  folyamata alatt - az esetlegesen előbukkanó régészeti lelőhelyek megkutatása, feltárása végett - az illetékes múzeum számára biztosítani kell a területet, előzetes bejelentést követően.

II. fejezet

A TERV TERÜLETÉNEK FELHASZNÁLÁSA

4. §.

Felhasználás szerint a terv területe:

-
intézményterület;

-
zöldterületet;

-
közlekedési területet;

-
egyéb területet foglal magába.

Intézményterület

5. §.

/1/
A terven jelölt intézményterületek kialakult nagyságát biztosítani kell.

Intézményterületet zöldterületet (közpark) közlekedési terület és egyéb terület rovására nem lehet növelni. A beépített terület a tervben javasolt beépítésen túl tovább nem növelhető.

/2/
Az intézményterületeket csak a terven feltüntetett rendeltetés céljára lehet felhasználni.

-
Az épületükre, felírt rendeltetést elsődleges javaslatnak funkcióknak kell tekinteni, de az övezeti besorolás megkötöttségében és annak megfelelően változtathatók. Ezen új funkciók belső átalakításokkal hozhatók létre, amelyek az épület kialakult arculatát, homlokzatát, tömegét nem változtatják meg. Az elkerülhetetlen felújítások, átalakítások csak az eredeti tervezők hozzájárulásával valósíthatók meg.


-
A területen lakóépületet




-önálló gépkocsi  tárolót (garázst);




-üzemanyagtöltő állomást;




-gépkocsi mosót;




-gépkocsi karbantartó műhelyt;




-önálló kereskedelmi pavilont


nem lehet elhelyezni.


-
Telepítési terv alapján el lehet elhelyezni




- köztéri szobrot, ivókutat;




- iránymutató, tájékoztató, reklámhordozó




  nem épület jellegű utcabútort, oszlopot, obeliszket stb.

/3/
A meglévő és megmaradó intézmények mellett az alábbi intézményterületnek  javasolt terület biztosítani:


-
kereskedelem / vendéglátás és szerencsejáték kivételével/      



igazgatás (1700 m2)


Ezen felül további beépítés a területen nem lehet.

/4/
A leszabályozott területeken építési tevékenység az övezeti meghatározásnak megfelelően, jelen RRT részletes szabályozása szerint történhet.

/5/
Intézmények övezeti meghatározása a max. beépítési és min. zöldfelületi  nagyság (%). max. homlokzatmagasság (m) megadásával történik.


- igazgatás (I.) művelődés (M) területére 15/30K-23.5. 


- kereskedelem (k) . szolgáltatás (SZ), szállásférőhely (SZF)


  területére 30/22/K-11,5. / K= kialakult állapot/

/6/
Az intézményterületen belül a meglévő épületek építészeti arculatát meg kell őrizni. Ezért:


- 
A szabályozással megadott maximális homlokzat magasság / H /, a



kialakult állapot maximumát rögzíti, m-ben.


-
A meglévő épületek homlokzatmagassága / H / nem változtatható,



a terv a kialakult magasságot / K / változatlan formában rögzíti, e pa-



raméter nem növelhető.


-
A meglévő épületek beépített alapterület növeléssel, konfigurációjának



változtatásával nem bővíthetők.


-
A terven megadott maximális beépítési (%) és minimális zöldfelületi



(%) nagyságot nem lehet túllépni.

-
A terv új épületre hozott javaslata a beépítés - telepítés módjára (épü-



letsarkok rögzítés) - és az épület maximális homlokzat magasságra



vonatkozóan ( H = 8 m ) kötött.


-
Az épületek fő gyalogos és gazdasági bejáratai a terület funkcionális



elrendezéséhez igazodnak, így ezeket a megközelítési irányokat meg



kell tartani.

Zöldterületek

6. §.

/1/
A zöldterületek körébe tartozó zöldfelületek:


- közparkok (KP);


- közkertek;


- a közlekedési területek zöldsávjai;


- un. dísztér.

/2/
A terven jelölt közpark területét meg kell tartani, csökkenteni, beépítésre 
igénybe venni, építési telket kialakítani nem lehet.


- Az OÉSZ 12. §-ban foglaltakkal szemben

/1/ b. 
bekezdéséből gépjármű várakozóhely,


/1/ c-d.bekezdésében foglaltak teljes egészében;


/2/ 
bekezdésében foglaltak teljes egészében;


- Az OÉSZ 41. §-ban foglaltakkal szemben

/3/b-c. bekezdésében foglaltak teljes egészében nem helyezhetők el




a terület-felhasználási egységben.

/3/

a.,
A Torna patak a terv szerinti hosszal lefedendő.


A terven jelölt új beépítéshez az ütemezési javaslat szerinti módon a gyalogos


és közúti forgalmú hidak a burkolat megépítése szükséges.

b.,
A Torna patak lefedésével nyert területet az intézményi közkert területéhez 


kell csatolni.

c.,
A Torna patak 6-6 méteres védősávját az esetben is figyelembe kell venni.

/4/
A meglévő közkertek zöldfelületeinek a kialakult igényességét állandó karbantartással meg kell tartani.

-
dk. 1. jelű díszkertben pihenő-ülőgödör alakítható ki, - csobogóval –

köztéri szoborral.

-
dk. 2. jelű díszkertben pergolával árnyékolt pihenő - ülő felület, sé
taút alakítható ki.

/5/
A kialakítható dísztér területén növényzettel kombinált díszburkolat kialakítását kell tervezni, parkbutorok - elemek telepítésével a gyalogos közlekedők számára.

Önálló kereskedelmi pavilon elhelyezése a területrészen sem engedélyezhető.

A gyalogos zóna - tér - továbbépítés csak a korábbi igényességű és szakmailag megfelelő építészeti-kertészeti tervek alapján történhet.

Közlekedési területek

7. §.

/1/
A terven lehatárolt közlekedési területeket, létesítményeket, azok szabályozási szélességét, a mintakeresztszelvényeket a terv tartalmazza.


A továbbtervezés során ezen méreteket be kell tartani:


Szabályozási szélességek:


-
Petőfi Sándor utca  24, 0 m


-
Csingeri út 30,0 m


-
Deák F. u. 22,0 m. -

/2/ 
Az utak szabályozási szélességgel meghatározott területsávjai mentén létesítményt  elhelyezni csak a területsáv megtartásával szabad.

/3/
A jelölt fő gyalogos utak, terek nyomvonalát, felületét a terven megadott szélességben fenn kell tartani. A továbbépítés során az igényes térburkolatú felületeket a terven jelölt területrészeken kell megépíteni. E felületeket a meglévő burkolatok minőségi szintjében kell kialakítani.

A Deák F. utcától csatlakozó, az új beépítés megközelítését szolgáló 12 m-es térburkolt csak és kizárólag esetéi személygépkocsi forgalom lehetséges: 

A házasságkötő teremhez tartozó célforgalom! Egyéb esetben a személygépkocsi behajtást  és áthajtást nem lehet engedélyezni.

Egyéb területek

8. §.

/1/
Ide tartoznak a nagyobb - nem nyomvonal jellegű - létesítmények, mint a 
Torna patak medre.

/2/
A Torna patak medrének fenntartási munkálataihoz 6-6 m-es parti sávot 
szabadon kell hagyni. E védősávon belül építmény telepítése nem engedélyezhető, a szakhatóság előzetes beleegyezése nélkül.

Építészeti szabályozás

9. §.

/1/
Az intézményterület kialakult építészeti arculatát messzemenően védeni kell.

Ezért az elkerülhetetlen átalakítások, felújítások sem hozhatnak városképi, tömeg- és homlokzatképzési változásokat, az eredeti tervezők hozzájárulása 
nélkül.

/2/
A kialakult, meglévő épületek homlokzatmagasságát változatlanul kell megtartani. Magastető az épületekre nem helyezhető. A lapostetők felújításánál az ökológiailag és látvány szempontjából kedvezőbb és bevált megoldásokat 
kell előnyben részesíteni (pl. kavicsterhelésű tető, zöldtető, stb.)

/3/
Az új, javasolt telepítésű épület lapos tetős kialakítású lehet. Maximális homlokzatmagassága 8,0 m. A tervezendő épület a városképbe illeszkedő, anyaghasználatában a meglévőkhöz alkalmazkodó legyen.

A környezet védelme

10. §.

/1/ 
Az ÁRT-ben meghatározott környezetvédelmi előírások az RRT területére vonatkozóan is betartandó.

/2/
A környezet védelme érdekében a szabályozási terven jelölt és megadott védőtávolságokat be kell tartani.

/3/
A Torna patak vizének védelme érdekében, az azzal közel párhuzamosan 
húzódó Deák Ferenc utca és a köztük elhelyezkedő parkolósáv kialakításánál a csapadékvíz elvezetését oly módon kell kialakítani, amely meggátolja az esetleges szennyeződések (Pl. olajfolyás) patakba történő bejutását. Olaj és iszapforgó beépítése a nagyobb felületű parkolóknál szükséges.

/4/
A Torna patakba szennyvizet bevezetni, hulladékot, szemetet elhelyezni tilos.


A területen szennyvizcsatorna, csapadékvízcsatornába nem köthető.

/5/

a.,
A városközpont területe levegőtisztasági szempontból védett I-es kategóriába tartozik.

b.,
A 21/1985. (VI.2.) MT. sz. és a 4/1986. (VI.2.) OKTH. sz. rendeletek 
értelmében a 120 KW névleges összteljesítményt meghaladó közületi fűtőberendezés üzemeltetőjének bejelentést kell tenni az I. fokú levegőtisztaságvédelmi hatóságnál.

/6/
Az RRT területén fát kivágni csak rendkívül indokolt esetben a Jegyző             engedélyével szabad. 


Fakivágás esetén a fa pótlását minden esetben elő kell írni.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

11. §
.

/1/ 
E rendelet  - valamint a részét képező szabályozási tervlap - a kihirdetésének             napján lét hatályba.

/2/
E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006./123/EK irányelvének figyelembevételével felülvizsgálatra került, és azzal összeegyeztethető szabályozást tartalmaz. 
           Kihirdetés napja: 1996.november 11.

          A j k a, 1996. október 29.



Marton József sk.


Dr. Gasztonyi Erzsébet sk.



 polgármester


 
   j e g y z ő 

I N D O K O L Á S

1. §-hoz

Konkrétan lehatárolja azt a területet, amelyre az előírsok vonatkoznak kimondja, hogy a területen csak e szabályozás figyelembevételével szabad területet felhasznlni, illetve építészi tevékenységet folytatni.

2. §-hoz
Ez a szakasz sorolja fel a szabályozási terv azon elemeit, amelyeknek alkalmazása, betartása kötelező,s tőlük eltérni csak a rendezési terv módosításával szabad.

3. §-hoz

A telekalakítás lehetőségeit szabályozza, kiemelve, hogy a kialakult úszótelkes megoldásokhoz kell ragaszkodni.

4. §-hoz

Felsorolja, hogy az RRT területén milyen területfelhasználási kategóriák találhatók.

5. §-hoz
A rendezési terv legfontosabb előírásait tartalmazza, egyértelműen megszabja, hogy mit szabad és amit nem szabad építani. Messzemenően biztosítja, hogy a városközpont kialakult arculata ne változhasson meg.

6. §-hoz

A szabályozási területeken rendkívüli jelentőséggel bírnak a zöldterületek, melyek védelme érdekében szigorú előírásokat alkalmaz a rendelet.

7. §-hoz
Azokat az előírásokat tartalmazza, amelyek a terület megfelelő minőségű közlekedésétm, a gépkocsi és gyalogos forgalom szétválasztsát biztosítja.

9. §-hoz
Az építészeti arculat megőrzése érdekében az épületekre vonatkozó előírásokat tartalmazza.

10. §-hoz
A környezet védelme érdekében szükséges intézkedéseket sorolja fel.

A j k a, 1996. október 15.








Dr. Gasztonyi Erzsébet sk.









    j e g y z ő
� Új /2/ bekezdéssel kiegészítette:34/2009.(XI:13.) rendelet
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