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AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

          POLGÁRMESTER

( 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

((88) 521-100       fax:(88) 212-794

Ügyszám:  5/1274-20/2010.

Tárgy: A lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 30/1993.(XII.28.) önkormányzati rendelet módosítása.

E L Ő T E R J E S Z T É S

        a képviselő-testület 2010. június  22-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat a lakhatással kapcsolatos szociális feladatairól egyrészt a szociális törvény és - elsősorban a szociális törvény szerkezetére épülő - szociális ellátásokról szóló önkormányzati rendeletben meghatározott lakásfenntartási támogatás biztosításával, valamint az önkormányzati szociális bérlakás rendszer kialakításával gondoskodik. 

A lakások és helyiségek bérletére vonatkozó szabályok egységesítése, valamint egyszerűsítése érdekében, a lakásokkal való ésszerűbb, a piaci viszonyokhoz igazodó gazdálkodás jogi feltételeinek megteremtése, továbbá a bérlakás-rendszer ellentmondásainak fokozatos megszüntetése céljából - a polgári jog alapelveit szem előtt tartva, az önkormányzatok bérbeadói jogait erősítve és a bérlők méltányos érdekeinek védelmét érvényesítve - az Országgyűlés megalkotta a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényt.
Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete - törvényi felhatalmazás alapján - megalkotta a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 30/1993.(XII.28.) önkormányzati rendeletét, melyet hatályba lépése óta több alkalommal módosított. A helyi rendelet rögzíti a szociális bérlakáshoz jutás jogosultsági feltételeit.
A jelenlegi rendeleti szabályozás szerint a szociális bérlakáshoz jutás jövedelemhatárhoz kötött, továbbá az igényjogosult nem rendelkezhet bérlakással, személyi tulajdonú lakással, nyaralóval vagy üdülővel. A Szociális és Egészségügyi Bizottság a várhatóan megüresedő önkormányzati szociális bérlakásokra - a nyilvántartott kérelmek alapján - évente jegyzéket készít és a megüresedett bérlakásra a bérbeadással megbízott szerv a jegyzéken soron következővel köthet bérleti szerződést.     
Az elmúlt időszak gyakorlati tapasztalatai indokolttá tették a támogatási rendszer felülvizsgálatát, új elemmel történő bővítését, mely személyek illetve családok átmeneti elhelyezésére nyújthat lehetőséget, kialakult krízis helyzet esetén. Az új szabályozás szerint azonnal megoldást igénylő krízis helyzetben lévő személy lakhatásának megoldása érdekében - üres férőhely függvényében - az önkormányzat átmeneti elhelyezést biztosíthat 180 nap időtartamra, mely indokolt esetben egy alkalommal további 180 nappal meghosszabbítható.
Krízis helyzet esetén, a szociális önkormányzati bérlakáshoz jutás jogosultági feltételeként meghatározott jövedelemhatártól függetlenül, a körülmények együttes mérlegelésével kerülhet sor az üres önkormányzati szociális bérlakás biztosítására. 
2001. évben az Önkormányzat valamint a Gazdasági Minisztérium támogatási szerződést kötött azzal a céllal, hogy a központi költségvetési előirányzatból nyújtott vissza nem térítendő támogatás felhasználásával az Önkormányzat bérlakás-állományát növelje, lakásállományát fejlessze. A támogatás jogcíme szociális elhelyezés alapján történő bérbeadás céljából lakások vásárlása, illetve önkormányzati tulajdonú ingatlanok lakás célra történő átalakítása. A támogatás keretében négy lakás megvásárlására, valamint további két lakás átalakítására került sor.  
A helyi rendeleti szabályozás szerint az állami támogatással vásárolt, kialakított szociális bérlakásokat elsősorban minőségi lakáscserére lehet felhasználni. A minőségi lakáscserére felhasználásra nem kerülő lakásokat pályázat útján lakással, ingatlannal nem rendelkező gyermekes fiatal házasok részére lehet biztosítani. A pályázatot a Szociális és Egészségügyi Bizottság írja ki. 
Jelenlegi rendelet módosítás során célszerű, ezen lakások tekintetében is szabályozni az átmeneti elhelyezés biztosításának a lehetőségét, jövedelemhatártól és pályázati kiírástól függetlenül. 
Mindkét típusú lakás esetén a bérleti díj a rendeletben szabályozottak szerint kerül meghatározásra, azonban a bérleti jogviszony időtartama - tekintettel az elhelyezés átmeneti jellegére - határozott. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megvitatni és a rendeletet egy olvasatban megalkotni szíveskedjen.

A j k a, 2010. június 15.
                                                                                                                                                                                   Schwartz Béla sk. 

                                                                                         polgármester
Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete a          /2010. (          ) rendelete a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló többször módosított 30/1993. (XII. 28.) rendelet módosítására
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó 1993. évi LXVIII. Törvényben kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja.
1.  §
A rendelet (továbbiakban: R.) 2. § az alábbi új (4) és (5) bekezdésekkel egészül ki:  
(4) A (3) bekezdésben meghatározott jövedelemhatártól függetlenül, azonnali megoldást igénylő krízis helyzetben lévő személy vagy család lakhatásának megoldása érdekében az önkormányzat - üres férőhely függvényében - átmeneti elhelyezést biztosíthat a tulajdonában lévő szociális önkormányzati bérlakásban.  

(5) A krízis elhelyezés időtartama maximum 180 nap, amely indokolt esetben egy alkalommal további 180 nappal meghosszabbítható. 

2.§

A R. egy új 7/A §-al egészül ki:

A 2.§ (4) bekezdésében meghatározott esetben a bérbeadással megbízott szerv a polgármester értesítése alapján a haladéktalanul köteles a kijelölt személy elhelyezéséről és a bérleti szerződés megkötéséről gondoskodni.

3.§

A R. 10/A. § az alábbi (7), (8) és (9) bekezdéssel egészül ki:

(7) A (2) bekezdésben meghatározott pályázati kiírástól valamint jövedelemhatártól függetlenül, azonnali megoldást igénylő krízis helyzetben lévő személy vagy család lakhatásának megoldása érdekében az önkormányzat - üres férőhely függvényében - átmeneti elhelyezést biztosíthat a tulajdonában lévő szociális önkormányzati bérlakásban.  

(8) A krízis elhelyezés időtartama maximum 180 nap, amely indokolt esetben egy alkalommal további 180 nappal meghosszabbítható. 

(9) A 10/A.§ (7) bekezdésében meghatározott esetben a bérbeadással megbízott szerv a polgármester értesítése alapján a haladéktalanul köteles a kijelölt személy elhelyezéséről és a bérleti szerződés megkötéséről gondoskodni

4. §

Ez a rendelet 2010. június    . napján lép hatályba.

A j k a , 2010. június 15.

A kihirdetés napja: 2010. június

Schwartz Béla  sk.  

                                                  Dr. Jáger László sk.

   polgármester                                                                                jegyző

INDOKOLÁS

1. §-hoz: A szakasz a támogatás jogosultsági feltételeire vonatkozó módosuló és új rendelkezéseket tartalmaz. 

2. §-hoz: E szakasz az önkormányzati szociális bérlakások vonatkozásában szabályozza krízis helyzet esetén, az átmeneti elhelyezés lehetőségét.
3. §-hoz: E szakasz az állami támogatással vásárolt, kialakított szociális bérlakásoknál szabályozza krízis helyzet esetén, az átmeneti elhelyezés lehetőségét.
4. §-hoz: E szakasz a rendelet hatálybalépéséről rendelkezik.
A j k a, 2010. június 15.








Dr. Jáger László sk. 







       Jegyző
