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Ajka város településrendezési eszközeinek módosítása az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
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településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012. 
(XI.8.) Kormányrendelet 45. § (2) bekezdése szerint, az országos településrendezési és építési követelményekről 
szóló  253/1997.  (XII.  20.)  Kormányrendelet  2012.  augusztus  6‐án  hatályos  településrendezési  tartalmi 
követelményeinek, jelmagyarázatának figyelembevételével készült.  

 

 

 

Budapest, 2021. január  

 

 

 

     

  Koszorú Lajos 

  vezető településrendező tervező 

  TT/1 01‐1346 
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I. BEVEZETÉS 
Ajka  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  a  148/2020.  (VII.  14.)  Kt.  határozatával  a  következő 
módosításokról döntött (lásd: melléklet):  

 

1.. Zergeboglár utca Gyepesi út  felőli végénél a szabályozási vonal pontosítását az elkészített telekalakítási 
vázrajz alapján. 

2. A város belső területén a közterületeket érintő útfejlesztéseket elősegítő szabályozási vonalak pontosításra 
kerüljenek.  

 

A településrendezési tervek készítésére és módosítására vonatkozó véleményezési eljárásokat a 314/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet  (továbbiakban:  TFR  rendelet)  határozza  meg.  A  változtatások  állami  főépítészi  eljárás 
keretében kerülnek véleményeztetésre. A módosítások kizárólag szabályozási tervlapot érintenek. 

Ajka város településrendezési eszközei a következők: 

 202/2000. (XI. 29.) Képviselő‐testületi határozat a településszerkezeti tervről 

 11/2001. (VII. 02.) önkormányzati rendelet a helyi építési szabályzatról. 

 

A  TFR  rendelet  átmeneti  rendelkezései  alapján  az Önkormányzat  a  településrendezési  eszközeit  az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet 2012. augusztus 6‐án 
hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembe vételével kívánja módosítani. A 
felsőbb jogszabályok szerint a hatályba lépésnek 2021. december 31‐ig meg kell történnie. 

Jelen  dokumentum  tartalmazza  a  módosítási  javaslatot  (jóváhagyandó  munkarészek),  valamint  azok 
alátámasztását (alátámasztó javaslat). 

  
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítás 

   

1

2a
2b

2c
2d
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
Ajka Város Önkormányzat Képviselő‐testületének ……./2021. (…….) sz. rendelete a helyi építési 

szabályzatról szóló 11/2001. (VII.02.) rendelet módosításáról 
 

Ajka  Város Önkormányzat  Képviselő‐testülete  az  épített  környezet  alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi 
LXXVIII.  törvény  62.  §  (6)  bekezdés  6.  pontjában  kapott  felhatalmazás  alapján,  az  Alaptörvény  32.  cikk  (1) 
bekezdés  a)  pontjában,  a Magyarország  helyi  önkormányzatairól  szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvény  13.  §  (1) 
bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 
bekezdésében  meghatározott  feladatkörében  eljárva,  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált 
településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos 
jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI. 8.) Korm.  rendelet  38.  §  (2) bekezdésében biztosított  jogkörében eljáró 
Veszprém Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi  Iroda és az Ajkai Városszépítő Egyesület, Civil Szervezetek 
Szövetsége,  Járműipari  Klaszter,  Kristályvölgy  Egyesület,  Római  Katolikus  Egyházközösség  véleményének 
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el: 

 

1. §  (1) Ajka Város Önkormányzat Képviselő‐testületének helyi építési szabályzatáról szóló 11/2001.  (VII. 02.) sz. 
rendelet  (továbbiakban:  R)  belterületi  szabályozási  terv  1.1‐1.10 melléklete  jelen  rendelet  1. mellékletén  jelölt 
tervezési területek normatartalmával módosul. 

(2)  A  R.  Ajkarendek‐Nyugati  lakóterület  szabályozási  tervi  melléklete  (1.25.  melléklet)  jelen  rendelet  2. 
mellékletén jelölt tervezési terület normatartalmával módosul. 

(3)  A  R.  külterületi  szabályozási  terv  melléklete  jelen  rendelet  3.  mellékletén  jelölt  tervezési  terület 
normatartalmával módosul. 

 

2. § (1) Jelen rendelet az elfogadást követő napon lép hatályba. 

 

Kihirdetés napja: 2021…… 

 

   .............................................    .............................................  

  Schwartz Béla s.k.  Dr. Jáger László s.k. 

  polgármester  jegyző 
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1.  melléklet a …./2020. (…) önkormányzati rendelethez: 
 

Bródy Imre és Deák Ferenc utca sarka  Sport utca és Óvoda utca sarka 

   

Korányi u. és Szilvágyi u. sarka 
 

Tesco körforgalom 
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Ajkarendek‐Nyugati  lakóterület  –  Zergeboglár 
utcához kapcsolódó módosítás 

 

 

 

 

Belterület szabályozási tervlap jelmagyarázata 

 

 

TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA 
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2. melléklet a …./2021. (…) önkormányzati rendelethez: Ajkarendek‐Nyugati lakóterület szabályozási 

tervlapjának módosítása 

 

 

 

 

   

TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA 
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3.  melléklet a …./2021. (…) önkormányzati rendelethez: Külterületi szabályozási tervlap módosítása 

 

Külterületi szabályozási tervlap jelmagyarázata 

 

  TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA 
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III. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

  ZERGEBOGLÁR UTCA GYEPESI ÚT FELŐLI VÉGÉNÉL A SZABÁLYOZÁSI VONAL 
PONTOSÍTÁSÁT AZ ELKÉSZÍTETT TELEKALAKÍTÁSI VÁZRAJZ ALAPJÁN 

Megkezdődött  az  Ajka Nyugati  lakóterület  nyugati  szélén  elhelyezkedő  Zergeboglár  utca  utolsó  szakaszának 
kialakítása,  16,0  méteres  szélesítése,  ugyanakkor  ez  akadályba  ütközik,  mert  az  Ajka‐Ajkarendek‐Nyugati 
lakóterület  (1.26 melléklet), a külterületi  (2. melléklet) és a belterületi szabályozási terv  (1.1‐.10, 1.25. melléklet) 
eltérő módon szabályozza a Zergeboglár utca szélesítését, mely tervhiba jogbizonytalanságot okoz. 
 

Hatályos belterületi szabályozási terv (1.1‐1.10)  Részlet  az  ajkarendeki  Nyugati  lakóterület  szabályozási 
tervéből (1.25 melléklet) 

   
Részlet  a  külterületi  szabályozási  tervből  (2. 
melléklet) 
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A hibajavítás kiindulópontja, hogy a belterületi szabályozási terv szerinti szabályozási vonal alapján a 0350/72, 74, 
76,  78, 80, 82, 84, 86, 88 és 49 hrsz‐ú  telkekből  leválasztásra  került az út  kialakításához  szükséges  terület. Ez 
tekinthető a kialakult állapotnak. Ez a belterületi szabályozási vonal ugyanakkor nem  illeszkedik az ajkarendeki 
szabályozáshoz, mivel  az  a  terv  keletebbre  jelöli  ki  a  16,0 méteres  út  területét.  Így  az  út  kialakításához már 
leválasztott telkek nyugati telekhatárától kell kimérni a szükséges 16,0 méteres útszélességet. A javítás során az 
újonnan kialakuló építési  telkek  legkisebb előkertjét  is  igazítani kell, valamint annak érdekében, hogy a három 
szabályozási terv nem fedje át ezt a területet, ezért a belterületi és külterületi szabályozási terv területi hatályát is 
igazítani kell az ajkarendeki szabályozási tervlaphoz. 

A módosítással jogbizonytalanság nélkül kialakítható a tervezett útszakasz területe. 

A tervezett szabályozás: 
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A külterületi és belterületi szabályozási terven az érintett területeken hatályát veszti a szabályozás: 

Belterületi szabályozási terv részlet (tervezet)   Külterületi szabályozási terv részlet (tervezet) 

   

 A VÁROS BELSŐ TERÜLETÉN A KÖZTERÜLETEKET ÉRINTŐ ÚTFEJLESZTÉSEKET 
ELŐSEGÍTŐ SZABÁLYOZÁSI VONALAK PONTOSÍTÁSRA KERÜLJENEK 

 
Ebbe a módosításba azok a változások tartoznak, ahol a kereszteződésekben a kedvező rálátás érdekében közúti 
fejlesztéseket tervez a város. Ezek a szabályozás léptékében apró korrekciók, ugyanakkor jelentősen növekszik a 
biztonságos közlekedés ezekben a csomópontokban. A 2a és 2b módosítás esetében önkormányzati területet, a 
2c  és  2d  esetében  magánterületet  érint  a  változtatás,  ott  előzetesen  közút  céljára  történő  lejegyzésre  lesz 
szüksége az önkormányzatnak, hogy a fejlesztést végrehajthassa. 

 
2a) Bródy Imre és Deák Ferenc utca sarka   

   
Hatályos belterületi szabályozási terv  Javaslat a szabályozási terv módosítására 
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2b) Sport utca és Óvoda utca sarka   

   
Hatályos belterületi szabályozási terv 
 

Javaslat a szabályozási terv módosítására 

2c) Tesco körforgalom   

   
Hatályos belterületi szabályozási terv  Javaslat a szabályozási terv módosítására 
 

A 2c módosítás esetén annyi változás is történik, hogy a közlekedési területek a valóságban kialakult telkeknek 

megfelelően kerülnek pontosításra. A hatályos szabályozásban a körforgalomnak valóban kör alakú útterületet 

biztosít a szabályozási terv, a valóságban ugyanakkor ezen a részen „szögletes” a 1295/10 hrsz‐ú telek. 

2d) Korányi u. és Szilvágyi u. sarka   

   
Hatályos belterületi szabályozási terv  Javaslat a szabályozási terv módosítására 
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Továbbá a 2d módosítás során a 3407 hrsz‐ú ingatlant érintő szabályozás módosul úgy, hogy kizárólag a rálátás 

érdekében történő közúti fejlesztés területigénye kerül kiszabályozásra.  

A módosítások nem érintik a város zöldfelületi rendszerét, táj és természetvédelmi területeket, közlekedési 

hálózat elemét, nem vetnek fel közmű illetve hírközlési kérdéseket. 

A  változtatások  szabályozási  korrekcióknak,  hibajavításoknak  tekinthetők  a  szabályozási  terv  szintjén,  a 

településszerkezeti  tervet  nem  érintik,  mivel  a  területfelhasználás  nem  változik,  így  ebben  a  léptékben, 

értelemben nem értelmezhető a területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata. Megjegyezzük ugyanakkor, 

hogy  a  változtatások  mindegyike  települési  térséget  érint  (lásd  alábbi  ábra,  narancs  pöttyökkel),  a 

területrendezési tervek szabályozási vonal korrekciójára szabályokat nem írnak elő, így a módosítás összhangban 

van a területrendezési tervekkel. 
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MELLÉKLET – FŐÉPÍTÉSZI NYILATKOZAT 
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MELLÉKLET – ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATOK 
 

 
 


