AJKAI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL

ÉPÍTÉSI ÉS VÁROSGAZDÁLKODÁSI IRODA
SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-100   e-mail: varosepites@hivatal.ajka.hu
Ügyiratszám: 6/23-2/2021. 




Készítette: Stállné Holczer Alíz 





Tárgy: Ajkai 2230/7 hrsz-ú ingatlan értékesítése


E L Ő T E R J E S Z T É S

(DÖNTÉSELŐKÉSZÍTŐ JAVASLAT)

Képviselő-testületi hatáskörben hozott polgármesteri döntéshez

Tisztelt Polgármester Úr!
György Mihály (8449 Magyarpolány, Kossuth u. 21.) és Horváth József (8400 Ajka, Zergeboglár u. 10.) vételi szándékkal kereste meg az önkormányzatot az ajkai 2230/7 hrsz-ú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű 4423 m2 térmértékű ingatlannal kapcsolatban. Az ingatlan természetben a Timföldgyári úton, a „kenyérgyári” körforgalomból Padragkút irányába haladva bal oldalon található, a B.F.Á. autószerviz és a Csinger-patak által közrefogott területen.  
Kérelmezők árufuvarozással, valamint a Timföldgyári út 5. (Ajka 2077/1 hrsz.) illetve 7. szám alatti (Ajka 2079/1 hrsz.) ingatlanokon építőanyag-kereskedelemmel foglalkoznak (Fenyőfa 01 Kft.). A vételi szándék tárgyát képező ingatlanon az árukészlet tárolását, valamint teherautók parkolását kívánják megvalósítani. 
Az ingatlant a Helyi Építési Szabályzat GKSZ-12 jelű gazdasági, kereskedelmi szolgáltató építési övezetbe sorolja, mely övezetben a Kérelmezők által tervezett ingatlan-hasznosítás megengedett. A Szabályozási Terv az ingatlan közterülettel határos (északi) vonala mentén kötelező jelleggel kialakítandó szabályozási vonalat jelöl, ennek megtörténtéig az ingatlan az építési szabályoknak nem megfelelően kialakított, azaz nem minősül építési teleknek. 
A tárgyi ingatlan közművesítetlen, a Timföldgyári útra való közúti rácsatlakozás nincs kiépítve, valamint több erősáramú légvezeték keresztezi, ezáltal az ingatlannak mindössze csak 70 m2-es területrésze építhető be. Az előbb leírtak figyelembevételével Kérelmezők 1.000 Ft/m2 vételárat ajánlottak. 

A tárgyi ingatlanra önkormányzat 2010. január 1. naptól határozatlan időre szóló haszonbérleti szerződést kötött, mely szerint a haszonbérlő az ajkai 2085/1 hrsz-ú önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan 1.000 m2 nagyságú részét, valamint a tárgyi ingatlant haszonbérbe veszi. A szerződés szerint haszonbérlő az ajkai 2085/1 ingatlanra vonatkozóan fizet haszonbérleti díjat, míg a tárgyi ingatlanra vonatkozóan 0,- Ft a bérleti díjat, amennyiben a terület gondozását a bérlő rendszeresen elvégzi. 
Kérelmezők 1.000 Ft/m2 vételár ajánlata összhangban van az Önkormányzat 37/2020. (II.25.) Kt. határozatában foglaltakkal, mely szerint a belterületi ingatlan értékesítése esetén az ajánlott vételár 1.000,- Ft/m2. A vételi árajánlat az ingatlan fekvését, adottságait figyelembe véve elfogadható, elfogadását támogatom. Az értékesítésből 4.423.000,- Ft összegű árbevétel realizálható. A vételár ÁFA mentes, tekintettel arra, hogy az ingatlan a vonatkozó építési szabályoknak jelenleg nem minősül építési teleknek.  
Az önkormányzat az ingatlanra vonatkozó haszonbérleti szerződést felmondta, a felmondási idő 6 hónap, amely a felmondás kézhezvételét követő napon kezdődik. Az ingatlanra vonatkozóan az adásvételi szerződés megköthető azzal, hogy a birtokbaadás napja a felmondási idő lejártát követő nap.
Kérem a Tisztelt Polgármester Urat, hogy az előterjesztésben foglaltakat támogatni szíveskedjen!
Ajka, 2021. január 27. 


Andrónyi Miklós
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Szabályozási Terv kivonat
[image: image2.png]



Ajka Város Polgármesterének
…./2020. (…) számú
határozata  

Ajka Város Önkormányzata képviselő-testületének – a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerinti – hatáskörében eljáró Ajka Város Önkormányzat polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a következő döntést hozom:

Az ajkai 2230/7 hrsz-ú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 4423 m2 térmértékű ingatlant 1.000,- Ft/m2 összegért Ajka város Önkormányzata eladja

· György Mihály 8449 Magyarpolány, Kossuth u. 21. szám alatti lakos és

· Horváth József 8400 Ajka, Zergeboglár u. 10. szám alatti lakos 
részére azzal, hogy az adásvételi szerződésben ki kell kötni, hogy a birtokbaadás napja az ingatlanra vonatkozó bérleti szerződés felmondási idejének (6 hónap) lejártát követő nap. 

Ajka város Önkormányzatának Polgármestere felszólítja címzetes főjegyző urat, hogy az adásvételi szerződést aláírásra készítse elő. 

Felelős: Jegyző

Határidő: 2021. szeptember 1. 


Schwartz Béla


polgármester
