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Tárgy: Ajkai 2989/19 hrsz-ú ingatlanból földrészlet értékesítése


E L Ő T E R J E S Z T É S

a Képviselő-testület 2020. november 6-i rendkívüli ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

A Retro Caffé Kft. (8400 Ajka, Kinizsi u. 1., adószáma: 22643683-2-19, cégjegyzék száma: 19-09-512664) a közelmúltban megvásárolta az ajkai 2986 hrsz-ú ingatlant, a vasútállomással szemben lévő volt „Utas” éttermet, amely természetben a Kinizsi u. 1. szám alatt található. 

A tulajdonos az étterem felújítására sikeresen pályázott az önkormányzatnál, azonban a felújításhoz szükséges építési engedélyezési eljárás során szembesült azzal a problémával, hogy a terület beépítettsége meghaladja a Helyi Építési Szabályzatban megállapított maximális beépítési értéket. 

Retro Caffé Kft. képviseletében Varga Ferenc ügyvezető földrészlet vásárlása iránti kérelemmel fordult az önkormányzathoz. Kérelmében előadta, hogy az étterem üzemeltetése (vendéglátó funkció) mellett szálláshely-szolgáltatást (panzió) is kíván a közeljövőben az épületben folytatni, de ezen rendeltetéshez elengedhetetlen az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletében meghatározott számú várakozóhely biztosítása, melyre jelenleg nincs lehetőség az ingatlanon a magas beépítettség miatt, így szükségessé vált telekhatáros ingatlanból földrészlet vásárlása. 

Az igényelt földrészlet az ajkai 2989/19 hrsz-ú, 1 ha 1483 m2 térmértékű, „kivett közterület” megnevezésű ingatlant érinti, ebből 192 m2 nagyságú földrészlet (természetben az étterem, Alkotmány u. – Béke u. kereszteződése mellett lévő aszfaltos parkoló által közrefogott terület) kerülne beolvasztásra az ajkai 2986 hrsz-ú ingatlanba. 
Figyelembe véve, hogy az érintett földrészlet önállóan nem építhető be, értékesítésével lényeges vagyonvesztés nem következik be, viszont növeli beolvasztás után Vevő ingatlanának értékét, ezért a földrészlet értékesítési árát 2.500,- Ft/m2 összegben javaslom meghatározni. Az önkormányzatnak az eladásból 480.000,- Ft árbevétele keletkezne. A telekalakítással kapcsolatos költségek a kérelmezőt terhelnék. 
Az ajkai 2989/19 hrsz-ú közterület forgalomképtelen törzsvagyon, valamint a Helyi Építési Szabályzatban - Szabályozási Tervben a területfelhasználási egységek határa a jelenlegi telekhatáron húzódik, ezért a földrészlet eladása előtt a vagyonrendelet valamint a Helyi Építési Szabályzat módosítása szükséges. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az ajkai 2986 hrsz-ú és 2989/19 hrsz-ú ingatlan telekhatár-rendezési eljárás végleges befejezését -, valamint a vagyonrendelet és a Helyi Építési Szabályzat módosítását követően az ajkai 2989/19 hrsz-ú ingatlanból 192 m2 nagyságú földrészletet 2.500,- Ft/m2 összegben, összesen 480.000,- Ft-ért eladja Retro Caffé Kft. részére azzal, hogy az adásvételi szerződésben ki kell kötni, hogy Vevő a telekalakítási eljárás költségét (földmérői munkadíj, eljárási díj) és az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzés díját megtéríti. 

Felelős: polgármester

Határidő: 2021. március 31.
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