PAGE  
- 12 -

AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER

SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-101       fax:(88) 212-794

Ügyszám: 06 / 17-36 / 09. 
Készítette: Hornyák Attila főépítész

Tárgy: Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat módosítása 

Melléklet: 

1./ Helyi Építési Szabályzat módosítás tervezete.

2./ A tervezett Szabályozási Terv módosításokat tartalmazó szelvényrészletek

3./ Állami Főépítész záró véleménye

E L Ő T E R J E S Z T É S

a Képviselő-testület 2009. szeptember 17 -i ülésére

Tisztelt Képviselő-Testület!

Ajka város Településrendezési tervének több pontját érintő módosítását a Képviselő testület a korábbi döntésével támogatta. A jelenlegi előterjesztésben szereplő módosítások kizárólag a Szabályozási Tervet és a Helyi Építési Szabályzatot érintik, egyik tervezett módosítás sem igényli a Szerkezeti Terv korrekcióját.

A Rendezési Terv tervezett módosítása hét helyszínt érint az alábbiak szerint:

1. Az Ipari Park három telektömbjét érinti a tervezett módosítás. Az új kialakítandó övezetek jellemzően kisebb telekosztásokat tesznek lehetővé, mint a jelenlegiek. 

2. A Jószerencsét utca végében a városszerkezethez jól illeszkedve kerül tovább szabályozásra a kertvárosias lakóterület. A módosítást követően a terület környezetében lévő építési övezet kerül kiterjesztésre az érintett telkek esetében is.

3. A Padragi út mellett található SKS Kft. tulajdonában álló üzemterület fejlesztéséhez szükséges a jelenlegi beépítési mérték megnövelése.

4. A jelenleg önálló Szabályozási Tervként élő 12/2000. (VI.22.) ÖKR. rendelet szerint szabályozott terület a továbbiakban az egységes Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat részévé fog válni. Az összevonás során, a jelenlegi előírásokon változtatni nem kívánunk.

5. A Táncsics utca É-nyugati végének szabályozása került meghatározásra, itt a már jellemzően beépült Táncsics utcai szakasz Nyugati oldalának beépítését tesszük lehetővé.

6. Ajka-Padragkút Padex Kft. telephelyét érintő övezeti besorolás módosítása. Tulajdonos kérésére a közel 7,5 ha nagyságú területen, a jelenleg hatályos  5000 m2 teleknagyság előírását 2000 m2 méretre változtatjuk.

7. Ajka-Padragkút Iskola utca Déli végénél lévő terület megfelelő feltárására alakítanánk ki az új úthálózatot. Ezzel a módosítással lehetőség nyílik néhány új építési lakóterület kialakítására.

Az építési törvény előírásai szerint szükséges egyeztetési eljárás az államigazgatási, az önkormányzati és az egyéb érintettek bevonásával megtörtént. Az eddigi eljárás folyamán olyan érdemi javaslat, vélemény nem hangzott el, ami miatt módosítani, illetve átdolgozni kellene a javaslatot.

A lakosság részvételét közszemlére tétellel biztosítottuk, lakossági észrevétel nem érkezett a Rendezési Terv módosítása ügyében.

Az elkészült módosítás anyagát a KDT. Államigazgatási Hivatal Állami Főépítészi Iroda részére megküldtük záró egyeztetésre, az Állami Főépítész záró véleményét kiadta, azt az előterjesztéshez mellékeljük. Az Állami Főépítész záró véleményében kérte beszerezni a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal egyetértő véleményét. A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal válasza a Főépítészi záróvélemény megérkezése előtt hivatalunkba megérkezett, nyilatkozata alapján a tervezett módosítás elfogadása ellen kifogást nem emel.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a rendelet módosítását megvitatni és egy olvasatban elfogadni szíveskedjék.

A  j  k  a, 2009. szeptember 10.

Schwartz Béla

polgármester

1 sz. melléklet a 6/ 17-36 / 09. sz. előterjesztéshez

Ajka Város Önkormányzat …/2009. (…) Ökr. sz. rendelete

a Helyi Építési Szabályzatról szóló többször módosított 11/2001(VII.02.) rendelet módosításáról
Ajka Város Önkormányzat Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló – többször módosított – 1990. évi LXV. törvény 16. §. /1/, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§. /3/, 7.§. /3/ és 12.§. /2/ b. pont felhatalmazása alapján a következő rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya 

1. §.

/1/ A rendelet hatálya a mellékletek szerinti szabályozott területekre terjed ki.

/2/ Ezen rendelet melléklete szerinti módosított szabályozással érintett területeken a 11/2001.(VII.02.) Ökr. sz. rendelet mellékletét képező szabályozás hatályát veszti.

2. §

/1/
A HÉSZ 6.§ (4) bekezdésének táblázata kiegészül két építési övezettel:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	építmények
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Lk-1
	SZ
	30
	6,0
	5000
	0,5
	20

	Lk-2
	SZ
	30
	4,5
	K
	0,5
	30


/2/
A HÉSZ 6.§ kiegészül egy új (10) bekezdéssel:


(10) A Petőfi Sándor utca melletti kisvárosias lakóterületre vonatkozó előírások:

a) Az Lk-1 és Lk-2 jelű építési övezetekben kizárólag kereskedelmi és az ahhoz kapcsolódó szolgáltató funkciók épületei helyezhetők el

b) Az Lk-zf jelű övezet kizárólag a lakóterületekhez kapcsolódó zöldfelületek övezete

c) Az építési övezetekben egy fő rendeltetésű épület helyezhető el, kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem alakítható ki. 

d) A szabályozási terven jelölt fákat meg kell tartani. Telken belül épület, út, parkoló csak részletes geodéziai felmérés alapján készített favédelmi terv figyelembevételével alakítható ki. 

e) Kerítésként legfeljebb sövénykerítés létesíthető. 

3. §

/1/
A HÉSZ 10.§ (3) bekezdése kiegészül egy új építési övezettel:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	építmények
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Gksz
	SZ
	50
	7,5
	5000
	1,5
	20


4. §

Záró rendelkezések

/1/
E rendelet 2009. szeptember 25.-én lép hatályba.

/2/
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni.

/3/
E rendelet jóváhagyásával a 12/2000. (VI.22.) Ök. Rendelet hatályát veszti. 

Kihirdetés napja: 2009. szeptember 18.

        Schwartz Béla s. k.



   Dr. Jáger László sk.
                       polgármester





  jegyző

I n d o k o l á s

1. § 
Rendelkezik a rendelet hatályáról, amely a melléklet szerinti szabályozott területek.

2. § 
A HÉSZ előírásaitól eltérő kisvárosi lakóterületi előírásokat tartalmaz.

3. §
A Helyi Építési Szabályzat gazdasági területekre vonatkozó része egészül ki egy új övezeti besorolással.

4.  §
A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik.

Ajka, 2009. szeptember 10.








Dr. Jáger László











Jegyző
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Az 1a és 1b jelű Szabályozási tervi módosítás (Ipari Park)  M= kb. 1:4000
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Az 1c jelű Szabályozási tervi módosítás (Ipari Park) M= kb. 1:4000
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A 2 jelű Szabályozási tervi módosítás (Jószerencsét utca környéke)  M= kb. 1:3000 
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A 3 jelű Szabályozási tervi módosítás (Padragi út melletti SKS Kft üzem bővítése) M= kb. 1:3000
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A 4 jelű Szabályozási tervi módosítás (hatályos szabályozási terv beillesztése)  M= kb. 1:3000

[image: image6.png]Maplnfo Professional

Flo _Edt_Tooks Objects Query Table Optins Map Window Help

s ogom Careseny L 2] ] [0l elalef® il [#s] gl 8l=] =[] [
T 25T oy ,
e | 0 5 p
: : s g 7 512 Dra
N 06 s Y, o . |~
& 18 A NG
& s M, £ ale
o L =
5025 S0 N A
= . f3,5 B
s, ¥
i i~
7 2 I, X
04 > .
g \
50500 ¥ 334781,
o /] o 334789,
023 "'o,
%%, = o 50 4 ) %,'
a2 , /3 & N ke
o, e Fttes s
7 37202 ’ (/: 3347088
50503
szt | 5020 Babucsa O
8 : Rt S S 2 2 L. P
Ajka-Sz6lohegy , X o hatalyos szabalyozasi tervét i
A - Py} . Sy, ™ - & ‘
hatalyos szabalyozasi tervét ", o L “d. kiilén lapon” by
> e e,
Id. kiilén lapon oS o 03 PP ’,0’ @ s o £ o
e
& 3347109
e

P,

* Selecting: None.

%
<

73U

Q anss,
’ 34757

b s 5
o s,

)




Az 5 jelű Szabályozási tervi módosítás (Szőlőhegyi lakóterület bővítés) M= kb. 1:4000
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A 6 jelű Szabályozási tervi módosítás (Padragkút, Pandex Kft) ) M= kb. 1:4000
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A 7 jelű Szabályozási tervi módosítás (Padragkút, Iskola utca) M= kb. 1:4000
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Kézép-dunantali Regionalis Allamigazgatasi Hivatal

Allami Féépitész
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-250
e-mail: allami.foepitesz@fejer.kdrkh.nu  web: www.fejerkozig. helyinfo.hu
ugyintézés helye: Székesfeheérvar, Petéfiu. 5.

Ugyszam:  09-269-6/2000 Térgy:  Ajka véros helyi épitési szabélyzatanak
Ugyintézs:  Szilvasi Zsuzsanna és szabdlyozasi tervének madositasa

Hiv.szém:  6/17-31/2009 — z&ré vélemény — .,(é /)/g/‘l

Ajka Varos Polgarmesteri Hivatal
Hornyak Attila
AJKA

Szabadsag tér 12,
8401

Tisztelt Fé&pitész Ur!

Ajka véros helyl épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének médositasaval
kapcsolatos tervdokumentaciét attekintettlk, arrél az épftett kornyezet alakitasaré! és
védelmérsl szol6, tébbszér médositott 1997, évi LXXVIIL. torvény (tovabblakban:
Etv) 9. § (6) b) pontja szerinti — j6vahagysst megeléz6 - allami féépitészi véleményt
az alabbiak szerint adjuk meg,

1. Atervezési munka el6zménvei

Ajka véros hatalyos telepiilésrendezési eszkézskkel — 202/2000. (X1.29.) képvisels-
testiletl hatarozattal jovahagyott, tobbszér modositott teleplilésszerkezeti tervvel,
valamint 11/2001. (VI1.02.) képviselstestuleti rendelettel Jévéahagyott, t8bbszor médo-
sitott helyi épitési szabalyzattal és szabélyozasi tervvel — rendelkezik.

A tervezési feladat Ajka varos kozigazgatasi teruletén felmerilt modositasi igények-

nek megfeleléen a hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa.

A médositas az alabbi teriletekre terjed ki:

- Ipari Parkon beltli épitési 6vezetek Ujraszabalyozasa;

— Csingeri Ut melletti 3 db telek lakétertleti szabdlyozasa;

- Padragi Ut mellett az SKS Kft. izemének bévitése;

~ hatélyos szabalyozasi tervek beillesztése a szabdlyozasi tervbe;

~ Sz8l8-hegyi laktertilet bévitése &s a szabalyozas felulvizsgalata;

- Padragkut tertiletén a Pardex telephely és az Iskola utca mogotti tertlet Ujrasza-
bélyozasa.

Jelen véleményink alapja a Bardosi Andrea vezetd telepUlésrendezé tervezé (TT/H
01-1073/06) 4ltal elkészitett, 2000. julius hénap keltezést tervdokumentacié, A ter-
vezési munkat az 104/2006. (IV. 28.) Kormanyrendeletben meghatarozott tervezsi
jogosultsag szerinti tervezé végezte,

003688212794 2009.8ZE.08.14:36 FELADO: +3688581660 #6242-001
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2. Egyeztetés| eljgras

A tervezési munka meginditasarsl az Onkormanyzat az Etv. 9. § (2) bekezdése sze-
rint tdjékoztatta az érintetteket. Irodank a megkeresésre 09-590-1/2008 iktatészamon
(2008. december 17-én) az Etv. szerinti téjékoztatast megadta,

Az Etv. 9. § (3) bekezdésében meghatarozott egyeztetési elidras soran az orszagos
teleptlésrendezési és épltési kévetelményekré| sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korméany-
rendelet (a tovébbiakban; OTEK) 5. § -aban meghatarozott allamigazgatasi szervek
megkeresése az Onkormanyzat tajékoztatasa szerint megtértént. A megkiilddtt do-
kumentaciéban nem taldltuk a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal, a K6zép-dunantuli
Kéryezetvédelmi és Vizugyi Felugyeléség, a Nemzeti Kézlekedési Hatésag KDR
lgazgatésaga Etv 9. § (3) bekezdés szerinti veleményét, ez utobbi két allamigazga-
tasi szerv az Etv. 9. § (4) bekezdés szerinti egyeztetd targyaldsra szold meghivéra
vélaszolva a tervezett modositasok ellen kifogdst nem emelt.

Irodank az Etv. 9. § (3) bekezdés szerinti (kézbenss) véleményét 09-269-2/2009.
iktatészamu (2009. janius 11-én kelt) levelében megadta.

Az eltér6 vélemeények tisztazésara 2000, augusztus 6-an egyeztetd targyalas keriit
megtartasra melynek meghivéjaval egyidejiileg a korabbi terekhez képest tortént ki-
sebb mddositasokral tajékoztattak az érdekelteket. A targyalast megelézéen az elté-
18 véleményekr§l és az azokra adott Onkormanyzati valaszok ismeretében 09-269-
4/2009 iktatdszama (2009. augusztus 5-én) irasban nyilatkoztunk, melyben eltérd
Vvéleményt nem fogalmaztunk meg. Az egyezteté targyalason a meghivottak nem
jelentek meg.

A tervdokumentacié kézzététele 2009 Jalius 27-el kezd8déen a helyben szokasos
médon megtértént.

Veszprémi Banyakapitanysag 6/1465/2008. szamu véleményében a S52616-hegyi te-
raletek erozi6 veszélyére és lejté menti mozg4sanak lehetdségére, a padragkati teri-
letek vonatkozasaban az aldbanyaszottsagbdl ereds felszinmozgasok lehetéségére
hivta fel a figyelmet, a terv mddositas ellen kifogést nem emelt,

Az egyeztetési eljaras maradéktalan lezarasahoz szilkségesnek tartjuk beszerezni a

Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Ety, 9. § (3) bekezdés szerinti egyetérts véleme-
nyét vagy a polgarmester nyilatkozatat az érintett szerv megkeresésérs|.

3. Osszefoglalas

Az éllami f6épitész szakmai véleményét a dontésre jogosult testiilettel jsmer-
tetni kell (Etv. 9. § (6) b)).

003688212794 2009.8ZE.08.14:36 FELADO: +368B5B81660 #6242-002
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Az Etv, 9. § (8) bekezdés szetint az elfogadott helyi épitési szabalyzatot és a telep(-
lésrendezési terveket vagy azok vonatkozé részét, illetbleg kivonatat a polgarmes-
ternek meg kell kiildenie az azok véleményezésében résztvetteknek, tovabba Iro-
danknak és az orszagos hataskeri Dokumentaciés Kézpontnak.

Zard, szakmal véleményunket a tébbszsr médositott 1997. évi LXXVIll. torvény 9. §
(6) b) pontja alapjan adtuk.

Székesfehérvar, 2009, szeptember 4,

6242-003
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