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ELŐTERJESZTÉS

A Képviselő-testület 2009. szeptember 17.-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!


Ajka város Önkormányzata 208/2004.(IX.14.) Kt. határozatában üzletrész adásvételi szerződést kötött a Pentatlon Tanácsadó Kft.(1026 Budapest, Kelemen L. u. 10.), a MILKY-LAY Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (8000 Székesfehérvár, Rekop u. 9.) és az EN-DUSTRY Tanácsadó Kft. (8000 Székesfehérvár, Móricz Zs. u. 18.) – által létrehozott Újélet 8 Ingatlanhasznosító Kft. (8000 Székesfehérvár, Millenniumi út 11.) törzstőkéjének 100%-át megtestesítő üzletrészre 63.00.000,- Ft összegben. 
Az Újélet 8 Ingatlanhasznosító Kft tulajdonát képezi az ajkai 1428 hrsz-ú „kultúrház” megnevezésű 2928 m2 nagyságú tehermentes ingatlan. A jelenlegi állapot szerint a jogi határon belül található a burkolt járda, és az épület melletti út egy része is. A telekalakítást célszerű végrehajtani azért, hogy a közterületi funkciót betöltő vagyoni elemek ne képezzenek a későbbiekben osztatlan közös tulajdont. A tervezett telekhatár rendezéssel az ingatlan területe 565 m2-rel csökken. Átvételére külön megállapodást köt a tulajdonos az önkormányzattal. Az Újélet 8 Kft. kizárólagos tulajdonosa az önkormányzat, mindkettőnek közös célja az ingatlanok kedvezőbb kihasználása.  

A gazdaságos működtetés és a kihasználtság növelése érdekében célszerű az ingatlant társasházzá alakítani, majd a kialakított albetéteket – az önkormányzat érdekeinek megsértése nélkül - értékesíteni. Az épületegyüttes 8 önálló helyiségcsoportra választható le, melyek alapterülete és tulajdoni aránya a társasház alapítást követően az alábbiak szerint alakul:
1. Iroda
716 m2
291/1000

2. Üzlet
185 m2 
  75/1000 
(bérelt)
3. Kultúrház
1.476 m2
 601/1000

4. üzlet 
12 m2 
5/1000 
(bérelt)
5. üzlet
8 m2
 3/1000

6. üzlet
17 m2
 7/1000
(bérelt)
7. üzlet
17 m2
 7/1000

8. üzlet
26 m2
 11/1000 
= 1000/1000


Értékesíthető válnak az ingatlan tér felőli oldalán található fsz + emelet + terasz (1. jelű iroda) együttes 716 m2, a vendéglátó üzlet (2. jelű üzlet) 185 m2, valamint a Sport u. felőli üzletek (4-8.jelű üzletek) összesen 81 m2 területtel. A kultúrház és udvar (3. jelű kultúrház) 1.476 m2 értékesítésére nem kerül sor, az továbbra is közösségi feladatokat látna el. 
Tisztelt Képviselő-testület!

Az ingatlan telekhatár-rendezési eljárásával párhuzamosan készül a társasház alapító okirat, a bejegyzéshez szükséges adatok rendelkezésre állnak. 
Az Újélet 8 Kft. az ingatlan értékesítések terén nincs ÁFA körbe bejelentkezve, az értékesítés ezért ÁFA mentesen történik. A Kft. pályázati kiírás nélkül értékesítheti az üzletrészét képező ingatlanokat.
Javaslom, hogy a Képviselő-testület az értékesített ingatlanrészekből befolyó árbevételt a Kft.-től vonja el a Kft. indokolt költségeinek levonása után.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat

1. Ajka város Önkormányzata, mint az Újélet 8. Ingatlanhasznosító Kft. kizárólagos tulajdonosa az ajkai 1428 hrsz-ú „kultúrház” megnevezésű 2928 m2 térmértékű ingatlan telekhatár-rendezéséhez hozzájárul. A Képviselő-testület utasítja az Újélet 8. kft. ügyvezető igazgatóját, hogy a telekalakítási eljárás jogerős befejezését követően a kialakított 1428 hrsz-ú 2363 m2 térmértékű ingatlant alakítsa társasházzá, és a kialakításra kerülő:
1428/A/1hrsz-ú „iroda” megnevezésű 716 m2  nagyságú, 
1428/A/2 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 185 m2 nagyságú, 
1428/A/4 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 26 m2 nagyágú,
1428/A/5 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 17 m2 nagyságú,

1428/A/6 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 17 m2 nagyságú,
1428/A/7 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 12 m2 nagyságú,
1428/A/8 hrsz-ú „üzlet” megnevezésű 8 m2 nagyságú 
ingatlanokat értékesítse az alább meghatározott minimális eladási árak mellett:
· 1428/A/1 épületrész: 
120.000.000,-Ft 

· 1428/A/2 épületrész:
27.775.000,- Ft 

· 1428/A/4 épületrész: 
3.900.000,- Ft 
· 1428/A/5 épületrész: 
2.550.000,- Ft 
· 1428/A/6 épületrész:
2.550.000,- Ft

· 1428/A/7 épületrész: 
2.550.000,- Ft 
· 1428/A/8 épületrész: 
1.200.000,- Ft 

Felelős: polgármester
Határidő: azonnal

2. A Képviselő-testület az ingatlan értékesítésekből származó bevételt az Újélet 8 Ingatlanhasznosító Kft.-től a Kft. indokolt költségeinek levonása után elvonja.
Felelős: polgármester


Új Élet8. Kft. ügyvezető igazgatója
Határidő: 2010. július 30.
Ajka, 2009. szeptember 11.
Schwartz Béla

polgármester
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