Ajka Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 17/2013. (V1.28.), 27/2012. (X.30.), a
25/2012.(X.24.), a 18/2012. (VIL.16.), a 19/2011.(IX.13.), a 14/2011.(VL.10.), a 14/2010.(111.18.), a
34/2009.(X1.13.), a 30/2009.(1X.18.), a 7/2009.(11.16.), a 21/2008.(1X.29.9, a 32/2007. (VIIL.30.) a
23/2006. (VIL.3.), a 17/2006. (V.10.) a 14/2006. (IV.5.), a 32/2005.(IX.15.), a 7/2004.(IV.26.) és a

30/2003. (X.22.) rendeletekkel modositott 11/2001. (VIL.02.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél
(Egységes szerkezetben)

Ajka Varos Onkormanyzat Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontja és a 7. § (3) bekezdés c¢)
pontja felhatalmazasa alapjan, a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezét rendeli el':

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatilya és alkalmazasa

1. §

/1/ E rendelet - a Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ) - hatalya Ajka kozigazgatési
teriiletén a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Tervek altal szabalyozott teriiletekre terjed ki.

2/ A helyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyu belteriileti és az
1:10000 méretaranyu kiilteriileti Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazhato.

/37 A Szabalyozasi Terveken kiilon jelolt teriileteken Ajka Varos Onkormanyzat
képvisel6testiiletének
. a28/1996. (X. 29.).sz. rendeletével jovahagyott Ajka Varoskézpont RRT;
o a 12/2000.(VIL. 22.) sz. rendeletével jovahagyott Ajka Petdfi Sandor utca melletti kézpark
Szabalyozasi Terve érvényben marad.

4/ Az 1. §. /1/ bekezdés szerinti teriileten épitésiigyi hatosagi engedély adhatdé ki részletes
tovabbtervezést nem igénylo teriileteken az alabbiak szerint:
a./ A jovahagyott illetve érvényes, érvényben marado részletes rendezési tervek teriiletén a
tervek rendelkezései szerint (RSZTSZ).
b./ Egyéb teriileteken a HESZ szerint.

/5/ Azokon a teriileteken, amelyeken a Szabalyozasi terv Részletes Szabdlyozasi terv készitését irja
eld, épitési engedély az RSZT elkésziiltéig nem adhato ki.

(6) A rendelet hatalya a mellékletek szerinti M 1:2.000 méretaranyu SZT-Bgy jeli Szabalyozasi
tervlapon lehatarolt teriiletre terjed ki.

(7) Ajka Varos Onkormanyzat 11/2001.(VIL02.) Okr. szamu rendeletét — a Helyi Epitési
szabalyzatrol — ezen rendelet eléirasaival egyiitt kell alkalmazni.

(8) Ezen rendelet melléklete szerinti modositott szabalyozassal érintett teriileteken a
11/2001.(VIL02.) Okr. sz. rendelet mellékletét képezd szabalyozas hatalyét veszti.

! Moédositotta: 19/2011.(IX.13.) rendelet
2Uj (6), (7), (8) bekezdésekkel kiegészitette:21/2008.(1X.29.) rendelet
? Modositotta: 7/2004.(IV.26.) rendelet
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A szabalyozas elemei

2.§

A Szerkezeti terv modositasaval is jard szabalyozasi elemek:

- szabalyozasi vonal, ha az kiilonb6zo teriiletfelhasznalasi egységeket valaszt el
- teriiletfelhasznalasi egység hatara

- terliletfelhasznalasi egység besorolasa

- a Szabalyozasi Terven jelolt belteriilet hatara

A Szabalyozasi Terv modositasaval jard kotelezo erejii szabalyozasi elemek:

- szabalyozasi vonal, ha az nem teriiletfelhasznalasi egységeket valaszt el egymastol
- ¢pitési Ovezet hatara és paraméterei

- ¢épitési hely hatara

- ¢épitési hely és eldirasai,

- kotelezo fasitas,

Azoknak a szabalyozasi elemeknek a modositasa, melyek nem az Onkorményzat hataskdrébe
tartoznak csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozasa esetén vagy az illetékes hatosagok
egyetértésével lehetséges (pl. utak védoétavolsaga, hidrogeologiai véddsav, banyaszattal érintett
telek, alabanyaszott teriilet, banyatelek, stb.).

A belteriilet a Szerkezeti terv és a Szabalyozasi terv moddositasa nélkiil csak a Szabalyozasi
Terven jelolt mértékig ndvelhetd.

Az /1-4/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek ( irdnyadd szabalyozasi vonal) a
tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran iranyadoként veenddk figyelembe. RSZT
(Részletes Szabalyozasi Terv) készitésénél a részletes tervezés soran pontositandok ill.
meghatarozandok.

Telekalakitas és épités engedélyezése’

3.§

Az 1.§. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telekalakitas és épités csak a Szabalyozasi
Tervekben jelolteknek megfelelden, valamint az Epitési torvény és a végrehajtasara alkotott
kdzponti jogszabalyok alapjan szabad.

A Dbelteriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén, a kertvarosias és a falusias lakoteriilet
kivételével, 0j épiilet csak teljesen kdzmiivesitett épitési telken engedélyezheto.

A kertvarosias és a Falusias lakoteriileten lakoépiilet a csatornahalozat kiépitéséig az illetékes
hatosagok altal elfogadott zart szennyviztaroloval létesithetd. A kozcsatorna-halozat kiépitését
kovetden a kdzcsatornara valod rakotés kotelezo.

Kiilteriileten épiilet az illetékes hatosagok altal elfogadott zart szennyviztaroloval is 1étesitheto.

Epitési engedély csak rendezett telekre adhaté ki. Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a
Szabalyozasi Tervekben eldirt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés
stb.) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas, stb.)

Epitési telkek minimalis telekszélessége:
— oldalhataron all6 beépités esetén: 16 m
—  szabadon all6 beépités esetén: 20 m

* Kiegészitette: 7/2004.(IV.26.). rendelet, az utolsé két ponttal kiegészitette 32/2005.(IX.15.) rendelet
> Kiegészitette: (14)-(20) bekezdésekkel: 14/2006.(IV.5) rendelet, (21)-(30) bekezdésekkel kiegészitette:
23/2006.(VIL.3) rendelet, 0j (31)-(32) bekezdéssel kiegészitette 21/2008.(1X.29.) rendelet
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A beépitésre szant teriileteken (5.-14.§.) az €pitési paraméterek egyedi meghatarozasakor a “K”
- kialakult allapot”-tal jelolt eldirasok esetében a kornyezd azonos teriiletfelhasznalast teriiletek
telkeinek és épiileteinek miszaki jellemzdit kell figyelembe venni. Az épitési telkek legkisebb
teriiletei esetében a “K”-val jelolt 6vezetekben a kialakult telkek tovabb nem oszthatoak.

A korabbi eldirasoknak megfeleld méretli telkekre mar tilnyomorészt felosztott telektomb
teriiletén az épitési telkek alakitasa az altalaban ott kialakult telekméreteknek megfeleléen — a
vonatkoz6 mas elbirasok (beépitettség, beépitési mod, épitmények kozotti tavolsag)
figyelembevételével — az Gvezet telekméreteire vonatkozo eldirasaitol eltérden is torténhet, de a
telek mérete nem lehet kisebb, mint a telektombben kialakult és beépitett telkek atlagos teriilete.

A lakoteriiletek és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek kozé ékel6édott varosi intézmények,
iskolak, ovodak stb. épitési, bovitési munkai és rendeltetésmodositas esetében, elvi épitési
engedélyt kell kérni, melyben az épitésiigyi hatosag hatarozza meg:

- az épiilet elhelyezésének modjat

- az épitmény magassagat, kialakitasat.

Az elvi engedély elbiralasa soran figyelembe kell venni az alabbi szempontokat:
- a csatlakoz6 szomszédos telkekhez €s azok beépitéséhez valo illeszkedés
- a kozvetlen kdrnyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés
- a szomszédos telkek és épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatanak zavarasa.

Az elvi engedély kérelmétdl az épitésiigyi hatésag nyilvanvald esetben — a jellemzok
egyértelmii meghatarozhatosaga esetében — eltekinthet.

A Szabalyozasi Terven jeldlt régészeti lel6helyek teriiletén épitési munkak épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasa soran elézetesen a Veszprém megyei Muzeumi Igazgatosag Laczko
Dezs6 Muzeum allasfoglalasat ill. régészeti szakhatdsagi hozzéjarulasat meg kell kérni. A
kivitelezések soran a foldmunkak eldtt a régészeti feliigyeletet biztositani kell.

Az épitési Ovezetek telkein hasznalatbavételi engedély akkor adhato ki, ha az épitési dvezetekre
kotelezéen eldirt zoldfelilleti arany szerint tobb szintli ndvényzet telepitése megtortént
(gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint).

A SZT-n jelolt kialakitandoé 0j tdmbdkben €pitési engedély csak abban az esetben adhato ki, ha:
- a SZT szerint adott tombhatar és a tdmbbel hataros kozteriiletek tomb fel6li részének terv
szerinti kialakitasa, annak végrehajtasa és telekkonyvi bejegyzése megtortént.

- A SZT-nek megfeleld telekosztas szerinti 66%-0s beépitettsége felett a teljes kozmiivesités és
a telkek 6nallo bekdtovezetékeinek kiépitése megtortent.

Amennyiben az dvezet teriiletének kdzmiivesitettségi szintje nem felel meg az vezeti
eléirasoknak és/vagy az ingatlanok feltarasa a kovetelményeknek megfeleld kozuttal nem
biztositott, akkor a teriileteken 1év6 ingatlanok tulajdonosai, a tulajdonukat képez6 ingatlanokat
kiszolgalo kdzmiihalozat és kdzat kovetelmények szerinti kiépitésérol az altaluk létrehozott
kozmi- és kozutfejlesztési tarsulas révén is gondoskodhatnak.

Kiépitett csatornahaldzat esetén a csatorna menti ingatlanok kotelezéen rakdtendok a haldzatra.
Az SZT-en gyiijtéut funkcioval jeldlt tervezett uttol délre-délnyugatra fekvo teriileteken az
egyéb jogszabalyokban eléirtakon tilmenden minden foldmunkaval jard épités esetén az épitési
engedélyezési tervnek talajmechanikai szakvéleményt és statikai szamitast is kell tartalmaznia.
12,0 m-es vagy annal keskenyebb meglévo telek beépitése nem lehetséges, kivéve az Lke-1 jela
épitési Gvezetet.

A legkisebb utcai telekhatar nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

Nem lakas céljat szolgalo épiiletek, funkciok létesitése, bdvitése, atalakitasa, rendeltetés
megvaltoztatasa esetén ki kell kérmni az illetékes szakhatosagok allasfoglalasat a
szennyviztisztitas, a szennyvizelhelyezés, illetve szennyvizelvezetés modjarol.
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A Szol6hegy teriiletén, 0j épiilet épitése esetén a kdzmiivesitettség vonatkozasaban az épitési
engedély ¢és a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek kialakitasara vonatkozo
rendeltetésmodositas feltétele a:

kozilizemi ivoviz-szolgaltatas és tiziviz-ellatas

koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas

kozilizemi villamos energia szolgaltatas

kozilizemi gazenergia szolgaltatas

csapadékviz elvezetés és elhelyezés.
Kiépitett csatornahalozat esetén a csatorna menti ingatlanok kotelezéen rakotenddk a halozatra
és a felhagyott szennyviztarolokat, szikkasztokat fel kell szamolni.
A SzO6l6hegy teriiletén minden 1,0 m-t meghaladd mélységli foldmunkaval jard épitést az
engedélyezés soran talajmechanikai szakvéleménnyel és statikai szamitassal kell igazolni.
A SzOléhegy teriiletén 10,0 m-es vagy annal keskenyebb meglévd telken, telekrészen épiilet
nem helyezhet? el, kivéve az LKe-1 jelii épitési ovezetet.
A Sz6l0hegy teriiletén Szabalytalan alaku teleknél a legkisebb telekszélesség a telek geometriai
atlagszélességének felel meg.
A Sz016hegy teriiletén az épitési telkeknek a megkozelitést biztositd uthoz csatlakozo szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél, teleknytlvany esetében pedig 3,0 m-nél.
A SzOl6hegy teriiletén nem lakas céljat szolgald épiiletek, funkciok létesitése, bovitése,
atalakitasa, rendeltetés megvaltoztatasa esetén ki kell kémi az illetékes szakhatosagok
allasfoglalasat a szennyviztisztitas, a szennyvizelhelyezés, illetve szennyvizelvezetés modjarol.
A Sz0616hegy teriiletén megkdzelités nélkiili telek nem épithetd be.
A Szolohegy teriiletén a tervezett épiiletek kialakitasat, szinezését latvanytervvel kell igazolni.
A latvanytervnek része legyen legalabb a nyugati iranybol feltaruld6 domboldalt jellemzden
bemutatd fénykép, amelyen &brazolva van az ¢piilet tajba- és terepre illesztése. A
latvanytervben be kell mutatni, hogy a tervezett épiilet tetdkontirosan semmilyen iranybo6l nem
jelenik meg a domborzatban, hanem mdgotte, magasabban zoldfeliilet van.
A Szo6lohegy teriiletén, ha egy telek tobb épitési Gvezetbe tartozik, akkor azok az Gvezeti
eléirasok érvényesek, amelyhez a telek tobb mint 50 %-a tartozik. Ebben az esetben is be kell
tartani a Szabalyozasi Terven javasolt telekosztashoz tartozé beépitési helyeket, illetve beépitési
korlatozasokat: be nem épithetd telekteriilet, kotelezd el6-, oldal- és hatsokert teriilete. A
Sz6lohegy teriiletén beépités csak a Szabalyozasi Tervben meghatarozott utak (tervezett
szabalyozasi vonal) megvalositasaval lehetséges.

Oldalhataron allo beépités esetén 0-1,0 m kozotti csurgotavolsaggal telepithetd az épiilet.

Az SZT-Bgy tervlapon lehatarolt teriileten 1) épiilet elhelyezése csak teljes kozmiivesitettséggel
helyezhetdé el, amely magéaban foglalja az ivovizvezetékhalozatot, a szennyvizelvezetd
csatornahalozatot, a kétoldali nyilt arok megépitését, az energiakozmiiveket €s a kdzvilagitast is.
A kozmiivekre valo rakotést a hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltételéiil kell szabni.



1I. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4. §

/1/°  Ajka teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk éltalanos jellege valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:
- Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

- Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

- Kertvarosias lakoétertilet (Lke)

- Falusias lakoteriilet (L)

- Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (V1)

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

- Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

- MezOgazdasagi tizemi gazdasagi tertilet (Gm)

- Udiil6hazas tertilet (Ut

- Kiilonleges tertilet (K)
Nagyvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

5.8

/1/7 Nagyvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven (SZT-1) Ln jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely slrli beépitésii, tobb Onalld rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es épiiletmagassagot meghalado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A nagyvérosias lakéteriileten az OTEK 11. §. (2) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetdk el.

/3/ A teriileten kivételesen sem helyezheté el az OTEK 11. §. (3) bekezdése szerinti
- ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu gazdasagi épitmény
- tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo tizemanyagtolto.

/4] Az oOvezet ¢€pitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a beépitési mod
fliggvényében — a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | Beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele Modja beépitettsége %o legnagyobb terillete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutato aranya %
(m)
Ln T 35 13,5 K 2,4 50
T 35 16,5 K 2,4 50
T 35 31,5 K 2,4 50
T 35 16,5-31,5 K 2,4 50
T K K K 2,4 50
T - telepszerii beépités
K - kialakult allapot

® Modositotta: 7/2004.(IV.26.) Okr. rendelet
" Médositotta: 7/2004.(IV.26.) Okr. rendelet



/5/ A nagyvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezdk helyezhetdk el:
- kozmi-becsatlakozasi miitargy,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgalod
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedod lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor,
- kerti lugas, tovabba labonall kerti tetd legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,
- szabadon allo és legfeljebb 10,0 m magas antenna, Ora, zaszlotartod oszlop.

/6/ Az Ovezetben a meglévd Osszefliggd zoldfeliiletek parkszerii kialakitdsa megtartand6 és nem
beépithetdk.

Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetei
6.§*

/17 Kisvéarosias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven (SZT-1) Lk jellel szabéalyozott teriilet-
felhasznalasi egység, mely siirii beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A kisvarosias lakoteriileten az OTEK 12. §. (2) bekezdése szerinti épiiletek helyezheték el.

/3/ A teriileten — a KL* alovezet teriiletének kivételével — iizemanyagtdlté nem helyezhetd el.

/4" Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét — a beépitési mod
fiiggvényében — a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | Beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele Modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutaté aranya %
(m)

Lk Sz 35 12,5 K 1,2 20

o) 35 9,0 10000 1,2 40

CS 45 10,5 K 1,2 40

Sz 20 10,5 1000 1,0 60

T K K K 1,2 40

K K K K 1,2 40

Sz 30 7,5 1000 0,5 30

Sz 40 7,5-10,5 1000 1,2 30

Sz 40 K K 1,2 30

Lk SZ 30 9,0 2000 1,2 40

SZ 25 7,5-10,5 1000 1,2 50

8Uj (7), (8) bekezdéssel kiegészitette: 32/2005. (IX.15.) rendelet, uj (10) bekezdéssel kiegészitette:
30/2009.(I1X.18.)

? Médositotta: 7/2004.(IV.26.) Okr. rendelet

10 Kiegészitette 0j (9) bekezdéssel és a tiblazat 3. soraban taldlhato zoldfeliileti aranyt modositotta:
32/2007.(VIIL.30.) rendelet, kiegészitette: 30/2009.(IX.18.) rendelet




AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb| max. minimalis
Jele modja | beépitettsége % |legnagyobb épitmény-| teriilete |szintter.| zoldfeliileti
magassaga (m) m2 | mutatdo | ardnya %
Lk-VL SZ 40 12,0 2000 2 20
Lk-VL2"| 8z 30 6,5 800 1,0 40
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele modja | beépitettsége % |legnagyobb épitmény-| teriilete |szintter.| zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutaté | aranya %
Lk-1 SZ 30 6,0 5000 0,5 20
Lk-2 SZ 30 4,5 K 0,5 30
T - telepszerii beépités

K - kialakult allapot

SZ - szabadonallo beépités

CS - csoportos beépités (kialakult allapot)
O - oldalhataron allo beépités

/5/ A Kandé Kalman lakotelep teriiletén csak a 25. § /1/ bekezdésének figyelembevételével lehet 4j
épitményt elhelyezni.

/6/ A kisvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

kozmii-becsatlakozasi miitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor,

kerti lugas, tovabba ldbonall6 kerti teté legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,

szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

A KL dvezet teriiletén a kialakult 6sszefliggd zoldfeliiletek nem beépithetok.

/7/ A Varosliget kisvarosias lakoteriilet Lk-VL jelii 6vezetében a szintteriileti mutatoba a lakoépiilet
alatt I1étesitett gépkocsitarolo és a lakasokhoz tartozo tarolohelyiségek nem szamitanak bele.

/8/ A Varosliget kisvarosias lakoteriilet Lk-VL jeli Ovezetében a lakoépiileteken tal egyéb,
fofunkciot kiszolgalo épiilet és gépkocsitarold nem létesithetd.

19/ A VK-VL épitési dvezetben szallashely szolgaltato épiilet is elhelyezhetd.

/10/ A Pet6fi Sandor utca melletti kisvarosias lakoteriiletre vonatkozo eldirasok:

a)

b)
c)

d)

Az Lk-1 és Lk-2 jelt épitési dvezetekben kizarolag kereskedelmi és az ahhoz kapcsolodo
szolgaltato funkciok épiiletei helyezhetdk el

Az Lk-zf jelli 6vezet kizardlag a lakoteriiletekhez kapcsolodo zoldfelilletek ovezete

Az épitési Ovezetekben egy f6 rendeltetésti épiilet helyezheté el, kiszolgalo vagy
kiegészito funkcidju 6nalld épiilet nem alakithato ki.

A szabalyozasi terven jelolt fakat meg kell tartani. Telken belil épiilet, ut, parkold csak

" Kiegészitette: 18/2012. (VIL.16.) rendelet




részletes geodéziai felmérés alapjan készitett favédelmi terv figyelembevételével
alakithato ki.
e) Keritésként legfeljebb sdvénykerités 1étesithetd.

Kertvarosias lakodteriilet épitési ovezetei
7 §12

/1/"  Kertvarosias lakoterillet a Szabélyozasi Terven (SZT-1) Lke jellel szabalyozott teriilet-
felhasznalasi egység, mely laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalldé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

12/ A kertvérosias lakoteriileten az OTEK 13. §. (2) és (3) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetk
el.

3/ Uzemanyagtolté allomas csak forgalmi utak mentén helyezhetd el az Epitésiigyi Hatosag altal
jovahagyott kornyezeti hatastanulmany alapjan, amelynek ki kell térni a varosképi, esztétikai
feltételek meghatarozasara.

/4/" Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a beépitési mod
fiiggvényében — a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | Beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele Modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)

Lke Sz 30 4,5 K 0,6 50

K 30 4,5 K 0,6 50

Sz 20 7,5 K 0,6 50

Sz 20 10,5 1000 0,6 50

Sz 30 7,5 K 0,6 50

SZ 30 7,5 900 0,6 50

Sz 30 7,5 2000 0,6 50

Sz 30 4,5 900 0,6 50

Sz 30 7,5 1000 0,6 50

Lke Sz 30 4,5 3000 0,6 50

SZ 30 4,5 1000 0,6 50

Sz 30 4,5 900 0,6 50

SZ 30 4,5 550 0,6 50

Sz 40 7,5 1000 0,6 50

Sz 30 7,5 700 0,6 50

0/Sz 30 4,5 550 0,6 50

0O/SZ 30 4,5 900 0,6 50

O/SZ 30 4,5 1000 0,6 50

0/Sz 30 7,5 1000 0,6 50

12 Uj (8)-(15) bekezdéssel kiegészitette: 14/2006. (IV. 5.), (16)-(24) bekezdéssel kiegészitette: 23/2006.(VII.3.)
rendelet

13 Modositotta: 7/2004.(IV.26.) Okr. rendelet

1 Kiegészitette: 7/2004.(IV.26.) rendelet, 21/2008.(IX.29.) rendelet



AZ EPITESI TELEK
ovezeti | Beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele Médja beépitettsége %o legnagyobb terillete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutaté aranya %
(m)
Lke o 30 4,5 900 0,6 50
0) 30 4,5 800 0,6 50
0) 30 4,5 K 0,6 50
o 30 K 900 0,6 50
o 30 4,5 1000 0,6 50
0) 30 7,5 K 0,6 50
0) 30 7,5 800 0,6 50
o 30 7,5 1000 0,6 50
I 30 4,5 550 0,6 50
I 30 7,5 900 0,6 50
CS 30 7,5 K 0,6 50
Lke Sz 30 7,5 1 ha 0,6 50
Lke Sz 30 5,0 900 0,5 50
0) 30 6,0 700 0,6 50
Z (sh) 30 6,0 350 0,5 50
K - kialakult allapot o - oldalhataron all6 beépités
SZ - szabadonall6 beépités CS - csoportos beépités
I - ikres beépités Z (sh) — sorhazas

/5/ A kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetok el:

kézmii-becsatlakozasi miitargy,

kézmlipotlo miitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely,

kerti lugas, tovabba ldbonall6 kerti teté legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,
haztartasi céli kemence, hisfiistol, jégverem, zoldségverem.

tragyatarolo, komposztalo,

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

/6/ Az allattartasrol szolé helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet csak a megengedett
beépitési mértek 5 %-at meg nem haladd méretii lehet.

ertvarosi lakoteriilet Gvezeteiben — amennyiben a varosi foépitészi tervtanics egyedi
/7/"° Kertvarosi lakoteriilet teib yib foépitészi tervt gyed
véleménye ezt nem timogatja — ketténél tobb rendeltetési egység nem helyezheto el.

15 Modositotta: 14/2006. (IV.5.) rendelet
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Az épitési Ovezetek telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandé paraméterek:

az a telek
épitési leg- leg- beépi- | legna- | legkiseb | legna- épitményeinek
ovezet | kisebb | Kkisebb tési gyobb | bzdld- | gyobb legna- legnagyobb
jele teriilet | széles- | médja | beépi- | felillete | szint- gyobb homlok-
e sége tettsége % teriileti | épitmény- zatma-
m’ m % muta- | magassaga gassaga
téja m m
m’/m’
Lke-1 300 10 Z 30 50 0,6 6,0 6,5
Lke-2 800 18,0 0 30 50 0,6 4,5 5,5
Lke-3 900 18,0 0 30 50 0,6 4,5 6,0
Lke-4 900 20,0 SZ 30 50 0,5 4,5 5,5
Lke-5, 900 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,0
Lke-5*
Lke-6 1000 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,0
Lke-7 1200 20,0 SZ 30 50 0,6 4,5 5,5
Lke-8 1500 30,0 SZ 30 50 0,6 4,5 6,5

O — oldalhataron all6; SZ — szabadon allé; Z — zartsoru

@®)

©)

(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)
(17

A kertvarosias lakoteriilet Gvezeteiben egy telken legfeljebb az alabbiak szerint meghatarozott
szamu lakasok helyezhetdk el:

Lke-1 épitési 6vezetben: 1

Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-5*, Lke-6, Lke-7 épitési 6vezetben: 2

Lke-8 épitési 6vezetben: 6

A Babucsa-dil6 teriiletén a telkenként kialakithato rendeltetési egységek szama: az elhelyezhetd
lakasszam plusz egy.

A Babucsa-diil6 teriiletén az épitési 6vezetekben az épiiletek legkisebb épitménymagassaga: 3,0
m.

A Babucsa-diil6 teriiletén az épitési ovezet legkisebb telkein a fofunkcioju épiiletek kizardlag
egy tomegben helyezhetok el, kivéve az Lke-8 jelii épitési ovezetet.

A Babucsa-dulé teriiletén 1) épiilet épitése esetén a kiszolgald funkcidju épiiletek, a
gépjarmiitarold csak a fofunkcidju épiilettel egy tomegben helyezhet6 el. Meglévo fofunkcidju
épiilet esetén legfeljebb egy kiilonallo kiszolgald funkcioju épiilet épithetd.

Az Lke-1 jelu épitési dvezet telkein beliil csak 1,2 m magas, attort kerités épithetd, amelyet
¢losovény kisérhet.

A Babucsa-diild teriiletén az épitési Ovezetekben Iétesithetd kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté épiilet nem haladhatja meg a netté 500 m’-t.

Az Lke-5* épitési Ovezetben legalabb a legkisebb zoldfeliileti ardnynak megfelelé mértékben
meg kell tartani a meglévo fadllomanyt-erdot)

A Sz06l6hegy teriiletén a kertvarosias lakoéteriileten Ovezeteiben elhelyezheté fofunkcioju
épiiletek: Legfeljebb kétlakasos lakdépiilet az Gvezeti eldirasoknak megfeleléen

A SzOlohegy teriiletén a kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheté legfeljebb
négylakasos lakdépiilet.
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(18) A Szolohegy teriiletén Az épitési Ovezetek telkeinek kialakitasa és beépitése soran
alkalmazando paraméterek:

az az épitési a telek
épitési ovezet leg- leg- beépi- | legna- | legkiseb | legnagy épitményeinek
ovezet |lakodépiile | kisebb | Kisebb tési gyobb | b zold- obb | legnagyobb | legnagy
jele teiben | teriilet | széles- | médja | beépi- | feliilete | szintter | épitmény- obb
elhelyezh e sége tettsége % iileti | magassaga | holokzat
eto m2 m % mutatoj m magassa
lakassza a ga
m m2/m2 m
db
Lke-1 2 400 K 0 30 50 0,7 4,5 5,5
Lke-2 2 800 K 0/Sz 25 50 0,6 6,0 7,0
Lke-3 4 800 20,0 Sz 25 50 0,6 5,5 6,5
Lke-4 2 1000 20,0 Sz 20 50 0,5 4,5 6,0
Lke-5 2 1000 20,0 0/Sz 30 50 0,7 4,5 6,0
Lke-6 2 1200 25,0 Sz 30 50 0,7 6,0 7,0
Lke-7 2 2000 20,0 Sz 12 50 0,3 4,5 6,0
Lke-8 2 3000 30,0 Sz 25 50 0,6 6,0 7,0

O — oldalhataron allo; SZ — szabadonallo

(19) A Szolohegy teriiletén a telkenként kialakithatd rendeltetési egységek szama: az elhelyezhetd
lakasszam plusz egy.

(20) A Szolohegy teriiletén az épitési Ovezetekben az épitmények legkisebb épitménymagassaga: 3,5
m.

(21) A Szoldhegy teriiletén 1j épiilet épitése esetén a kiszolgaldo funkcioju épiilet(ek), a
gépjarmitarolo(k) csak a féfunkcidju épiilettel egy tomegben helyezhetd el. Meglévd
fofunkcidjh épiilet esetén legfeljebb egy kiilonallo kiszolgald funkciodju épiilet épitheto.

(22) A Szolohegy teriiletén az egy tomegben kialakithato épiilet alapteriilete nem lehet nagyobb:
sem az adott épitési Ovezetben eldirt legkisebb telekteriilet 150%-hoz tartozd legnagyobb
beépitési %-nak megfeleld alapteriiletnél,
sem legfeljebb brutt6 250 m2- nél.

(23) A SzoOléhegy teriiletén az Ovezetekben létesithetd szolgaltatd, vendéglatdé funkcié nem
haladhatja meg a nett6 300 m2-t.

(24) A SzO6l6hegy teriiletén az épitési Ovezetekben a melléképitmények koziil csak a kovetkezok
helyezhetdk el:

- Kozmiibecsatlakozasi miitargy,

- Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

- Napkollektor,

- Kerti épitett tlizrakohely,

- Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

- Komposztald,

- Kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

- Szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlotartd oszlop.
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Falusias lakoteriilet épitési ovezetei
8. §16

/1/"" Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven (SZT-1) Lf jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi
egység, mely laza beépitési, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, altaldban 4,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal, melyen mezdgazdasagi épitmények is elhelyezhetok.

2/ A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 14. §. (2) bekezdése szerinti épiiletek helyezheték el.

3/ Uzemanyagtoltd allomas csak forgalmi utak mentén helyezhet6 el az Epitésiigyi Hatosag altal
jovahagyott kornyezeti hatastanulmany alapjan, amelynek ki kell térni a varosképi, esztétikai
feltételek meghatarozasara.

/4] Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele Modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Lf Sz 30 4,5 K 0,5 40
o 30 4,5 800 0,5 40
o 30 4,5 900 0,5 40
O 30 K* 550 0,5 40
o 30 K* 900 0,5 40
o 30 K* 800 0,5 40
K - kialakult allapot O - oldalhataron all6 beépités
K*¥ -K+£05m SZ - szabadonall6 beépités

/5/ A falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetok el:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- kozmipoétlo mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedod lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor,
- kerti épitett tlizrakohely,
- kerti lugas, tovabba labonall6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem.
- tragyatarolo, komposztalo,
- silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,
- szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

/6/ Az Aallattartasrol szolo helyi onkormdnyzati rendelet szerinti allattartd épiilet csak a
megengedett beépitési mérték 15 %-at meg nem halad6é méretii lehet.

' 0j (7) bekezdéssel kiegészitette: 32/2005. (IX.15.) rendelet
7 Médositotta: 7/2004.(1V.26.) Okr. rendelet
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/7 Kertvarosi lakoteriilet Ovezeteiben — amennyiben a varosi fOépitészi tervtanacs egyedi

véleménye ezt nem tdmogatja — kettdnél tobb rendeltetési egység nem helyezhetd el.
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
9.§'

/1/" A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi Terveken Vt jellel szabalyozott teriilet-
felhasznalasi egység, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltatd, vendéglato-, szallashely szolgaltato-,
egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciora.

12/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16. §. (2) és (3) bekezdése szerinti épiiletek
helyezhetdk el.

13/ Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékeét - a  beépitési
mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele moédja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutato aranya %
(m)
Vit Sz 20 6,0 3000 0,5 40
T 35 16,5 K 2,4 50
T 35 31,5 K 2,4 50
Sz 35 16,5 5000 2,4 50
Sz 50 7,5 K 1,0 30
Sz K 4,5 K
Vit Sz 35 7,5 K 1,5 40
Vit Sz 30 6,0 3000 1,5 40
Vit Sz 35 10,5 2000 1,5 50
épitési helyenként a
Varoskozpont
Vt-vk SZ 9.§(6) Szabalyozasi 2,4 20
Tervén jelolteknek
megfeleléen

Vt-VLI SZ 60 9,0 15000 1,5 10

Vt-VL2 SZ 40 10,5 15000 1,5 30

SZ - szabadonallo

T - telepszeri beépités

K - kialakult allapot

'8 Uj (14) bekezdéssel kiegészitette:7/2009.(11.16.) rendelet
1 Médositotta: 7/2004.(IV.26.) rendelet
2 Modositotta: 14/2011.(VI.10.)rendelet
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/5/ 2!

/6/

7/

/8/

/9/

/10/

/11/

12/

(13)

14

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

- kozmi-becsatlakozasi miitargy,

- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgalod
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedod lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor,

- kerti lugas, tovabba labonall kerti tetd legfeljebb 20 m” vizszintes vetiilettel,

- szabadon allo és legfeljebb 10,0 m magas antenna, Ora, zaszlotartod oszlop.

Vt-VL1 és Vt-VL2 épitési dvezeteket kivéve az Gvezetben a meglévo 0sszefiiggd zoldfeliiletek
parkszerti kialakitasa megtartand6 és nem beépithetok.

A Varoskdzpont Szabalyozasi Tervén VT-VK dvezet teriiletén a meglévo épliletek bovitése, 1j
épiiletek elhelyezése csak a Szabalyozasi Terven megjelolt épitési helyen torténhet.

Onall6 rendeltetési egységként lakoépiilet és lizemanyagtdlté nem helyezhetd el.

Az VT-VK o6vezet teriiletén klimaberendezések — ahol erre lehetdség van — nem jelenhetnek meg a
Varoskdzpont Szabalyozasi Terven jeldlt gyalogos- és kerékparos tengelyek kozteriilete felé.

A VT-VK o6vezet teriiletén az ujonnan telepitett tlizcsapok diszburkolattal fedett ttfeliileten
foldalatti kialakitasuak, a tovabbi teriileteken fold feletti kialakitasuak legyenek.

A Varoskozpont Szabalyozasi Tervén jelolt Agora teriiletén, amennyiben a teriilet rekonstrukcioja
soran — a tér igényes kialakitasa érdekében — az sziikségessé valik, akkor a banyasz emlékmii
athelyezhet6, de csak a varoskdzpont teriiletén beliil.

A Varoskodzpont Szabalyozasi Tervén jelolt Agora teriiletén a zoldfeliileti arany min. 50 % legyen.
A lombkorona-boritottsag max. 40 % legyen. A telepitendd névényallomanyon beliil a honos
ndvények aranya min. 50 % legyen, tli- és pikkelyleveliiek max. 15 %-o0s aranyban telepithetok.

A VT-VK o6vezet teriiletén az iizletsorok kozotti ,,bevasarloutca” felujitasa, fejlesztése,
korszertisitése soran a meglévé zoldfeliileti elemek sziikség esetén felszamolhatok.

A parkolok és az Agora teriiletén idészakosan arusito pavilonok elhelyezhetok.
Az Agora esetében a pavilonok elhelyezését a kertépitészeti tervben kell meghatarozni.

(14)* a Vt-VL épitési dvezetekre vonatkozé el8irasok:

a/ telkenként 1 épiilettdmeg helyezhetd el, melyben kizarolag kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, valamint kozosségi szorakoztatd funkcio helyezheto el.

b/ az épitési engedélyezési tervhez részletes talajmechanikai és hidrogeologiai szakvélemény
készitése sziikséges.

o/

a2

o/

f/ a Vt-VL1 jeli épitési Ovezetben a sziikséges parkoloszam mellett tovabbi 170 parkolohelyet

kell biztositani. A jelenlegi parkold megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha az 0j

21 Modositotta: 19/2011(IX.13.) rendelet

22Uj h) és i) pontokkal kiegészitette: 14/2011.(V1.10.) rendelet
3 Hatalyon kiviil helyezte:14/2011.(V1.10.) rendelet
 Hatalyon kiviil helyezte:14/2011.(V1.10.) rendelet

? Hatalyon kiviil helyezte:14/2010.(II1.18.) rendelet
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parkolo megépitéséig a sziikséges parkoloszamil parkolohely 500 m-en beliil ideiglenesen
biztositott.

g/ a Vt-VL2 jelii épitési Ovezetben az épitési hely Koranyi F. u fel6li hatara egyben épitési
vonal is.

h) Az épitési Ovezet teriiletén mélygarazs feletti felszini parkolok esetében a vonatkozo
jogszabalyok szerinti parkolo fasitas felszin feletti megoldassal biztosithatd. A konténeres
fak foldtomege a fafajtanak megfeleld, de legalabb 1,5 m3 legyen. A telepitett fa
koronaatmérdjének vizszintes vetiilete legalabb 1,2 m; torzstomege legalabb 30 cm legyen.

1) Az épitési dvezetben az épitési helyen kiviili tereprendezés soran a telekhatdrok mentén
feltoltés, rézsi 1étesithetd.

Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet
10. §*¢

/1/*" Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a Szabalyozasi Terveken Gksz jellel szabalyozott
tertilet-felhasznalasi egység.

12/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten az OTEK 19.§-a szerinti épiiletek helyezhetdk el.

/3/** A teriilet-felhasznalasi egység dvezeteiben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)

Gksz SZ 40 7,5 2000 1,0 30

Sz 30 12,5 2000 1,0 40

Sz 15 12,5 10000 1,0 60

SZ 35 12,5 5000 1,0 40

Sz 30 12,5 10000 1,0 40

Sz 30 12,5 20000 1,0 40

Sz 40 12,5 10000 1,0 40

Sz 40 12,5 5000 1,0 40

Sz 35 7,5 K 1,0 40

Gksz-9*”| Sz 35 7,5 K 1,0 20

SZ 35 7,5 1500 1,0 40

Gksz Sz 35 6,0 K 1,0 40

Sz 45 7,5 3000 1,0 30

Sz 30 7,5 1500 1,0 40

SZ 30 7,5 2500 1,0 40

Sz 35 7,5 3000 1,0 40

Sz 35 7,5 5000 1,0 40

Sz 35 7,5 2000 1,0 40

SZ 35 4,5 1500 1,0 40

Sz 35 7,5 10000 1,0 40

% Kiegészitette: 7/2004.(IV.26.) rendelet, Uj (8) bekezdéssel kiegészitette:7/2009.(11.16.9 rendelet
2" Médositotta: 7/2004.(IV.26.) rendelet

% Kiegészitette: 17/2006. (V.10) rendelet

¥ Kiegészitette: ../2013.(......) rendelet
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Gksz 0/SZ 35 4,5 2000 1,0 40
Gksz SZ 40 7.5 3000 1 20
SZ 50 12,5 1 ha 2 20
Gksz’ SZ 50 7,5 5000 1,5 20
Gksz-23*'| Sz 40 7,5 1500 2,0 30
Gksz-24**| Sz 50 12,5 2000 1,0 30
SZ - szabadonallo 0] - oldalhataron 4all6 beépités K - kialakult allapot

/4/  Kiilteriileten a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 11j épiilet az utcai telekhatartol
legalabb 10 m tavolsagban létesitheto.

/5/° A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése
kotelezd.

/6/ Az Ipari Park teriiletén 0j épiilet az utcai telekhatartol min. 15 m tavolsadgban létesitheto.

/7/ Az A-la jeli Szabalyozasi terven jeldlt Gksz* jell épitési 6vezetben az (1), (2) és (5) bekezdés
figyelembevétele mellett a kovetkezo eldirdsokat kell alkalmazni:
— a kialakithato épitési telek tertiilete 5000 m2,

a beépithetoség mértéke 35 %

— az épuletek épitménymagassaga legfeljebb 12,5 m Iehet
— a beépitési moéd szabadonalld
— a zoldfeliilet mértéke legalabb 20 %

— az

épitési Ovezetben a (2) bekezdés szerinti épiiletek csak az A-la tervlapon kijeldlt épitési

helyen belill 1étesithetok.
— az épitési telken egy, legfeljebb 15 m magas reklamoszlop is elhelyezhetd, mely csak a telken
1étesiil6 épiiletet reklamozhatja.

/8/ A gazdasagi teriileteken elhelyezhet épiiletekre hasznalatba vételi engedély csak akkor adhatd
ki, ha a kozati kiszolgalast biztositd ut kozlekedés hatosagi engedély alapjan kiépitésre keriilt.

Ipari gazdasagi teriilet
11. §%

/1/ lIpari gazdasagi teriilet (egyéb ipari teriilet) a Szabalyozasi Terveken Gip jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely a termelési technologiai altal dominalt, nagy kiterjedés, stiriin
beépitett teriilet, mely a nyersanyag kitermelés, feldolgozas €s energiatermelés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

/2] lIpari gazdasagi teriileten elhelyezhetd:

mindenfajta gazdasagi tevékenységli célu épiilet

energiaellatas és telepiilésgazdalkodas épiiletei

igazgatasi és egyéb irodaépiilet

iizemanyagtoltd, tovabba

olyan kereskedelmi ¢és szolgaltatasi célu létesitmény, mely kozegészségligyi &€s
kornyezetvédelmi szempontbdl védelmet nem igényel.

0 Kiegészitette: 30/2009.(1X.30.) rendelet
3! Kiegészitette: 27/2012.(X.30.) rendelet
32 Kiegészitette: 27/2012.(X.30.) rendelet
3 Modositotta: 7/2004.(IV.26.) rendelet
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/3/* A teriiletfelhasznalasi egység Gvezeteiben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutaté aranya %
(m)

Gip SZ 50 12,5 K 1,5 30

Sz 50 20 5000 1,5 30

Gip SZ 40 7,5 2000 1,0 30

SZ - szabadonallo
K - kialakult allapot

/4/  Ipari gazdasagi teriileten Uj épiilet az utcai telekhatartol legalabb 10 m tdvolsagban létesitheto.

/5/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitendo.

Mezogazdasagi iizemi gazdasagi teriilet
12.§%

/1/ MezOgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmények, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalo, a
Szabalyozasi Terven Gm jellel szabalyozott teriiletek.

/2/ A teriileten épiilet a csatornahaldzat kiépitéséig csak az illetékes hatosagok altal elfogadott zart
szennyviztaroldval 1étesithetd.

/3/  Mezdgazdasagi iizemi teriileten az OTEK 19.§ és 29.§ szerinti épiiletek és épitmények
helyezhetdk el, kivéve az erdéteriiletbe ékel6dé Gm teriiletet, ahol csak az erd6gazdalkodassal,

vadgazdalkodassal és az erdei turizmussal 6sszefiiggd épitmények alakithatok ki.

/4/  MezOgazdasagi lizemi teriilet 6vezeteiben az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Gm Sz 40 7,5 2000 1,0 30

/5/ A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 1j éplilet a telekhatartél legalabb 10 m
tavolsagban létesitheto.

/6/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatdrok mentén kotelezben fa- és cserjesor
telepitendo.

/7/ A teriileten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatasi és gazdasagi tevékenységi célu épitmények
alakithatok ki, amelyek kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi szempontbol az allattartassal,
nagy létszamu allattarto6 telepek kialakitasaval 0sszeegyeztethetok.

3 A tablazatot kiegészitette: 32/2005. (IX.15.) rendelet
% Médositotta: 7/2004.(1V.26.) Okr. rendelet
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Udiil6teriiletek
13. §%

Udiildhazas iidiilSteriilet a Csinger-volgyben Uii jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység.

Az Armin banyai parkerdd teriiletén szabalyozott iidiildhézas teriileten az erd6hoz kotdd
pihenést, a szabadidd eltoltését, az ismeretterjesztést, oktatast, a banyamuzeum fenntartasat és
bovitését szolgald épitmények, vendéglato épiilet, turistahaz, kemping, tdiilétabor, vallalati
1diil6 helyezhet6 el.

Az iidiil6teriilet iidiilohazas és hétvégihazas dvezeteiben az épiiletelhelyezés feltételei az
alabbiak:

AZ EPITESI TELEK

ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti

épitmény-magassaga m2 mutato aranya %

(m)

Uh

Sz 20 4,5 2000 0,2 60
SZ 20 4,5 2000 0,2 60

4/

/5/

16/

17/

/8/

Uj épiilet a telekhatartol legalabb 5 m tavolsdgban létesitheték.

A telkek teriiletén az Oshonos fak védelmét biztositani kell, épiiletek csak erdészeti
szakvélemény alapjan helyezhetok el, fak kivagasa csak a szakvélemény alapjan
engedélyezhetd. A fak potlasardl az onkormanyzat vonatkozoé rendelete szerint az 6nkormanyzat
altal kijelolt teriileten a telek tulajdonosa, hasznaloja koteles gondoskodni.

Az erdei idiildhazas Tdiil6teriilet telkein csak a Csinger-volgyben honos noévényfajok,
novénytarsulasok telepithetok.

Hétvégihazas idiilSteriilet az A-14b jelii szabdlyozasi tervlapon Uh jellel jeldlt
teriiletfelhasznalasi egység, ahol telkenként legfeljebb 2 egységes iidiiloépiilet helyezhetd el.
Elhelyezheto tovabba az ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet max. 50 m2
alaptertilettel.

Az dvezetben épiilet csak az A-14b jeli tervlapon jelolt épitési helyen helyezheto el.

% Uj (9) bekezdéssel kiegészitette:32/2007. (VIIL.30.) rendelet, a (9) bekezdés rendelkezései beépitésre keriiltek
a 9. § (14) bekezdésébe

37 Médositotta: 32/2005. (IX.15.) rendelet, a 32/2005.(IX. 15.) rendelet

¥ Modositotta: 7/2009.(I1.16.) rendelet
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Kiilonleges teriiletek
14. §*°

/1/* Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények killonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sportteriiletek (Ksp),

b) temetdk (Kt),

¢) strand (Kstr),

d) korhaz (Kei),

e) szeméttelep (Ksz),

f) szennyviztisztito telepek (Kszt),
g) zagytarozok (Kz),

h) sorgarazsok teriilete (Kg).

i.) varosiizemeltetés teriilete (Kvii)
j)  banyamizeum (Kbm)

k) szabadidékdzpont (Kszk)

1) erdei iskola (Ke)

m) oktatasi célu teriilet (Ko)

/2/ Sportteriileten a rendeltetésének megfeleld szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi céla
épiiletek, tovabba a sportolashoz kapcsolodd szolgaltatasi és a szabadidd eltdltését szolgald
épitmények helyezhetdk el.

Az épiiletek elhelyezésének Gvezeti eldirasai:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)

Ksp SZ 20 12,5 5000 0,5 40

Ksp Sz 10 4,5 5000 0,5 40

Ksp-Z*' SZ 10 6,0 3000 0,2 70

/3/ A temetdk teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfelelé épitmények helyezhetdk el.
Az épitmények elhelyezésének dvezeti eldirasai:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
Jele modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutaté aranya %
(m)
Kt SZ 10 12,5 K 0,1 40
Sz 10 4,5 K 0,1 40

/4/ A strand teriiletén a rendeltetésének megfeleld épitmények, tovabba a szabadidd eltoltését
szolgalo épitmények, kozOsségi szorakoztatd, vendéglatd, sportépitmény ¢€s szallashely
szolgaltato épiilet helyezhetd el.

¥ Médositotta, kiegészitette: 7/2004.(IV.26.) rendelet
“ Modositotta: 32/2005. (IX.15.) rendelet
! Kiegészitette: 17/2013.(V1.28.) rendelet
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
Jele modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutaté aranya %
(m)
Kstr Sz 30 7,5 K 0,5 50
/5/ A korhaz teriiletén a rendeltetésének megfelelo egészségiigyi, szocialis épiiletek, a
rendeltetéséhez kapcsolodo kiszolgald, igazgatasi, egyhazi épiiletek helyezhetdk el.
Az épitmények elhelyezésének dvezeti eldirasai:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
Jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutat6 aranya %
(m)
Keii SZ 40 20 K 2,0 40

/6/ A szeméttelep (Ksz) teriiletén a rendeltetésének megfelelden a kommunalis szilard hulladék
lerakasat, kezelését, feldolgozasat szolgdld épitmények, tovabba kezeld- és szocialis épiilet

helyezhet6 el.

/7/ Szennyviztisztito telepek teriiletén a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények helyezhetok el. A

szennyviztisztito telepek telekhataran fasor és cserjesor telepitendo.

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
Jele modja beépitettsége %o legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Ksz SZ 20 4,5 K 0,5 50

/8/ A zagytarozok (Kz) teriilete a felhagyott és miikodo vorodsiszap, sziirkeiszap tarolok teriilete.
Zagytarozok teriiletén csak a mitkodésiikhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

Felhagyott zagytarozok folyamatos rekultivaciojarol, a tereprendezésrdl és erddsitésérol a
tulajdonos, iizemeltetd koteles gondoskodni.
Felhagyott zagytarozok teriiletén veszélyes hulladéktarold nem létesithetd. Rekultivacidhoz

a)
b)

¢)
d)

szennyviziszap felhasznalhatd, ha lakoteriileten a lerakas blizhatast nem okoz.

Miikodo zagytarozok teriiletén csak vordsiszap, sziirkeiszap és a zagytarolot lizemeltetd
iizemek technoldgiai eredetii ipari hulladékan kiviil mas veszélyes hulladék nem rakhato le.



/9/ A sorgarazsok teriiletén (Kg) csak személygépkocsi tarolasara szolgald garazsok 1étesithetok.
A garazsok elhelyezésének dvezeti feltételei:
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AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele moédja Beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutato aranya %
(m)
Kg Sz 30 3,0 K 0,5 40
SZ 40 3,0 K 0,5 40
Sz 40 12,5 5000

/10/ A varosiizemeltetés teriiletén (K-Vii) csak a varosgazdalkodassal kapcsolatos épitmények
helyezhetok el. Az épiiletelhelyezés feltételei:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
K-VU SZ 20 4,5 3000 0,5 50

(11**) A Banyamuzeum teriiletén csak a rendeltetésével sszefliggd kulturalis, ismeretterjesztési és a

rendeltetést kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.
Az épiiletek elhelyezésének Ovezeti eldirasai:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele moédja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassiga m2 mutato aranya %
(m)
Kbm Sz 30 7,5 1 ha 1,0 40
Kbm?2 SZ 20 4,5 2000 0,2 60

(12) A szabadid6kozpont teriiletén a sportolast, a pihenést, a jatékot, a kozosségi szorakozast
szolgalo épitmények és az ehhez kapcsolodo szolgaltatas, vendéglatas épitményei, tovabba egy
szolgalati lakas létesithet6. Az épitési dvezetben 1€vo telkek tovabb nem oszthatok, de a telkek
teriilete 0sszevonhato.
Az épitmények elhelyezésének dvezeti feltételei:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Kszk SZ 2 4,5 K 70%*

* A minimalis zoldfeliileti aranyon beliil vizfeliilet, mesterséges to is kialakithato.

2 Modositotta: 7/2009. (I1.16.) rendelet
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(13) Az erdei iskola teriiletén az erdei iskolai oktatas, ismeretterjesztés, és az erdei turizmus
fogadasahoz sziikséges épitmények, tovabba szolgalati lakas helyezheték el. Az
épitmények elhelyezésének dvezeti feltételei:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
Jele modja beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato6 aranya %
(m)
Ke SZ 30 45 K 1,0 40%*

* A telken beliil meglévo honos fadallomanyokat meg kell tartani, és uj fak és cserjék telepitése csak a
terségben honos fajokkal torténhet.

(14) Az oktatasi célu teriileten a szélenergia és a szélerémiivek népszeriisitését, az ezzel 6sszefiiggd
ismeretterjesztést és oktatast szolgald épitmények helyezhetdk el.

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
Jele modja Beépitettsége % legnagyobb teriilete | szintter. zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Ko Sz 10 4,5 20000 50
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. §

Ajka teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez0 teriilet-felhasznalasi egységek k6z¢é sorolandok:

- Zoldteriilet (Zkp)
- Erdéteriilet (E)
- Mezbgazdasagi teriiletek:
Altaldnos mez3gazdasagi teriilet (M3a)
Kertes mez6gazdasag teriilet (Mk)

Korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet (Mko)
- Vizgazdalkodasi teriilet
- Kozlekedési és kdzmiiteriilet

Zoldteriilet
16. §*

Zoldteriilet (tovabbiakban kozpark) a Szabalyozasi Terveken Zkp jellel szabalyozott
novényzettel fedett koztertilet.

Kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények helyezhetSk el.

Kozpark teriiletének legalabb 60%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, vagy fenntartani.
Kozpark teriiletén allergizald ndvényzet telepitése tilos.

Kozpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv, vagy kertészeti szakvélemény alapjan
torténhet.

Kozparkban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény alapjan kiadott épitési
engedéllyel lehetséges.

Kozpark teriiletén fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedélyezhetd, ha
a) afaegészségi allapota,

b) a baleset-elharitas,

c) vagy kozegészségiigyi szempontok

azt feltétleniil sziikségessé teszik.

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilett¢ nyilvanitott kozpark teriiletén épiilet nem
létesithetd. Kozmii, tavkozlési és egyéb vezeték csak fold alatt vezethetd a természeti értékek
sérelme nélkiil.

Helyi jelent0ségli természetvédelmi teriiletté nyilvanitott kozpark teriiletén barmilyen
beavatkozas, épiiletnek nem mindsiilo épitmények elhelyezése a védetté nyilvanité rendeletnek
megfelelden és az dnkormanyzat illetékes természetvédelmi hatosdga egyetértésével torténhet.
Kozparkban 0sszefiiggd parkolofeliilet csak az A-2 tervlapon jelolt Zp jelii 6vezetben

alakithato ki.

A Varoskdzpont Szabalyozasi Tervén jelolt Z-vk (varoskozponti zoldteriiletek) 6vezetek
teriiletén épitmények az alabbi feltételekkel helyezhetdk el:

# Modositotta kiegészitette: 7/2004. (IV.26.) rendelet, Gj (10)-(15) bekezdéssel kiegészitette 32/2005. (IX.15.)
rendelet, 0j (16)-(17) bekezdéssel kiegészitette:14/2006. (IV.5.) rendelet, 1j (18) bekezdéssel kiegészitette:
14/2011. (VI.10.) rendelet

# Modositotta: 32/2007. (VIIL30.) rendelet
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A TELEK AZ EPITMENY
ovezeti jele legnagyobb beépitettség | minimalis zoldfeliileti | legnagyobb épitmény-
aranya % magassaga (m)
Z-vk-1 2 75 2,0
Z-vk-2 2 60 4,0
Z-vk-3 2 75 4,0

A Z-VK ovezetek teriiletének alakitasa csak engedélyezett kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

A Z-VK-1 6vezet teriiletén a lombkorona-boritottsag® min. 30 % legyen. Az Svezet
teriiletén a honos novények aranya min. 50 % legyen, a tii- és pikkelyleveliiek ardnya nem
haladhatja meg a 25 %-ot.

A Z-VK-2 dvezet teriiletén a lombkorona-boritottsag max. 50 % legyen. Az Gvezet teriiletén
a honos névények aranya min. 75 % legyen. Ti- és pikkelyleveliiek csak kusz6 forméban, a
rézstikon telepithetdk, aranyuk nem haladhatja meg a 10%-ot.

A Z-VK-2 ovezet teriiletén a rehabilitalt patakmeder és a csatlakozo6 zoldfeliiletek teriiletén
22,5°-nal meredekebb rézsli nem létesithetd.

A Z-VK-3 ovezet teriiletén a lombkorona-boritottsag 70 % legyen. Az 6vezet teriiletén a
honos novények aranya min. 75% legyen, ti- és pikkelyleveltiek az 6vezet teriiletén nem
telepithetoek.

Az A-B-1 tervlapon Z-B-1 jellel szabalyozott 6vezetben az épitményelhelyezés feltételei a
kovetkezok:

- min. 7000 m2 telekméret

— min. 60%-os zoldfeliileti arany

— az épitmények csak szabadonalld6 mddon, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal (5,5
m homlokzatmagassaggal alakithatok. A szintteriileti mutaté nem haladhatja meg a 0,05-t.

Az A-B-1 tervlapon Z-B-2-vel jelolt 6vezetekben épitmény nem helyezhetd el. Az Gvezet
tertiletén min. 50%-ban aktiv zoldfeliilet alakitando ki.

A Z jelii ovezetben a Vt-VL1 jeli épitési Ovezet telekhatara mentén feltoltés, rézsi
létesitheto.

Erdoteriilet
17. §*

Erdéteriilet a Szabalyozasi Terveken “E” jellel szabalyozott erd6 miivelési agu, és a rendezési
terv szerinti tervezett erdok teriilete.

Az erdétertiilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg),

c) turisztikai (Ee)

rendeltetés.

Védelmi rendeltetésti erdéteriilet dvezeteiben (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK
32.§-a szerinti épitmények akkor helyezhet6k el, ha azok az erdét védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarjak.

A védelmi rendeltetésti erdéteriilet (Evt) jeli Ovezetében (Csinger-volgyi parkerdd)
elhelyezhetdk a (3) bekezdés szerinti épitmények, tovabba a szabadidd eltoltését, a turizmust, a

“ A kifejlett lombos fik lombkorona szintjének vizszintes vetiilete a teljes alapteriilet %-dban.

4 Modositotta: 7/2004.(1V.26.) Okr. rendelet
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pihenést, a testedzést, a természeti és kulturtorténeti értékek bemutatasat szolgalo épiiletnek nem
mindsiilé épitmények is.

Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet Ovezeteiben (Eg) az erdd rendeltetésének megfeleld
erd6gazdalkodasi és vadgazdalkodasi célu épiiletek helyezhetok el a kdvetkezo feltételekkel:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m* (10 ha),

b) abeépités mértéke legfeljebb 0,1%,

c) az atlagos épitménymagassag 7,5 m

Turisztikai rendeltetésti erdéteriilet Ovezeteiben (Et) az erdd rendeltetésének megfeleld, a
pihenést, a testedzést €s az erd6hoz kotddo rekreaciot szolgald épitmények helyezhetdk el, ha az
erd6t az erdészeti hatosag egészségligyi-szocialis, turisztikai elsddleges rendeltetésii erdové
mindsiti at.

Turisztikai rendeltetésii erdéteriilet ovezeteiben a (6) bekezdés szerinti funkcioju épiiletek a
kovetkezo feltételekkel alakithatok ki:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m®

b) abeépités mértéke legfeljebb 1%

c) az atlagos épitménymagassag 7,5 m

Erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illd, nyeregtetds épiiletek
alakithatok ki.

Természetvédelmi oltalom alatt allo erdéteriileten tavkozlési magas épitmény, addtorony,
antenna nem létesithetd.

Mezogazdasagi teriilet
18.§"

A  mezOgazdasagi terillet a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat megtartasa, a

termofoldvédelem, a tajkarakter védelme, a természeti értékek védelme, a felszini vizek

védelme, tovabba a helyi gazdasagfejlesztés és varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabol

a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma),

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

¢) korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriilet (Mko).

Az altalanos mezbégazdasagi teriilet egyben tanya gazdasagi teriilet, ahol lakoépiilet is

1étesithetd.
(A term6foldrél szold 1994. évi LV. torvény 52.§ (3) bekezdése szerint nem kell
foldvédelmi jarulékot fizetni, ha a term6foldet engedély alapjan és annak megfelel6 modon a
telepiilési onkormanyzat altal meghatarozott gazdasagi (tanya, farmgazdasag) teriileten az
indokolt alland6 ott lakashoz és a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi
épiiletek Iétesitésére hasznaljak fel.)

Mezbgazdasagi teriileten erdd 1étesithetd, de az erdéteriiletre vonatkozd szabalyozas csak akkor
alkalmazhatd, ha a rendezési terv modositasaval az erdd erdéteriilet teriilet-felhasznalasi
egységbe kertil.

7 Modositotta: 7/2004.(1V.26.) Okr. rendelet
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Altalinos mezégazdasagi teriilet
19. §

Altalanos mez6gazdasagi teriilet az arutermel$ gazdalkodasra alkalmas M4 jellel szabalyozott
mezOgazdasagi teriilet.

Az éltalanos mezdgazdasagi teriileten - ha az 6vezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek — a
novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas,
termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet 1étesitheto.

Altaldanos mez6gazdasagi terillet Ma-I Gvezetében az épitményelhelyezés feltételei a

kovetkezok:

a) az ovezetben a kialakithato és beépithetd telek (foldrészlet) teriilete legalabb 3000 m?,

b) a kialakithato és beépithetd telek szélessége legalabb 20 m,

¢) a720-3000 m? kozotti teriiletii telken csak folddel boritott pince és foliasator létesithetd,

d) a legalabb 3000 m? teriiletii telken a lakoépiilet kivételével elhelyezhetSk a (2) bekezdés
szerinti épitmények,

e) a legalabb 100 000 m” (10 ha) teriiletii telken a gazdasagi épiileteken kiviil elhelyezhetd
lakéépiilet is,

f) az ¢épiileteket a telek hataratol legalabb 5 m eldkert, oldalkert, hatsdkert biztositdsaval
szabadon all6an lehet elhelyezni,

g) az épitmények a telek legfeljebb 3%-o0s beépitésével alakithatok ki, amelyen belill a
lakdépiilet alapteriilete nem lehet tobb 1,5%-ndl, a gazdasagi épiiletek, a lakoépiilet és a
hozzéajuk tartozd udvar egyiittes teriilete azonban nem lehet tébb 6000 m*-nél,

h) «csak a helyi ¢épitési hagyomanyoknak megfeleld tajba illd, 4,0 m atlagos
épitménymagassagu épiiletek 1étesithetdk,

1) nagy létszamu allattartod telep az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL. térvény 35.§-a felhatalmazésa alapjan elvi engedély alapjan 1étesitheto.
(Nagy létszamu allattartd telep a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet — Allategészségiigyi
Szabalyzat — 1. szamu fiiggeléke szerint:

- “olyan allattart6 telep, amelyen az elhelyezheto allatok szama allatfajonként legalabb
- harminc 10, vagy
- Otven szarvasmarha, vagy
- kétszaz juh, kecske, vagy
- szaz sertés, vagy
- kettéezer broiler baromfi, vagy
- Otszaz kifejlett baromfi (tytukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
- Otven strucc, vagy
- Otven anyanyul és szaporulata
elhelyezését teszi lehetdve.
- Nagy létszdmu allattartd telep allattartd épiilete: a telep tenyész-, vagy haszonallat
istalloja, elletd-, neveld, betegelkiilonitd istalldja, illetve karantén épiilete;
- egyeb épitményei, amelyeket allatjarvanyligyi szempontok miatt meg kell valésitani:
- az allattarto telep keritése, kapuja,
- fekete-fehér rendszert 61t6z0,
- allatrakodo,
- tejhaz, tejatado helyiség,
- kényszervagd hely,
- baromfikelteto,
- takarmanykeverd,
- jarmufert6tlenito,
- juhfiirdszt6 medence,
- kezel6folyoso,
- kat, ivo-, itatoviz-tarold,
- takarmany-, alomanyag tarold (épiilet, fészer, szérti),
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- tragyakezeld telep és keritése,
- hullakamra (allati hulla gy(;jtd, boncolasra alkalmas helyiség),
- hullatemetd, hullaemészt6 verem, allathulladékégeto és keritése.”
(A megyei allategészségiigyi és élelmiszerellen6rzé allomas indokolt esetben az egyéb
épitmények megvalositasa aldl felmentést adhat.)
“egyéb épitményei, amelyeket kornyezetvédelmi szempontok miatt is meg kell épiteni:
- szennyvizkezelés és elhelyezés 1étesitményei,
- tragyakezelés létesitményei,
- szilard vagy folyékony anyagok tarolasara szolgald egyéb fold alatti és fold feletti
létesitmények,
- hulladékgyijtd, kezel6 €s artalmatlanito épitmények.”

Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-II Gvezetében az épitmény-elhelyezés feltételei a

kovetkezok:

a) az Gvezetben a beépithet telek (foldrészlet) teriilete legalabb 20 000 m* (2 ha), szélessége
legalabb 50 m,

b) a kialakithat6 legkisebb telek teriilete 3000 m?,

¢) a 720-20 000 m* kozotti teriiletii telken csak folddel boritott pince és a novénytermesztés
céljat szolgalo foliasator 1étesitheto,

d) a legalabb 20 000 m* (2 ha) teriiletii telken a lakoépiilet kivételével elhelyezheték a (2)
bekezdés szerinti épitmények,

e) a legalabb 100 000 m? (10 ha) teriiletii telken a gazdasagi épiileteken kiviil elhelyezhetd
lakoépiilet is,

f) az épiileteket a telek hataratol legalabb 15 m eldkert, oldalkert, hatsokert biztositasaval
szabadon alloan lehet elhelyezni,

g) az épitmények a telek legfeljebb 3%-os beépitésével alakithatok ki, amelyen belill a
lakoépiilet alapteriilete nem lehet tobb 1,5%-nal,

h) nagy létszamu allattartd telep, tovabba barmely gazdasdgi épiilet, épiiletek, ha az
alaptertiiletiik a hozzajuk tartozé udvarral (miivelésbdl kivett teriilettel) egyiitt eléri a 6000
m’-t, csak elvi engedély alapjan 1étesithetok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-II1 6vezetében az épitmények az Ma-I Gvezetre vonatkozo

(3) bekezdés eldirasai szerint helyezhetdk el. Ha azonban az dvezet telkeit az dnkormanyzat a

kornyezetszennyez0 ipari létesitmények ¢és zagytarozok védoterilletén levé Dbelteriileti

mezOdgazdasagi teriiletek erddsitése érdekében csereteriiletként hasznalja fel, akkor épitmények

a kovetkezo feltételekkel 1étesithetok:

a) kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriilete 720 m’, szélessége legaldbb 12 m,

b) az elhelyezheté épitmények 720-3000 m” kozott: szerszam-, gyiimdles- és terménytarolo,
tovabba allattartd épiilet, 3000 m” teriiletté] a (2) bekezdés szerinti épitmények az AM-I
Ovezetre vonatkozé eldirasok szerint,

c) abeépitettség mértéke 720-3000 m” telekteriilet kozott legfeljebb 3%, de nem lehet tobb 30
m’-nél, amelyen beliil az allattart épiilet nem haladhatja meg a 10 m>-t,

d) ha a telek teriilete meghaladja a 3000 m’-t, a beépithetSség feltételeit az AM-1 Gvezetre
vonatkoz6 szabalyok hatarozzak meg.

Altalanos mez3gazdasagi teriilet Ma-IV Gvezete a vizmiivek hidrogeologiai védéteriilete, ahol
allattartd épiilet nem létesithet6. Egyéb gazdasagi épitmények létesitése az illetékes viziigyi
hatosag egyetértésével torténhet.

Az oOvezet telkein az épitményelhelyezés tovabbi feltételeit a (4) bekezdés szerint az Ma-II
Ovezetre vonatkoz6 szabalyok hatarozzak meg.
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Kertes mezégazdasagi teriilet
20. §

Kertes mezdgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz0l6-, gylimolcsgazdalkodast és a pihenést
szolgald Mk jellel szabalyozott mezOogazdasagi teriilet.

Kertes mezOdgazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet, amely ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas préshaz-, gyiimodlcs-, terménytarold lehet, elhelyezhetd tovabba pince.

A Mk-I 6vezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 720 m?, szélessége legalabb 9 m,

b) a kialakithaté telek teriilete legalabb 1500 m?, szélessége legalabb 14 m,

c) abeépitettség mértéke a telek teriiletének 3%,-a, de legfeljebb 60 m* lehet,

d) az épiiletek 9-14 m széles telkek esetén oldalhataron 14 m-tdl szabadon alléan helyezheték
el,

e) csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 nyeregtetds, legfeljebb 3,5 m
atlagos épitménymagassagu épliletek létesithetdk,

f) az épliletek legalabb 5 m elékert, oldalhataron allo beépités esetén legalabb 6 m oldalkert,
szabadon all6 beépités esetén legalabb 3 m oldalkert biztositasaval épithetok.

A MKk-II 6vezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) abeépithetd és kialakithaté telek teriilete legalabb 3000 m?, szélessége legalabb 16 m,

b) abeépitettség mértéke a telek tertiletének legfeljebb 3%-a lehet,

c) az éplletek szabadon alldan, legalabb 5 m eldkert és legalabb 3 m oldalkert biztositasaval
épithetdk,

d) csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 nyeregtetds, legfeljebb 3,5 m
atlagos épitménymagassagt épliletek létesithetok.

/5/ Hidrogeologiai védoteriileten 1évo kertes mezdgazdasagi teriileten a (2) bekezdés szerinti

1/

12/ %
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14/

épiiletek csak a viziigyi hatdsag egyeztetésével alakithatok ki.

Korlatozott funkciéji mezégazdasagi teriilet
21. §*

Korlatozott funkciojii mezdgazdasagi teriiletek a taj- és természetvédelmi, tajkarakter-védelmi,
vizmindség-védelmi ¢és varosképvédelmi szempontbol érzékeny Mko jellel szabalyozott
mezOgazdasagi teriiletek.

Korlatozott funkciojii mezdgazdasagi tertilet:
a) Mko-O jelii Ovezetében épiilet, egyéb mezdgazdasagi épitmény, tavkozlési
magasépitmény, adotorony nem létesitheto;
b) Mko-SZ jelii 6vezetében csak szélerdmil torony létesithetd.

Korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriilet Mko-I jeli 6vezetében a gyepteriiletek fenntartasat
szolgalo legeltetéses allattenyésztés, bemutatasi, ismeretterjesztési és sportolasi célu allattartas
épitményei, tovabba a szabadidd eltoltését, a szabadtéri sportolast szolgalod épiiletnek nem
mindsiilo épitmények alakithatok ki.

A Mko-I jelli 6vezetben az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) az Gvezetben a beépithetd telek teriilete legaldbb 100 000 m? (10 ha), szélessége legalabb
100 m,

b) a kialakithat6 telek teriilete legalabb 10 000 m” (1 ha),

“Uj (8), (9) bekezdéssel kiegészitette a 32/2005. (IX.16.) rendelet
¥ Modositotta:32/2005. (IX.16.) rendelet
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c) a beépitettség mérteke az épiiletekhez csatlakozo udvarral, allatkifutokkal, karamokkal
egyiitt nem haladhatja meg a telek teriiletének 0,5%-at,

d) csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illo, legfeljebb 4,5 m atlagos
épitménymagassagli nyeregtetds épiilet 1étesithetd,

e) ¢piilet a telek hataratol legalabb 15 m tavolsagban alakithato ki,

f) csak azokon a telkeken létesithetd épiilet, amelyek teriiletének legalabb 90%-a rét, legeld
(gyep) miivelési agban van nyilvantartva.

Korlatozott funkci6ji mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények
csak akkor alakithatok ki, ha a taji-természeti értékeket nem karositjak.

Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileten (zergeboglar termdhely) épitmények
elhelyezéséhez az illetékes természetvédelmi igazgatdsag engedélyét is be kell szerezni.

Helyi jelent6ségili természetvédelmi teriileten épitmények elhelyezése az dnkormanyzat helyi
jelentéségli természetvédelmi teriiletekrdl szo16 rendeletével 6sszhangban torténhet.

Szélerémii-tornyok
a) komnyezeti hatasvizsgalat alapjan

b) ha kornyezeti hatasvizsgalat elkészitése nem sziikséges a kornyezetvédelmi, taj- ¢és
természetvédelmi kovetelményeket tisztazo
elvi engedély alapjan 1étesithetok.

Szélerémii-tornyok
a) kozuttol, nagy- €s kozépfesziiltségli 1égvezetéktdl, gazdasagi épiilettl legalabb 200 m
tavolsagban

b) lakoépiilettdl — ha a komyezetvédelmi hatosag masként nem rendelkezik — legalabb 700 m
tavolsagban létesithetd, ha az egyéb kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt eldirasoknak is
megfelel.

Vizgazdalkodasi teriilet
22.§

Vizgazdalkodasi (egyéb) teriilet a patakok medre, a vizmiivek és a Lorintei-tarozo teriilete.

Vizgazdalkodasi teriileten a rendeltetésiiknek megfeleld vizgazdalkodasi célu épitmények,
tovabba az OTEK 32.§ szerinti épitmények helyezhetok el a viziigyi jogszabalyokkal
Osszhangban az illetékes vizligyi hatdsag egyetértésével.

A Lorintei-tarozd (V) erdoként szabalyozott Ovezetében a vizgazdalkodédssal Osszefiiggd
épitményeken kiviill a horgaszathoz, a vizi sporthoz, a szabadidé eltoltéséhez kapcsolodd
kozosségi épitmények is elhelyezhetdk (pl. kozosségi horgaszhaz, csénakhdz).

A /3/ bekezdés szerinti épiiletek kialakitdsanak feltételei:

a) a kialakithato 6j épiilet (épiiletek) Gsszes alapteriilete nem lehet tobb 300 m*-nél,
b) az épiilet atlagos épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

c) ¢épiilet a tarozo partjatol legalabb 20 m tavolsagban 1étesitheto.
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Kozlekedési és kozmiiteriiletek
23.§"

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvalosulok kivételével-, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere €s kornyezetvédelmi l1étesitményei, a kozforgalmti vasutak tovabba a kdzmiivek és a
hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Tervezett kozlekedési teriiletek Szabalyozasi Tervben biztositott épitési teriiletén és az utak
védotavolsagan beliil kizardlag olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek a kozlekedési
létesitmények megvalositasat nem lehetetlenitik el, illetve nem akadalyozzak.

A Dbelteriileti utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén épiiletet,
létesitményt elhelyezni csak a szabalyozasi sav megtartasaval lehet.

A kozlekedési teriileteket €s Iétesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagait a
Szabalyozasi Tervek szerint kell biztositani.

Gyorsforgalmi it
a./ 8.sz. fout Ajka-Bakonygyepestdl északra gyorsforgalmi uttd mindsiil. Szabalyozasi
szélessége 60 m. Az uttengelyétdl 100-100 m védoétavolsag biztositasa sziikséges.
b./  Orszagos foutak szamara belteriileten 40 m, kiilteriileten az Ut tengelyétol 50-50 m
védoteriilet biztositando.
c./  Orszagos kozutak szamara belteriileten 30 m, kiilteriileten az ut tengelyétél 50-50 m
védoteriilet biztositando. Ez alol kivétel
- a7309. sz. ut padragi atkelési szakasza,
- a 73131. sz. ajkarendeki bekoté ut /Bakonygyepes, Forras u-i szakaszan és
Ajkarendek, Gyepesi u-i szakaszan/
- a73129. sz. Padragi bek&to ut /Ajka Padragkat-Csékuti u-i szakaszan/
ahol 22 m-es szabalyozasi szélesség biztositando.

Az orszagos kozuthaldzat részét képezo jelentdsebb forgalmu 6sszekdto utak koziil:

a 8401.sz. Bakonygyepes-Dabronyi ut ill. a 7308.sz. Bakonygyepes Totvazsonyi ut
/Bakonygyepes, FO utcai szakaszai/ és a 7306. sz. Ajkarendek-ajkai ut Ajkarendek, Gyepesi u-i
¢és az Ajkarendek Koranyi u-i szakaszan, illetve Ajkarendek Rendeki u-i szakaszan/ a jelenlegi
beépités mellett kialakult szabalyozasi szélesség adottsagnak tekintendé mindaddig, amig
mindkét 0tnal a terven bejelolt j nyomvonalon mar a 30 m-es szabalyozasi szélesség
biztosithato lesz.

Varosi forgalmi utak 30 m-es, gytijtoutak 22 m-es szabalyozasi szélességgét kell biztositani.
Gyojtéutak 22 m-es szabalyozasi szélességgel: Gyar utca, Palma utca , Ifjusag utca, Széchenyi
utca, Béke utca.

Lakoéutak szabalyozasi szélessége 12 - 16,0 m, ill. a kialakult beépités szerint.
Kozlekedési teriileten az OTEK 26. §. (3) bekezdése szerinti épitményei elhelyezhetSk.
Kozlekedési teriileten, az orszagos illetve helyi kozut menti teriileten épitésiigyi hatosagi

engedély csak a kozlekedési szakhatdsag egyetértésével adhatd ki. Csomopontok teriiletigényét
a tavlati kozathalozat fejlesztési elképzelések alapjan kell meghatarozni.

0 Uj (21)-(25) bekezdésekkel kiegészitette:14/2006.(IV.5.) rendelet, ij (26)-(33) bekezdéssel
kiegészitette:23/2006.(VII.3.) rendelet
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Az orszagos kozutak és vasut kiilteriileti szakasza mentén a meghatarozott védétavolsagon beliil
épitmény az érintett teriilet-felhasznalasi egység, Ovezet eldirasai és az OTEK vonatkozo
el6irasai szerint helyezheto el.

A Szabalyozasi Terven jelolt tavlati kozutak épitési teriiletén beliil épiiletek nem helyezhetdk el.

Valamennyi 01j beépités szamara az OTEK 42.§. szerint sziikséges parkolo-mennyiséget sajat
telken kell megvalositani.

A nyomvonal jellegli kozmiiveket épitési, fenntartasi, biztonsagi okokbodl kozteriileten vagy az
tizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy a
maganteriileten torténd elhelyezést az érvényben 1évo jogszabalyok szerint kell megoldani.

A kozmiivek teriiletigényes Iétesitményeit, tovabba a rendeltetésszerli miikodésiik miatt
sziikséges véddsavokat a Szabalyozasi Tervben feltiintetett teriileteken kell elhelyezni.

A kozmiivek halozati elemei szamara sziikséges teriileten beliil épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatosag eseti eldirasai szerint torténhet.

Uj lakételkek kialakitasa sordn a szabadlatas, illetve fordulasi sugarak biztositdsa miatt az 5-5
m-es lesarkitasokat el kell végezni.

Uj utak létesitése soran a gyalogosforgalmat gyalogjardak megépitésével biztositani kell. Az 0j
kozlekedési megoldasokat a Kdrnyezetvédelmi feliigyeldséggel véleményeztetni kell.

A kiilteriileti uthalézat a kozuti forgalom allandé ¢és folyamatos, forgalombiztonsagi
szempontbol megfeleld levezetéslinek kell lennie. Az utak melletti nyilt vizelvezetd rendszerek
a kozlekedési feliileteket nem csokkenthetik.

Uj kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységii létesitmények telepitése soran, az érkezd
jarmavek feltorlodasanak elkeriilése érdekében az engedély feltételeként eld kell irni a bejarati
kapu és soromp6 — munkaidé alatti - nyitva tartasat.

A Babucsa-diil§ teriiletén kozteriileten €s kdzhasznalat céljara atadott teriileten csak épitési
engedély alapjan helyezhet6k el a koztargyak, informacios tablak, telefonfiilke és ora. Az épitési
engedélyezési tervdokumentaciohoz csatolni kell tovabba az épitmény kornyezetét bemutatd
fotot illetve latvany- €s szinezési tervet.

A Babucsa-diild teriiletén az utak menti nyilt arkok feletti kapubejarok kialakitasa csak egységes

méretekkel és egységes épitészeti kialakitassal lehetséges, ezt az utak engedélyezési tervében

kell meghatarozni.

A Babucsa-diil§ teriiletén minden 10 féréhelyet eléré parkolot csak szilard burkolattal kell

kiépiteni, és a csapadékviz elvezetéséhez hordalék- és olajfogot kell beépiteni.

A Babucsa-diil6 teriiletén uj elektromos- és hirkdzlési halozat csak foldkabellel vezethetd.

A Babucsa-diilé teriiletén 6nallo antennatartd szerkezet (torony, atjatszd erdsitd, stb). nem

telepithetd.

A Sz6l6hegy teriiletén a kozlekedési teriileteken épitmény nem helyezhetd el.

A SzOl6hegy teriiletén az utak menti nyilt arkok feletti kapubejarok csak egységes kialakitasu,
méretll €s egységes épitészeti megjelenésiliek lehetnek, melyet az utak engedélyezési tervében
kell meghatarozni.

A Sz016hegy teriiletén minden 10 férdhelyet elérd parkolot szilard burkolattal kell kiépiteni, és
a csapadékviz elvezetéséhez hordalék- és olajfogot kell beépiteni.

A Sz0616hegy teriiletén az épitési telkekrdl nem vezethetd ki a csapadékviz az utak teriiletére.

A Sz0616hegy teriiletén 1j elektromos- és hirkozlési halozat csak foldkabellel vezethetd.

A Sz06lohegy teriiletén 06nallo antennatartd szerkezet (torony, atjatszo erdsitd, stb). nem
telepithetd.
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(32) A Sz6l6hegy teriiletén a gyalogutakon szilard, a csapadékviz elszikkadasat gatldo burkolat nem

készitheto.

(33) A Sz6l6hegy teriiletén csapadékviz nem vezethetd be kozcsatornaba.
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III. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altaldnos eléirasok
24. §

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriilet-felhasznalasi egységekre és azokon beliil az
épitési ovezetekre, ovezetekre vonatkozo eldirasai szigoribb szabalyokat nem allapit meg, az
OTEK vonatkoz6 eldirasai szerint torténhet.

Az OTEK 32.§ szerinti épitmények, ha a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkozé eldirasok masként nem rendelkeznek, valamennyi épitési Gvezetben, Ovezetben
elhelyezhetdk.

Az épiiletek eld-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit illetden az e rendeletben nem
szabalyozott teriileteken az OTEK eld-, oldal- és hatsékert elSirdsairdl szold 35. §-aban
foglaltak a mérvadoak és az oldalhataron allo beépités esetén az épiiletszélesség nem lehet tobb,
mint a telekszélesség 2/3-a.

Az elékert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén — ha a SZT kiilon nem jel6li -
a teriileten jellemz6 méreteket kell alkalmazni.

Az eldkertben

- kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem
kiemelkedd lefedés nélkiili terasz)

- kodzmibecsatlakozas épitménye

- keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly, tarolo helyezheto el.

Meglévé épiileten csak akkor engedélyezhetd épitési tevékenység, tovabba az engedély nélkiil,
vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi
engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az
eloirasok teljesithetok.

A meglévo épiilet hasznalati modjat csak gy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati mod megvaltozasaval
nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ el6irasaival ellentétes.

Belteriileten tavkozlési magasépitmény, addtorony onalléan nem, csak a 20 m-nél magasabb
épiileteken helyezhetok el.

A nagyvarosias, kisvarosias és a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épiileteinek foldszintjén
kialakitott garazsok funkcidja nem valtoztathaté meg.

Lakotelkeken gépkocsi-tarolo, garazs csak a fo rendeltetésii épiilettel egyidejlileg, vagy azt
kovetden helyezhetd el.

> Uj (13)-(20) bekezdésekkel kiegészitette: 14/2006. (IV.5) rendelet, Gij (21)-(34) bekezdéssel , kiegészitette:
23/2006. (VIL.3.) rendelet, 0j (32) bekezdéssel kiegészitette: 14/2010. (I11.18.) rendelet
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A kereskedelmi és szolgaltato gazdasagi teriileten *-al jelolt dvezet teriiletén lakoépiilet nem
1étesithetd.

Az épitési engedélyezési kérelemhez mellékelni kell a Tervtanacs véleményét:
a.)  Minden épitmény épitési, fennmaradasi engedélyezési ligyében:
- atelepiiléskdzpont vegyes (VT) dvezetben,
- anagyvarosias lako- (Ln) dvezetben,
- ahelyi természetvédelmi teriileten, ill. azzal szomszédos telkeken,
- helyi értékvédelem alatt allo, ill. azzal szomszédos telkeken,
kozparkban, koztéren.
b) Minden uj épiilet épitése ligyében, ha az 600 m2-nél nagyobb szintteriiletli
¢) a 4 m2-nél nagyobb reklamhordozok épitési engedélyezési ligyében.
Egyéb épitési engedélyezési ligyekben a varosi F6épitész véleményét kell a kérelemhez csatolni.

A Babucsa-diil6 teriiletén az épitési telkek esetében alkalmazando legkisebb eld-, oldal- és
hatsokert méreteket a SZT rogziti. Ahol a SZT nem jelol, ott:
— alegkisebb eldkert: 5,0 m,
— alegkisebb oldalkert: szabadon allo beépités esetén: 3,0 m

oldalhataron all6 beépités esetén: 6,0 m
A Babucsa-diilo teriiletén az 5,0 m, vagy annal kisebb el6- és oldalkertben a
melléképitmények koziil csak
- kézmiibecsatlakozasi miitargy,
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
- hulladéktartaly — tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejtd helyezhetd el.
A Babucsa-diilo teriiletén hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el:
- arnyékszek,
- kemence, husfiistolo,
allatkifuto,
— tragyatarolo.
A Babucsa-diil¢ teriiletén az épitmények magassagat tigy kell meghatarozni, kialakitani, hogy
(az épitménymagassag szamitasanak keretén beliil) az eredeti, nem rendezett terepszinthez
képest az dvezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagassagnal nagyobb
homlokzatmagassag ne j6jjon létre. Az épitési dvezetek, Ovezetek teriiletén az épiiletek
kialakitasara vonatkozo elvi épitési €s épitési engedélyezési tervdokumentacionak az eredeti
terepszintet abrazolo és a korrigalt geodéziai tervet (3.§ (14) bekezdés) is kell tartalmaznia.
A Babucsa-diil¢ teriiletén az épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabalya a kovetkezo:
— Az egy tomegben kialakithatd legnagyobb épitménymeéret az adott épitési Gvezetben
eloirt legkisebb telekteriilet 150%-hoz tartozo6 legnagyobb beépitési %-nak megfeleld
alapteriilet.
- A legkisebb telekteriilet 150%-nal nagyobb telekméretek esetében az épithetd
épitmények-épiiletek csak tobb, 6nallo tomegben helyezhetdk el.
A Babucsa-diilo teriiletén csak attort kerités épithetd, legfeljebb 1,5 m-es magassaggal és
legfeljebb 30 cm magas tomor labazattal. 1,5 m magassagot meghaladé tadmfalra legfeljebb 1,0
m magas biztonsagi korlat készithetd.
A Babucsa-diil§ teriiletén magastetds épiilet csak 30—45° k6z¢ es6 tet6hajlasszoggel épithetd.
A Babucsa-diilg teriiletén magasteton tetdablak vagy tetdablak felépitménye egymas felett
tobb sorban nem helyezhetd el.

32 Médositotta: 32/2005. (IX.16.) rendelet
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A Sz06l6hegy teriiletén az épitési telkek esetében alkalmazando legkisebb eld-, oldal- és
hatsokert méreteket a SZT rogziti. Ahol a SZT nem jeloli, ott:

« a legkisebb elokert: 5,0m
o alegkisebb oldalkert: szabadon allo beépités esetén: 3,0 m

oldalhataron allé beépités esetén: 6,0 m

« a legkisebb hatsokert: 6,0 m

A Sz06léhegy teriiletén az 5,0 m, vagy annal kisebb el6- és oldalkertben a melléképitmények
kozil csak:

Kozmiibecsatlakozasi miitargy,

Kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Hulladéktartaly — tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

Kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejtd helyezhetd el.

A Sz0616hegy teriiletén a hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el:
Arnyékszék,

Kemence, husfiistolo,

Allatkifuto,

Tragyatarolo.

A Sz0l0hegy teriiletén a hatsokertben ndvényhazat (iiveghazat), foliasatrat a teleknek a

szomszédos telekkel k6zos hatarvonalatol mért 3,0 m tavolsagon beliil nem szabad elhelyezni.
A Sz6l6hegy teriiletén az épitmények magassagat gy kell meghatarozni, kialakitani, hogy (az
épitménymagassag szamitasanak keretén beliil) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest
az Ovezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagassagnal nagyobb
homlokzatmagassag ne jojjon létre. Az épitési Ovezetek, Ovezetek teriiletén az épiiletek
terepszintet abrazold geodéziai tervet is kell tartalmaznia.

A Sz06l6hegy teriiletén az épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabalya a kovetkezo: Az
egy tomegben kialakithatd legnagyobb épitményméret az adott épitési Ovezetben eloirt
legkisebb telekteriilet 150 %-hoz tartozo legnagyobb beépitési %-nak megfeleld alapteriilet, de
legfeljebb bruttd 250 m2.

A Sz6lohegy teriiletén csak attort kerités épithetd, legfeljebb 1,5 m-es magassaggal és
legfeljebb 30 cm magas tomor labazattal. 1,5 m magassagot meghalado tamfalra legfeljebb 1,0
m magas biztonsagi korlat készithetd.

A Sz6l6hegy teriiletén nyulvanyos telkek esetében, ha tobb teleknyulvany (teleknyél) kertil
egymas mellé, akkor a nyulvanyok egymassal érintkez6 telekhataran kerités nem létesithetd.

A Sz616hegy teriiletén magastetds épiilet csak 20—40° koz¢ esé tetbhajlasszoggel épithetd.

A Sz0l6hegy teriiletén a magastetokon tetdablak vagy tetdablak felépitménye egymas felett
tobb sorban nem helyezhetd el.

A Sz06l6hegy teriiletén az épiiletek, épitmények tetéfedésének anyaga:

o] nem lehet bitumenes zsindely,

o] fémlemezfedés esetén csak korcolt fémlemezfedés alkalmazhato.

Kozcélu szobor elhelyezésére kijelolt teriilet:
- Padragkuton a 10308/5 hrsz-1, a 10085 hrsz-u (Sz6l6éhegyi utca arok része) illetve a 10084
hrsz-u telkek Szabalyozasi terven jelolt része.

Védotavolsagok, védéteriiletek
25. §

Belteriileten zagytarozok és a kornyezetre zavar6d hatdsu ipari 1étesitmények kornyezetében a
szabalyozott védoteriileten és a szennyviztisztito-telepek védotavolsagan beliill 1) lakoépiilet,
egészségligyi, gyermek, oktatdsi, sportolasi, a szabadidd eltoltését szolgalo 1étesitmény,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, szocialis, kozosségi szorakoztatd épiilet, tovabba élelmiszer

33 Uj (8) bekezdéssel kiegészitette: 32/2005. (IX.16.) rendelet
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és gyogyszer raktarozo, feldolgozo és olyan élelmiszert is forgalmazo kereskedelmi 1étesitmény,
amely kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi szempontbol védelmet igényel nem létesithetd.

Kiilteriileten a zagytarozok €s a kdrnyezetre zavar6 hatasu ipari létesitmények kdrnyezetében a
kiilteriilet Szabalyozasi Terv szerinti védoéteriileten beliill, szeméttelep, dogtér 1000 méter
védotavolsagan beliil, szennyviztisztitdo telepek 300, illetve 200 méter védétavolsagan beliil
lakoépiilet, élelmiszer-feldolgozo, raktarozo, élelmiszer-kereskedelmi létesitmény, a szabadidd
eltoltését szolgald épitmény, tovabba allattarto telep nem létesithetd.

Orszagos kozutak beépitésre nem szant teriileten levd szakasza mentén a tengelytdl szamitott 50
méter — a 8. sz. f6ut mentén 100 méter -, tovabba kozforgalmil vastitvonal szélsé vaganyatol
szamitott 50 méter tavolsagon beliil lakoépiilet nem létesithetd. Mas épitmények a kozut
kezeldjének, illetve a vasuti hatdsag egyetértésével létesithetd.

Vizmiikutak kiils¢ védoteriiletén és hidrogeologiai védoteriiletén belill épiiletek az illetékes
viziigyi hatosag egyetértésével létesithetok.

Vizfolyasok medrét6l 50 méter tavolsagon beliill mezdgazdasagi teriilleten lakoépiilet és
allattart6 épitmény nem létesitheto.

A Szabalyozasi Terveken jeldlt alabanyaszott — banyatelekkel érintett — teriileten épiiletek
elhelyezése az illetékes banyakapitanysaggal egyeztetve torténhet.

Temetok 50 m-es védétavolsagan beliil kegyeletsérto tevékenység tovabba zajos, szagos, blizos
tevékenység nem folytathato, vendéglato, sportolasi, szorakoztato létesitmény nem létesithetd.

Szélerémii-torony 200 m védotavolsagan beliill mezdgazdasagi és erddteriileten gazdasagi
épiilet, légvezeték, 700 m védotavolsagan beliil — ha a kdrnyezetvédelmi hatésag masként nem
rendelkezik — lakoépiilet nem Iétesithetd.

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES

1/

12/

/3/

/4/%
/5/°

A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Epitett kornyezet védelme
26. §*

Az orszagos védelem alatt all6 miivi, taji és természeti értékek kezelésére, meglrzésére
vonatkozodan a hatalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

A helyi épitészeti 6rokség védelmét az FVM 66/1999. sz. Epitészeti 6rokség helyi védelmének
szakmai szabalyairdl szoldé rendeletének megfeleléen az Onkormanyzat kiilon rendelet
keretében szabalyozza, melyben meg kell hatarozni és el kell irni az épliletek paraméterei
mellett az épitmények helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedé megjelenését meghatarozé
elemeket és a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld épitési anyagok hasznalatat.

A helyi védettség megallapitasanal vagy visszavonasanal a meghozando épitészeti értékek helyi
védelemre vonatkoz6 dnkorményzati rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

*Uj (7), (8) bekezdésekkel kiegészitette: 14/2006.(IV.5.) rendelet, 4j (9)-(10) bekezdéssel kiegészitette:
23/2006.(VIIL.3.) rendelet

> Hatalyon kiviil helyezte: 25/2012.(X.24.) rendelet

%6 Hatalyon kiviil helyezte: 25/2012.(X.24.) rendelet
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A hatosagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell:
- akornyezetet is bemutato helyszini fotot
- atervezett reklam illetve hirdet6tabla, cégér elhelyezését bemutatod latvanytervet
- ahirdet6tabla, cégér vagy reklam miiszaki paramétereit tartalmazo leirast
- ahivatalos helyszinrajzot
- atulajdonos hozzajarulasat.

A Babucsa-diil6 teriiletén Al-es méretet (840x60 mm, illetve 0,5 mz) meghalad6 méretli 6nallo
reklamhordozo és A0 méretet meghalado plakat nem helyezhetd el.

A Babucsa-diilg teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetések, hirdetési berendezések,
fényreklamok nem helyezhetdk el.

A Sz5l8hegy teriiletén Al-es méretet (840x600 mm, illetve 0,5 m”) meghaladé méretli dnallo
reklamhordozo és A0 méretet meghalado plakat nem helyezhetd el.

A SzOl6hegy teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetések, hirdetési berendezések, fényreklamok
nem helyezhetok el.

Taji és természeti értékek védelme
27.§”

Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriileten, tovabba természeti teriileten épitmények
elhelyezése jelen rendelet és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga egyetértése alapjan
torténhet.

Helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten épitmények elhelyezése jelen rendelet alapjan az
onkormanyzat természetvédelmi rendeletével 6sszhangban torténhet.

A védett kozparkok teriiletén 1) épiilet nem Iétesithetd, parkolé nem alakithatd ki. Kozmi és
egyéb nyomvonalas 1étesitmény csak fold alatt a természeti értékek sérelme nélkiil vezetheto.

Uj kozutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell biztositani.

Ahol a szabalyozasi szélességek €s a kozmuadottsagok lehetdvé teszik, a meglevo utcakban is
fasorokat kell telepiteni.

Fasor telepitésénél a gyorsan dregedd, szemeteld vagy allergiakeltd pollenti és termésii fafajok
alkalmazisa nem engedélyezhetdé. A fafajok kivalasztasanal elényben kell részesiteni a
levegdszennyezést tiird fafajokat.

Gylimolcsfak utcai fasorként csak a kertvarosias és falusias lakoteriilet kis forgalmu
lakéutcéiban iiltethetok.

Légvezeték alatt csak olyan kis novéstu fak iltetheték, amelyek rendszeres csonkolasa nem
sziikséges.

A “lakotelepi” kisvarosias és nagyvarosias lakoteriileteken a kozhasznalati zoldfeliileteket,
Osszefliggd lakotelepi parkokat épiiletmentesen meg kell tartani. A ndvényzettel fedett teriiletek
csak pihendkert, jatszokert, sportteriilet kialakitdsa, tovabba sétaut, kerékpartt céljara csokkentheto.

Az altalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatornak menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

°7Uj (13) bekezdéssel kiegészitette: 32/2005.(1X.16.) rendelet, uj (14), (15) bekezdéssel
kiegészitette:14/2006.(IV.5.) rendelet, Gj (16)-(17) bekezdéssel kiegészitette:23/2006.(VIL.3.) rendelet,
Kiegészitette a (18) bekezdéssel:21/2008.(1X.29.) rendelet
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/11/  Kiilteriileti kdzutak és jelentosebb kiilteriileti diiléutak mentén a hianyzo fasorokat pétolni kell.

/12/ A term6f6ldrol szolo 1994. évi LV. térvény 37.§-a alapjan a mezdgazdasagi termelés szamara
kedvezétlen termdhelyi adottsagh teriileteken levd természetes ndvényallomanyt (mocsar, lap,
rét, legeld, ligeterdd, bokorerdo stb.) meg kell Grizni.

(13) Az Mko-SZ jelt dvezetben szélerdmii-tornyok csak akkor létesithetdk, ha a kornyezetben levo
természetkdzeli €s természetes ¢lohelyek fennmaradéasat, az éldhelyek allatvilaganak
természetes mozgasat, vonulasat nem zavarjak.

(14) Az SZT-n beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileten tobbszintes novényallomany (legalabb egy
sor fa és egy sor cserje) telepitendd.

(15) A Babucsa-diilo teriiletén az €pitési telkek minden megkezdett 150 m2-e utan legalabb 1 db
tajhonos lombos fa iiltetendd.

(16) A Szo6lohegy teriiletén az épitési telkek minden megkezdett 150 m2-e utan legalabb 1 db
tajhonos lombos fa iiltetendd.

(17) A Sz6ldhegy teriiletén a vizbazis védelme érdekében:

o] gazdasagi tevékenységi célu épiilet nem létesithetd, olyan lizemi technoldgia nem
alkalmazhato, amely technoldgiai eredetli szennyviz keletkezésével jar;

o] allattarto épiilet nem létesithetd;

o lakoépiiletek csak a szennyvizcsatorna halozat kiépitésével és a csatornahaldzatra valo
rakotés kotelezettségével 1étesitheto;

o] Epiiletek Iétesitésére épitési engedély csak a vizmindség védelmét tisztazo elvi épitési

engedély alapjan adhato ki.
(18) A Szabalyozasi Terven jelolt beiiltetési kotelezettséget harom szintes, tajhonos, nem allergén
fajokbol allé ndvényzet telepitésével kell teljesiteni.

Koérnyezetvédelem
28. §

/1/ A kornyezetvédelmi eldirasok bel- és kiilteriiletre egyarant érvényesek.

/2/  Leveg6tisztasag-védelem szempontjabol Ajka teljes igazgatasi teriilete védett-I. kategoriaba
tartozik.

/3/ A varos igazgatasi terliletén kizardlag olyan tevékenységek, olyan létesitmények
lizemeltethetdk, illetve épithetdk, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja meg a
védett-1. kategoria szerinti hatarértékeket.

/4/ A varoskdzpont slriin lakott nagyvarosias és kisvarosias teriiletén, és az érzékenyebb
kapcsolodo kertvarosias lakoteriileten csak olyan Iétesitmények alakithatok ki, amelyeknek
gazdasagi és szolgaltatd tevékenységboOl szarmazo, mérhetd technoldgiai szennyezdanyag-
kibocsatasa nincs.

A szabalyozassal érintett teriilet hatarai: a Széles-patak belteriileti szakasza — Futé utca —
Verseny utca — Ifjasag utca — Kosztolanyi Dezs6 utca — Moricz Zsigmond utca — Mora Ferenc
utca — Pet6fi Sandor utca — Dedk Ferenc utca — Csingeri ut — Béke utca — Csok utca — Fiastyuk
utca — Tancsics Mihdaly utca — a belteriilet hatara a Sz¢les-patakig.

(A kornyezet védelmének dltalanos szabadlyairdl szolo 1995. évi LI torvény 48. §-a felhatalmazasa
alapjan.)

¥ Uj (29) bekezdéssel kiegészitette: 32/2005.(1X.16.) rendelet
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A (4) bekezdésben lehatarolt teriileten épitési engedély csak akkor adhato ki, ha az épittetd
nyilatkozik arrol, hogy a tervezett 1étesitmény megfelel a (4) bekezdés szerinti eldirasoknak. Ha
feltételezheté a technologiai szennyezOanyag kibocsatasa, az épitésiigyi hatosag csak elvi
engedély alapjan adhatja ki az épitési engedélyt.

A (4) bekezdés hatalya ala nem tartozo nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lakotertiileten,
tovabba telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem zavard hatasu gazdasagi épitmény csak
kivételesen és olyan elvi engedély alapjan helyezhetd el, amely igazolja, hogy a tervezett
gazdasagi épitmény a kornyezetében levo teriiletek rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo
létesitmény csak akkor iizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmely tevékenység csak akkor
folytathato, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozo
rendeletben foglalt hatarértékeket nem haladja meg.

Zajvédelmi szempontbodl csendes dvezet a korhaz koriili 100 méter széles védodvezet, tovabba a
temetdk koriil 50 méter széles véddovezet.

Zajvédelmi szempontbdl érzékeny dvezet:

a) egészségiigyi létesitmények és korhazak teriilete és csendes dvezete,
b) atemetdk teriilete és csendes dvezeteli,

c) akozparkok teriilete,

d) azudiiléhazas tdil6teriiletek,

e) védett természeti teriiletek,

f) turisztikai rendeltetési erdok teriilete.

Az e) és f) pont szerinti teriileten lizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységbdl szarmazo
zajhatas nem lehet.

Az a), c), és d) pont szerinti teriileten kereskedelmi €s szolgaltatasi tevékenységtdl szarmazo
zajterhelés nem lehet tobb nappal 45 L., dB; éjszaka 35 La.q dB hatarértéknél.

(A 4/1984. (1. 23.) EiiM rendelet 1. szamu melléklet elsé sora alapjan.)

Zajvédelmi szempontbodl kozepesen érzékeny laza beépitésii ovezet a kertvarosias és falusias
lakoteriiletek a hozzajuk kapcsolodo intézményekkel (oktatasi, gyermek intézmények), ahol az
iizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazd zajterhelés nem lehet tobb
nappal 50 Lae,dB; éjszaka 40 L., dB hatarértéknél.

(4 4/1984. (1. 23.) EiiM rendelet 1. szamu melléklet masodik sora alapjan.)

Zajvédelmi szempontbol kozepesen érzékeny varosias beépitésii Ovezet a kisvarosias,
nagyvarosias lakoteriiletek és a vegyes teriiletfelhasznalasi egységek teriilete, ahol az iizemi,
kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységbdl szarmazd zajterhelés nem lehet tobb nappal 55
L acq,dB; éjszaka 45 Lacq dB hatarértéknél.

(A 4/1984. (I. 23.) EiiM rendelet 1. szamu melléklet harmadik sora alapjan.)

Zajvédelmi szempontbdl nem érzékeny Gvezetek az olyan kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletek Ovezetei, ahol lakoépiiletek és intézmények is talalhatok, vagy azok kialakitasara a
helyi épitési szabalyzat lehetdséget ad. Az Ovezetben az lizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységekbdl szarmazo zajterhelés nem lehet tobb nappal 60 La,dB; ¢jszaka 50 LacqdB
hatarértéknél.

(A 4/1984. (I. 23.) EiiM rendelet 1. szamu melléklet negyedik sora alapjan.)

A kozlekedési eredetii zaj elleni védekezés érdekében:

- meglevo kozutak mellett a megvaltozott teriiletfelhasznalas,

- beépitett teriileten az ut jellegének megvaltozasa miatti jelentds forgalom névekedés,
- tervezett utak melletti tervezett teriiletfelhasznalas
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esetében a vonatkozo rendelet kozlekedésbol szarmazod zaj megengedett hatarértékeit be kell
tartani.

Varosi gytijté- és forgalmi utak mentén levd lakoépiiletek, gyermekintézmények, egészségiigyi
létesitmények feltjitasa, atépitése esetén zajgatld livegezés sziikségességére fel kell hivni az
épittetd figyelmét.

A forgalmi utak kozvetlen kdrnyezetében egészségligyi, oktatasi €s gyermekintézményeket
elhelyezni nem Iehet.

A varos teljes teriiletén allattartas az Onkorményzat tobbszdr modositott 19/1993. (VIII. 30.)
Okr. sz. rendelete, jelen elbirasok és a kozegészségiigyi, allategészségiigyi, kornyezetvédelmi
jogszabalyok betartasaval lehetséges.

Nagy létszamu allattartd telep a belteriilett6l és annak fejlesztési teriiletétdl 500 méter
védotavolsagon kiviil alakithato ki.

Technologiai eredetli szennyviz, illetve az {lizemek teriiletén Osszegyljtott csapadékviz
kozcsatornaba, illetve ¢€lovizfolyasba csak akkor vezethetd, ha elGtisztitisa a vonatkozo
jogszabalyokban és hatosagi eldirasokban meghatarozott mértékben az {izem teriiletén
megtortént.

Vizfolyasok, csatornak, vizelvezeté arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarol az
lizemelteté koteles gondoskodni, a koztisztasagrol, a kodzhasznalati zoldteriiletekrdl és az
allattartasrol szolo tobbszor modositott 19/1993. (VIII. 30.) Onkormanyzati rendelet szerint.
Felhagyott zagytarozok teriiletén veszélyes hulladéktarolé nem létesithetd.

A felhagyott zagytarozok folyamatosan rekultivalandok és erddsitendok.

Telepiilési szilard hulladék csak a hatosagilag kijelolt szeméttelepre rakhato le.

Dogkut, dogkonténer a szeméttelep szomszédsagaban lizemeltetheto.

Felhagyott medd6hanyok, kiilszini anyagnyerd helyek teriiletét a tulajdonosa, iizemeltetdje
kdteles rekultivalni €s erddsiteni.

A kozcsatornaval még ellatatlan belteriileten, illetve kiilteriileten keletkezd szennyvizek csak
zart gyljtében helyezhetdk el. A zart gyiijtot a csatornahalozat kiépitésével a rakotések utan fel
kell szamolni.

Allattarté épitmények, élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazo létesitményektdl, tovabba
bolcsdde, Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmény és gyogyszertar telekhataratél 50 méter
védotavolsagon belill nem épithetdk.

Uj iivegsavazé létesitményei csak gazdasagi teriileten, lakoteriilettdl legaldbb 300 méter
védotavolsag betartasaval létesitheto.

Beruhazasok esetén a zaj- és levegdszennyezés elleni védelem érdekében a szallitasi utvonalakat
az Onkormanyzat illetékes hatosaga térben és id6ben korlatozhatja, illetve a szallitasra
meghatarozott utvonalakat kijelolhet.

Az Mko-SZ jelii Ovezetben széleromii-torony, illetve a mar megépiilt szélerdmi-torony
kornyezetében levé mezdgazdasagi teriileteken lakoépiilet csak akkor Iétesithetd, ha a
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lakoépiileett a torony fény-arny€k hatasa nem éri, €s a lakoépiiletet éré zajterhelés nem haladja
meg nappal a 60 dB, éjszaka pedig az 50 dB zajterhelési hatarértéket.
(a 8/2002.(111.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet alapjan)

Sajatos jogintézmények
29. §”

A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezo sajatos jogintézmények alkalmazandok:
valtoztatasi tilalom

elvasarlasi jog

helyi kozut céljara torténd lejegyzés

telekalakitas

utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

beiiltetési kotelezettség

Mo a0 os

Az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 21-22. §. és az azt modositd 1999. évi CXV. torvény 12.§.
felhatalmazasa alapjan jelen rendelet alapjan valtoztatasi tilalom 1ép életbe az alabbi telkekre:
- 010/3 hrsz.

- 010/5 hrsz.

- 011/9 hrsz.

- 011/10 hrsz.

- 011/11 hrsz.

- 011/12 hrsz.

- 011/13 hrsz.

- 011/14 hrsz.

- 011/15 hrsz.

- 011/21 hrsz.

- 011/22 hrsz.

A valtoztatasi tilalom a készitendé RSZT-k elfogadasaig, de legfeljebb 3 évig hatalyos.

Eldvasarlasi jog illeti Ajka Onkormanyzatat a Szabalyozasi Terven jeldlt, alabb felsorolt telkek
esetében:

- 603 hrsz;

- 605 hrsz;

- 606 hrsz;

- 607 hrsz;

- 608 hrsz;

- 609 hrsz.
Helyi kozat céljara torténd lejegyzés: Ajka Varos Onkorméanyzata a SZT-en 4brazolt 0j utak
l1étesitéséhez a sziikséges telkeket, telekrészeket gylijto- €s lakout céljara torténd lejegyzéssel
veszi igénybe.
A Sz816hegy teriiletén helyi kozut céljara torténd lejegyzés: Ajka Varos Onkormanyzata a SZT-
en abrazolt Uj utak létesitéséhez a sziikséges telkeket, telekrészeket gyalogos- és lakout céljara
torténd lejegyzéssel veszi igénybe.

* Uj (4) bekezdéssel kiegészitette:14/2006.(I1V.5.) rendelet, uj (5) bekezdéssel kiegészitette:23/2006.(VII.3.)
renrdelet
0j d.), e.), f.) pontokkal kiegészitette: 14/2006.(IV.5.) rendelet
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Zaro rendelkezések
30. §%

/1/° E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba és ezzel egyidejiileg Ajka Varos Onkorményzat
Képviseldtestiiletének ~ 19/1996. (VI1.25.) rendelete az Altalanos Rendezési Terv helyi
varosrendezési €s épitési szabalyzatarol hatalyat veszti.

/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

/3/  E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6lo, az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK

iranyelvének figyelembe vételével feliilvizsgalatra keriilt, és azzal Osszeegyeztethetd
szabalyozast tartalmaz.

Kihirdetés napja: 2001. jalius 02.

Ekes Jozsef sk. Dr. Jager Laszlo sk.
polgiarmester jegyzo

1 Uj (3) bekezdéssel kiegészitette: 34/2009.(X1.13.) rendelet
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INDOKOLAS
Ajka Helyi Epitési Szabalyzatahoz (HESZ)

I. FEJEZET
Altaldnos rendelkezések

A szabalyzat hatdlya és alkalmazadsa (1. §)

Az 1. §. rendelkezik a szabalyozasi terv hatdlyarol, miszerint a rendelet Ajka kozigazgatasi
teriiletén a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Tervek altal szabalyozott teriiletekre
terjed ki. Ez azt jelenti, hogy a kozigazgatasi teriileten a korabban jovahagyott részletes
rendezési tervek koziil az 1998-ban készitett Ajka Tosok északi lakoteriilet Szabdlyozasi
Terve, az 1996-ban elfogadott Ajka Viroskozpont RRT, az Uj Atlantisz Ipari Park 1996-os
RRT ¢és a 2000-ben jovahagyott Petdfi Sandor utca melletti kozpark teriiletére késziilt
Részletes Rendezési ill. Szabalyozasi Tervekrdl alkotott rendeletek tovabbra is érvényben
maradnak, hatalyosak (1., 3. és 4. bekezdés). Ezek a Szabalyozasi Terveken kiilon jelolt
tertiletek, oly moddon, mely szerint a rendeletszdm feltiintetésével megjeldlve kiilon
szabalyozott teriiletek. Beillesztésiik jelen Szabalyozasi Tervbe a korabbi Szabalyozasi tervek
nagyobb Iéptéke és eltéré mértéki (részletesebb) szabalyozottsaga miatt nem volt lehetséges.
A Varoskdzpontra és az Ipari Parkra késziilt Részletes Rendezési Tervet 2003-ig az OTEK
szerint mddositani sziikséges. A Szabalyozasi terven kiilon jeldlésre kertilt néhany olyan
teriilet, mely részletes tovabbtervezést igényel, ezekre Részletes Szabalyozasi terv Készitendd
(RSZTK) jel keriilt feltiintetésre. Ezeken a terlileteken épitési engedély az RSZT
jovahagyasaig nem adhat6 ki (5. bekezdés).

A szabalyozas elemei (2. §)

A kordbbi ART-hez képest 1j szabalyozas elemek léptek életbe az OTEK és az Epitési
torvény alkalmazasaval. Ennek értelmében néhany kotelezd erejii szabalyozasi elem nem csak
a Szabalyozasi terv modositasaval, hanem a Képviselotestiileti hatdrozattal elfogadott
Szerkezeti Terv modositasaval is egyiitt jar. Ilyenek a teriilet-felhasznalasi egység
megvaltozasara vagy annak hatardnak modositdsdra irdnyuld eljarasok ill. a belteriilet
hataranak modositasa. (1. és 2. és 4. bekezdés). Nem kell Szabalyozasi tervet modositani
azokban az esetekben ha valamely szakhatdsag altal eldirt véddtavolsag jogszabalyvaltozas
miatt valtozik, mert ez nem az Onkormanyzat hatdskorébe tartozik, ilyenkor a magasabb
szintll jogszabaly eldirasai a kotelezéek

Telekalakitas és épités engedélyezése (3.§)

Az 1-6 bekezdésben foglalt szabalyok hasonléak a korabbi ART-ben is megtalalhat6
szabalyokhoz, itt altalanosan keriiltek megfogalmazasra azok az el6irdsok, melyeket a
magasabb szintli jogszabalyok nem, vagy nem ebben a formaban tartalmaznak.

Itt keriilt meghatarozasra az €pitési paraméterekben szerepld, kialakult allapotra vonatkozo
“K” jelolés (7-8. bekezdés), mely esetében a kornyezetben kialakult épitési jellemzok
figyelembevételével lehet a beépitettséget, maximalis épitménymagassadgot vagy a minimalis
telekméretet meghatarozni. Megkotés csak a telekméret esetében van; a “K” jelolés csak
azokban az esetekben kertiltek alkalmazasra, ahol olyan kisméretii telkek alakultak ki, melyek
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tovabbosztodasa esetén mar épitészeti, kornyezetvédelmi ill. kdzegészségiligyi szempontbol
nem lehet épiiletet elhelyezni.

Az OTEK elbirasainak alkalmazasa soran Uj megkozelitéssel kezeltiik a szabalyozhatosagot
illeten a vdrosi intézmények, iskoldk, évoddk stb. teriiletét, melyek a korabbi ART I illetve
Izt illetve Ijzf (intézmény, zo6ldfeliileti intézmény, jelentds zdoldfeliilettel rendelkezd
intézmény)-ként keriiltek szabalyozasra, azonban ezek az intézmények egyedi sajatossagaik
miatt kiilon szabalyozasi paraméterekkel nem rendelkeztek. Az OTEK nem hataroz meg
kiilon intézményteriiletet, azonban ezek a létesitmények, melyek altalaban lakoteriiletekbe
agyazva teriilnek el, a megfeleld lakodvezetben elhelyezhetdk, vagyis nincs sziikség kiilon
teriilet-felhasznalasi egységbe vald sorolasukra. Figyelembeveendd az épitésiligyi hatdsagi
munka soran — elvi épitési engedélyezés keretében - azonban az, hogy mig a kornyezd
lakoteriilet 6nallo Ovezeti, épitési paraméterekkel rendelkezik, ezekre az intézményekre
sajatossaguknal fogva nem lehet ugyanazt a paramétereket érvényesiteni. JO példa erre a 4-10
szintes lakotelepek kozé betelepitett iskola, 6voda esete, melyek altaldban foldszintes vagy
foldszint + 1-2 emelet (tetdtér) kialakitastak. Ezek koziil a nagyobb teriilettel (telekkel)
rendelkezOk kiilon oOvezetbe keriiltek besorolasra, paramétereiket illetden tobb helyiitt
alkalmaztuk a K-kialakult jellemzdt. Ezek esetében az atépités, bovités stb. engedélyesekor
egyedi elbirdlas keretében keriilhetnek meghatarozasra a beépitettség, épitménymagassag
jellemz6i. Az OTEK szerinti paraméterek meghatarozasakor ellentmondés tapasztalhato a
nagyvarosi lakoteriileteken elhelyezkedd alapfoku intézmények esetében, hiszen itt a
minimdlis épitménymagassag 12,5 m, ugyanakkor egy-egy iskola 4ltaldban csak két
legfeljebb harom szinttel rendelkezik. Természetesen ezért indokolatlan lenne a minimalis
épitménymagassag megkovetelése, ezért itt is egyedileg kell az épitménymagassagot az elvi
engedélyezési eljardsok sordn meghatarozni (9-10. bekezdés). Annak érdekében, hogy ha a
paraméterek egyértelmiien meghatarozhatok, ne legyen sziikséges minden egyes épitési
munka sordn elvi engedélyt is kérni, ezekben az esetekben az épitésiigyi hatosag az elvi
engedélytdl eltekinthet. (11. bekezdés).

II. FEJEZET
Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek (4.-14. §) — Beépitésre nem szant teriiletek (15.-23.§)

Az OESZ-en alapul6 korabbi ART-ben az épités szabalyai kiilon belteriiletre és kiilteriiletre
keriiltek megfogalmazasra. Az OTEK nem “ismeri” a belteriilet-kiilteriilet fogalmat; az
ujonnan létrehozott fogalmak szerint belteriileten és kiilteriileten egyarant lehetnek beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletek, mely utobbinak legfébb paramétere az 5 %-os
beépitettségi hatar. Az ezeken beliili teriilet-felhasznalasi egységeket és azok hatérait a
Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozta meg. A Szabalyzat ezek részletes eldirasait tartalmazza (5-
23.9).

Lakoteriiletek (5.-8.§)

Alapvetden nem eltéréen szabalyozottak a kordbbi ART-t6l, de eltéréen keriiltek
meghatarozasra a lakoteriiletek Ovezetei ill. azok Ovezeti paraméterei. A kordbbi ART
szabalyozasi tervlapjain nem keriiltek kiilon jelolésre az egyes épitési dvezetek paraméterei, a
szabalyzat eldirasai pedig csak a tobbféle minimalis telekmérethez igazoddan hatarozta meg a
beépitési mértéket és a homlokzatmagassagot. Jelen Szabalyzatban és a Szabalyozasi tervben
az egyértelmiiség ¢és konnyebb alkalmazhatésdg kedvéért minden egyes Ovezet sajat
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paraméterekkel rendelkezik, melyek azonban nem jelentenek az el6z6 szabalyozashoz képest
mas épitési jogot, vagyis a paraméterek alapvetden nem valtoztak. Kivételt képeznek ez aldl
azok a teriiletek, melyeknél mas épitési igények jelentkeznek, atépililnek vagy fejlesztési
tertiletként 1) beépitési teriiletek.

A kiilonbozo tipusu lakoétertileteknél kiilon meghatarozasra keriiltek az elhelyezhet6 funkciok
¢és épitmények.

A lakotertiletek kozé ékelddott nagyobb, egybefliggd, parkositott zoldfeliiletek megdrzése és
fenntartasa létfontossdgi elem Ajka zoldfeliileti rendszerének megtartasa érdekében, ezért
beépitésiik nem lehetséges. Teriiletiik kijelolése — kiilon ovezetként — csak nagyon részletes
vizsgalat alapjan volna lehetséges, igy a Szabalyzat fogalmaz meg eldirast megtartasukra a
megfeleld lakoteriileti kategdridknal.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (9. §)

Ez a kategéria az OESZ-t6] teljesen fliggetlen, ij fogalom a teriilet-felhasznalasban, mely
szerint a teriileten tobbféle 6nallo funkcidju létesitmények is elhelyezhetSk. Altalaban helyi
igazgatdsi, intézményi, kereskedelmi és szolgaltato valamint lakoteriiletekkel vegyes
tertileteken jelol ki a Telepiilésszerkezeti Terv telepiiléskozpont vegyes teriiletet. Ajka
esetében ilyen a varoskozpont térsége. Epitési paramétereiket tekintve hasonloak a
varoskdzpontot ovezd nagyvarosi lakoteriiletekéhez, hiszen ezeken a teriileteken talalhatok
Ajka legmagasabb lakoépiiletei is.

Gazdasagi teriiletek (10-12.§)

Az iparteriiletek szabalyozasa jelentésen eltér a korabbi ART-t61. Az ART-ben Ipn (nagyipari
teriilet), Ipv (vegyes iparteriilet) és Ipz (kornyezetbarat, zold ipari és szolgaltatod teriilet)
szabalyozott teriiletek OTEK szerinti besorolasa a gazdasagi teriileteken beliil Kereskedelmi
és szolgaltato gazdasagi teriilet és Ipari gazdasagi teriilet valamint Mezogazdasdagi tizemi
gazdasagi teriilet.

A korabban nagy kiterjedésii iparteriiletekhez képest, a gyartelepek megsziinésével a mai
igényekhez igazodva kisebb telephelyek kialakitdsdra is lehetdséget ad a szabalyozas
kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletkeént, itt azok a kiilonféle kisvallalkozasok
telepedhetnek meg., melyek nem igényelnek nagyobb telephelyet. A legkisebb telekméret
ezeknél 1000-1500 m2-ben keriilt meghatarozasra. A Szabalyozasi terv minden egyes
gazdasagi teriiletre meghatarozta a beépitési paramétereket, kiegészitve a maximalis
épitménymagassaggal. Meghatdrozd szempontként vettiik figyelembe a kornyezethez valo
igazodast, ezért a lakoéteriiletek kozé betelepedett gazdasagi teriileteknél a lakoétertiiletek
épitménymagassagat vettiik altalaban irdnyadonak.

Ipari gazdasagi teriiletkent keriilt meghatarozasra (korabbi nagyipari teriiletek) az Erdmii, a
Magyar Aluminiumipari Rt. és az Ajka Kristaly Uvegipari Kft telephelye.

Mezogazdasagi tizemi gazdasagi teriilet (12.5)

Az ART-t elfogadd 19/1996. (VI. 25.) OKR szami rendelete a mezdgazdasagi majorok
teriiletét részben mezégazdasagi iizemi teriiletként (MU), részben egyéb rendeltetésii iizemi
teriiletként (EGY-U) szabalyozta. A mezdgazdasagi lizemi teriileteken részletes rendezési
tervek alapjan az OESZ aldli felmentéssel lehetett volna épiileteket elhelyezni. Az egyéb
rendeltetésii teriiletként szabalyozott majorok esetében az épiilet-kialakitas rugalmasabb, erre
azonban az OTEK szerint mar nincs lehetéség, hiszen egyéb rendeltetésii teriiletként csak
vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozhatok.

A szabalyozas lényeges szempontja volt, hogy a mezdgazdasagi majorok fejleszthetok
legyenek, és gazdasagi struktira valtas esetén az elhelyezhetd épitményi funkciok rugalmas
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szabalyozasaval biztosithatd legyen az infrastrukturaval ellatott miivelésbol kivett majorok
intenziv beépitése. Erre mezégazdasagi teriileten nincs lehetdség, hiszen az OTEK csak 3%
beépitésre ad lehetdséget. Mivel a majorok szdndékunk szerint beépitésre szant teriiletek,
ezért indokolt gazdasagi teriiletként vald szabdlyozasuk akar 40%-os beépitéssel, és az
elhelyezhetd épitményi funkcidkat mezdgazdasagi teriiletre és kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletre egyarant kiterjeszteni.

Udiiléhazas iidiiléteriilet (13.§)

Az idiiléhazas tidiildteriilet a Csinger-volgyi parkerddben levd szabadidokdzpont teriilete.
Beépitésre szant teriiletként valé szabalyozasa azért indokolt, mert az OTEK szerint legaldbb
10 ha-os erdételken létesithetd épiilet. De mivel a parkerdd tervezett helyi jelent6ségii
természetvédelmi teriilet, ami csak védelmi rendeltetésii lehet, igy az OTEK 28.§ (3)
bekezdése szerint épiilet az erddteriileten nem alakithat6 ki. Ebbdl kdvetkezden, ha a Csinger-
volgyi szabadidokozpont fejlesztése turisztikai szempontbol indokolt, az csak ugy lehetséges,
ha a teriiletet beépitésre szant teriiletként, mint tidiil6hazas iidiiléteriilet szabalyozzuk.

Kiilonleges teriiletek (14.§)

Ide tartoznak azok a teriiletek, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége
miatt az el6zéektdl eltérd teriiletek. A kiilonleges teriiletek hatdsuk alapjan két — egymastol
lényegesen eltér6 — csoportba sorolhatok. Az egyik csoportot a zoldfelilleti jellegii
intézmények (sporttelep, temetd, strand, koérhaz), a masik csoportot a varosiizemeltetés
védotavolsagot igényld, kornyezetszennyezd 1étesitményei (banyateriiletek, szennyviztisztitd
telep, hulladéklerakok, varosiizemeltetésii teriiletek) alkotjak.

A zagytéarozok teriilete (Kz) a 19/1996. OKR rendelet 42.§-at és 55.§-at helyettesiti, mivel az
Uj szabalyozas nem tesz kiilonbséget belteriileti és kiilteriileti zagytarozok kozott. Fontos uj
szempont, hogy a terv a felhagyott zagytdrozokat akkor is hulladéktarolonak (veszélyes
hulladéktarolonak) tekinti, ha a teriiletek rekultivacidja, erdésitése megtortént.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet (19.§)

Altalanos mez6gazdasagi teriileten a szabalyozas négy dvezetet kiilonboztet meg.

Az AM-I. 6vezet az OKR M-II. dvezetének felel meg (48.9).

Az AM-II. 6vezet az OKR 49.§-a szerinti M-II1. Svezetnek felel meg.

Az AM-IIL. 6vezet az OKR 48.§ (11) bekezdés szerinti alovezet teriilete.

Az AM-IV. 6vezet kiilon szabalyozasat a vizmiivek tervezett hidrogeoldgiai védéteriiletére

rrrrrr

Kertes mezogazdasagi teriilet (20.§)

Kertes mezégazdasagi teriillet KEM-1. dvezetre vonatkozd szabalyozidsa megfelel az OKR
50.§-a szerinti szabalyozasnak. Uj elem a KEM-II. dvezet bevezetése, amit a tervkészités ota
eltelt id6szakban bekovetkezd folyamatok indokolnak. Az ajkai zartkertek folytatasaként
Ajkarendek iranyaban “zartkertesedési” folyamat indult el, amit a megvaltozott igények
figyelembevételével szabalyozni kell.

Korlatozott funkcidjit mezdgazdasagi teriilet (21.§)
A szabalyozas megfelel az OKR 47.§ védendd tdjhasznalati 6vezetre vonatkozo eldirdsainak.
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Kozlekedési és kozmiiteriiletek (23.§)

A varos kozlekedését megfeleld uthalozati rendszer kiépitésével lehet biztositani. A tavlati
fejlesztésekhez a megfeleld nyomvonal kialakitasdhoz a helyigényeket a Szabalyozasi tervben
kijeloltiik, ezt a végrehajtas soran be kell tartani. Ezek a helyigények az OTEK eldirasainak
figyelembevétele mellett az illetékes kozlekedési hatdsdgokkal valamint utkezeldkkel tortént
elézetes egyeztetések soran keriiltek meghatarozasra. Igy pl. a 8 sz. gyorsforgalmi at, mely
Bakonygyepest északrél keriilné el, csak 60 m szabalyozési szélesség biztositasa mellett
alakithato ki. Emellett még 100-100 m véddtavolsag is biztositand6. A 8. sz. fout jelenlegi
nyomvonaldn valtozatlanul megmarad Ajka varosat ellaté és a gyorsforgalmi utrdl feltaro
szerepe, de ehhez mar elegendd féutvonalként a 40 m-es szabdlyozasi szélesség. A
Szabalyozasi tervben javasoltuk még a lehetséges nyomvonal-korrekciok kijelolését az
orszagos kozutak vonatkozdsdban is, mint pl. a tervezett ajkarendeki lakopark feltard utja,
mely Ajkarendek kozuti kapcsolataban varhatéan tehermentesitd szerepet tud majd betolteni.
A 73131. sz. ajkarendeki bekotéut a Gyepesi utca nyomvonalan, valamint a 7306. sz. ut a
Rendeki tt ¢és a Koranyi ut nyomvonalan kialakult beépitési vonal a kialakult sziik utcak miatt
adott egyes szakaszokon, igy a tervezett szabalyozasi szélesség ezeken a szakaszokon nem
biztosithato, de helyette megoldast adhat az 0j lakopark feltar6 Gtjanak felhasznélésa.
Kivaltasra javasolt ugyancsak hasonld beépitési adottsdgok miatt a 8401. sz. és a 7308. sz.
0sszekoto utak Bakonygyepes, F6 utca szakaszai. (4. 5. 6. bekezdések).

A (17-20) bekezdések eldirasai a Veszprém megyei Kozlekedési Feliigyelet kérésére épiiltek
be a kozlekedési eldirasok kozé.

III. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Az altalanos eloirasok (24.§)

Fontos eldirds ezek koziil a tavkdzlési magasépitményekre (adotornyokra) vonatkozé eldiras,
mely szerint ezeket a varoskép és tajkép védelme érdekében csak 20 m-nél magasabb
épiileteken lehet elhelyezni.

A zagytarozok és kornyezetre zavaro hatdsu ipari létesitmények védoteriilete 25.§ (1), (2)
bekezdés

A rendezési terv 25.§ (1) és (2) bekezdése szerinti szabdlyok helyettesitik az OKR
pufferzonara vonatkozé 40.§ és 41.§ szerinti szabalyozést. Belatva, hogy az dnkormanyzat
nem tervezi a pufferzona teriiletére “részletes funkciovaltasi tervek” készitését. Ezt
figyelembe véve csokkentette a terv a védoteriiletet, és ezzel az épitési tilalom ald esd
teriileteket is. Epitési tilalom csak a Liszt Ferenc utcdban maradt fenn a véderdéként
szabalyozott lakotelkeken, melyeken a véderddbe vald sorolds automatikusan épitési tilalmat
jelent. A Polgarmesteri Hivatal kérése, hogy a Liszt Ferenc utca déli oldalan fekvd telkeken
véderdd helyett kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet szerepeljen lakoépiilet épitési
lehetéség nélkiil. Tervezoi véleménylink az, hogy a vasut mentén kdzvetleniil a felhagyott
zagytarozokra nézd telkeken barmilyen épitési lehetdség a lakdfunkcid megmaradasat is maga
utan vonja, ami kdrnyezetvédelmi és kozegészségligyi szempontbol sem kivanatos.

A 258§ (1) és (2) bekezdés szerinti védoteriileten a szabdlyozasi terv szerinti

tertiletfelhasznalasi egységre, Ovezetre vonatkoz6 szabdlyokat ezen két bekezdés szerinti
korlatozasok figyelembevételével lehet alkalmazni.

Epitett kornyezet védelme (26.§)
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A helyi épitészeti Orokség védelmét kiilon rendeletben célszerli szabalyozni, annak
érdekében, hogy az egyes épitészeti értékek védelem ald vonasdnak moédositasardl csak az

Onkorményzat errdl sz616 rendeletét ill. annak mellékletét legyen sziikséges modositani (2.
bekezdés).

Ajka kozteriiletein az utobbi idoben zavard latvanyt okoz az, hogy a homlokzatokat azok
jellegétdl fliggetleniil kiillonbozd méretli, szinezésli cégérek, reklamfeliiletek “diszitik”,
figyelmen kiviil hagyva az épiiletek kozteriiletrdl feltaruld, 6sszhangot igénylé latvanyat. Uj
eldiras ennek elkertilése érdekében Ajka épitési szabalyainal, hogy az épiileteken megjelend
cégérek ¢és hirdetdtablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell megtervezni és engedélyezni,
ami késObbi cégérvaltozasok esetén is betartando (5. bekezdés).

Kornyezetvédelmi szabdlyozas (28.§)

A kornyezetvédelmi szabalyozas egyik uj eleme, hogy a varos érzékenyebb siriin lakott
belvarosi teriiletein lehatarolt egy kiilon Ovezetet, ahol olyan 1étesitmények nem alakithatok
ki, amelyeknek {izemi technoldgiabol szarmazo6 1égszennyezd-anyag kibocsatdsa van. Ez a
szabalyozas tehat nem vonatkozik a fiitési eredetii 1€égszennyezd anyagokra. (28.§ 4.)

Zajvédelmi szempontbol a kornyezetvédelmi szabalyozas a 4/1984. (1. 23.) EiM rendelet 1
sz. mellékletét 6sszehangolta a szabdlyozasi terv dvezeti rendszerével. Ez azért fontos mert az
EiiM rendelet az eltéré érzékenységii teriileteket masként hatirozza meg mint az OTEK ¢és a
helyi épitési szabalyzat. (28.§ 7-10.)

Sajatos jogintézmények (29.§)

Uj szabalyozasi elem az Etv. szerinti vdltoztatdsi tilalom. A telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében azokra a
tertiletekre, amelyeken részletes szabalyozéasi terv készitendd, a szabalyozasi terv
elOkészitésének iddszakara az érintett teriiletre valtoztatasi, (telekalakitasi, épitési) tilalom
rendelhetd el. A véltozatasi tilalom - ha az azt elrendeld 6nkorményzati rendelet masként nem
rendelkezik - harom év eltelte utdn megsziinik. Ha az elrendelés feltétele tovabbra is fennall, a
tilalom hatarideje legfeljebb egy esetben egy évvel meghosszabbithatd. (2. bekezdés). Ajkan
valtoztatasi tilalom érinti Ajka Babucsa teriiletrész tertiletét.

Az Etv. 25.8. (1)~(2) bekezdése alapjan az Onkorményzat a telepiilésrendezési feladatainak
megvalositasdhoz, valamint a rendezett telepiilésfejlodés biztositasahoz a tulajdondban nem
allo ingatlanok meghatarozott korére az eldvasarldsi jogat biztosithatja. A rendeletben
felsorolt ingatlanok esetében a tényleges eldvasarlasi jogot kiilon rendeletben kell tételesen
rendezni, melyet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban at kell vezettetni.

A j Kk a, 2001. jinius 12.

Dr. Jager Laszlo s.k.
jegyzo
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Ajka Viaros Onkormanyzat 14/2006. (IV.05.) sz. Okr. rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 11/2001. (VIL.02.) rendelet médositasarol
Ajka Babucsa - diilé teriiletének vonatkozasaban

Ajka Viros Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 —

tobbszor modositott — 1990. évi LXYV. torvény 16. §. /1/, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§. /3/, 7.8. /3/ és 12.§. /2/ b.

1/

12/

13/)

/4/)

5/

1/

pont felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

1.§
A szabalyozas hatalya és alkalmazasa

E rendelet el6irasai a 3131 hrsz-u telek, Téglagyari ut, kiil- és belterilet hatara, Tancsics Mihaly
utca, 3347/29 és 3347/30 hrsz-u telek, 010/32 hrsz-U ut és meghosszabbitasa, valamint a
3151/27 hrsz-u telek altal hatarolt tertiletre (tovabbiakban: Babucsa-dilé teriilete) vonatkozik.
Az eldirasok csak a mellékelt M = 1:1000 méretaranyt A-B-1 Szabalyozasi Tervvel (tovabbiakban: SZT)
egylitt érvényesek.
Ajka Varos Onkorméanyzat 11/2001.(VIL02.) Okr. szamu rendeletét — a Helyi Epitési szabalyzatrél
(tovabbiakban HESZ) — ezen rendelet elbirasaival egyiitt kell alkalmazni. Ezen rendelet melléklete
szerinti modositott szabalyozassal érintett teriileteken a 11/2001.(VI1.02.) Okr. sz. rendelet mellékletét
képezd szabalyozas hatalyat veszti.
A Babucsa-diil§ teriiletére nem alkalmazhatok a HESZ kovetkezé eldirasai:

e 38(2),0),

o 16.§(3),

e 24.8.(3), (5)
Jelen eldiras mellékletei:
1. szamu melléklet: A-B-1 Szabalyozasi Terv (fovabbiakban SZT)
2. szamu melléklet: Fogalom meghatarozasok

2.§

A HESZ 3.§-a (Telekalakitas és épités engedélyezése) kiegésziil az alabbi tj bekezdésekkel:

(14) A SZT-n jelolt kialakitando uj tombokben épitési engedély csak abban az esetben adhato ki, ha:

- a SZT szerint adott tombhatar és a tombbel hatdros kozteriiletek tomb feldli részének terv szerinti
kialakitasa, annak végrehajtasa és telekkonyvi bejegyzése megtortént.

- A SZT-nek megfeleld telekosztas szerinti 66%-os beépitettsége felett a teljes kozmiivesités és a
telkek 6nallo bekotévezetékeinek kiépitése megtortént.

(15) Amennyiben az dvezet teriiletének kozmiivesitettségi szintje nem felel meg az ovezeti eldirasoknak
és/vagy az ingatlanok feltardsa a kovetelmenyeknek megfelelo kozuttal nem biztositott, akkor a
tertileteken lévo ingatlanok tulajdonosai, a tulajdonukat képezo ingatlanokat kiszolgalo
kézmithalozat és kozut kovetelmények szerinti kiépitésérol az altaluk létrehozott kozmii- és
kozutfejlesztési tarsulds révén is gondoskodhatnak.

(16) Kiépitett csatornahalézat esetén a csatorna menti ingatlanok kételez6en rakétendbk a
halézatra.

(17) Az SZT-en gyiijtéut funkcioval jelolt tervezett uttol délre-délnyugatra fekvo teriileteken az egyéb
Jjogszabalyokban eldirtakon tulmenden minden féldmunkdaval jaro épités esetén az épitési
engedelyezéesi tervnek talajmechanikai szakvéleményt és statikai szamitast is kell tartalmaznia.

(18) 12,0 m-es vagy annal keskenyebb meglévo telek beépitése nem lehetséges, kivéve az Lke-1 jelii
épitesi ovezetet.

(19) A legkisebb utcai telekhatar nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(20) Nem lakas céljat szolgal6 épliletek, funkcidk létesitése, bévitése, atalakitasa, rendeltetés
megvaltoztatasa esetén ki kell kérni az illetékes szakhatésagok allasfoglalasat a
Sszennyviztisztitds, a szennyvizelhelyezés, illetve szennyvizelvezetés modjarol.

12/ A HESZ 7.§-a (Kertvarosias lakoteriilet épitési vezetei) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(7) Az épitési bvezetek telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandé paraméterek:
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az a telek
Ppitesi -kisebb g-kisebb épi-tési ha-gyobb |gkisebb na-gyobb épitményeinek
ovezet | teriilete | széles- | médja | beépi- z6ld- szint- |gna-gyobb  bgnagyobb
Jjele | m? sége tettsége | felillete | teriileti | épitmény- |  homlok-
m % % muta- | magassaga zatma-
té;a m gasséaga
m*/m m
-1 300 10 Z 30 50 0,6 6,0 6,5
-2 800 18,0 O] 30 50 0,6 4,5 5,5
-3 900 18,0 0] 30 50 0,6 4,5 6,0
-4 900 20,0 SZ 30 50 0,5 4,5 5,5
-5, Lke-[900  [20,0 |SZ 30 50 0,6 4,5 6,0
5*
-6 1000 20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 6,0
7 1200 [20,0 Sz 30 50 0,6 4,5 5,5
-8 1500 30,0 SZ 30 50 0,6 4,5 6,5
O — oldalhataron all6;, SZ — szabadon all6; Z - zartsort

(8) A kertvarosias lakoteriilet Ovezeteiben egy telken legfeliebb az alabbiak szerint
meghatarozott szamu lakasok helyezhetdk el:

— Lke-1 épitési 6vezetben: 1

— Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-5% Lke-6, Lke-7 épitési 6vezetben:2

- Lke-8 épitési bvezetben: 6

(9) A Babucsa-diilé teriiletén a telkenként kialakithaté rendeltetési egységek szama: az
elhelyezhetd lakasszam plusz egy.

(10) A Babucsa-dil6 terilletén az épitési Ovezetekben az épliletek legkisebb
épitménymagassaga: 3,0 m.

(11) A Babucsa-diilé teriiletén az épitési évezet legkisebb telkein a féfunkciéju épliletek
kizarolag egy témegben helyezhetdk el, kivéve az Lke-8 jelii épitési bvezetet.

(12) A Babucsa-dilé teriiletén aj épliilet épitése esetén a kiszolgaldé funkcidju éplletek, a
gépjarmiitarolé csak a f6funkcioju épiilettel egy témegben helyezheté el. Meglévé
f6funkciéju éplilet esetén legfeliebb egy kiilénallé kiszolgald funkcioju éplilet épitheto.

(13) Az Lke-1 jelii épitési évezet telkein beliil csak 1,2 m magas, attért kerités épithetd,
amelyet él6s6vény kisérhet.

(14) A Babucsa-diilé terliletén az épitési bvezetekben létesitheté kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté épiilet nem haladhatjia meg a netté 500 m?-t.

(15) Az Lke-5* épitési Ovezetben legalabb a legkisebb Zzéldfeliileti aranynak megfelelé

mértékben meg kell tartani a meglévé faallomanyt-erd6t)

13/ A HESZ 16.§-a (Zoldteriilet) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:
(15) Az A-B-1 tervlapon Z-B-1 jellel szabalyozott évezetben az épitményelhelyezés
feltételei a kbvetkezlk:

min. 7000 m2 telekméret
min. 60%-os zdldfellileti arany
az épitmények csak szabadonallo modon, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal

(5,5 m homlokzatmagassaggal alakithatok. A szintteriileti mutaté nem haladhatja meg a 0,05-t.
(16) Az A-B-1 terviapon Z-B-2-vel jeldlt évezetekben épitmény nem helyezheté el. Az
ovezet teriiletén min. 50%-ban aktiv zéldfeliilet alakitando ki.

/4] A HESZ 23.§-a (Kézlekedési és kdzmdi teriiletek) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(21)

A Babucsa-dlilé teriiletén kézteriileten és kbzhasznalat céljara atadott teriileten csak
épitési engedély alapjan helyezhetbk el a kbéztargyak, informacios tablak, telefonfiilke és
Ora. Az épitési engedélyezési tervdokumentacidéhoz csatolni kell tovabba az épitmény
kérnyezetét bemutato fotét illetve latvany- és szinezési tervet.
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16/

17/

/8/

(22)

(23)
(24)

(25)

A Babucsa-dlilé teriiletén az utak menti nyilt arkok feletti kapubejérok kialakitasa csak
egységes méretekkel és egységes épitészeti kialakitassal lehetséges, ezt az utak
engedélyezési tervében kell meghatarozni.

A Babucsa-d(ilé teriiletén minden 10 fér6helyet elérd parkolét csak szilard burkolattal kell
kiépiteni, és a csapadékviz elvezetéséhez hordalék- és olajfogdt kell beépiteni.

A Babucsa-dil6 teriiletén uj elektromos- és hirk6zlési halézat csak foldkabellel
vezethetd.

A Babucsa-diil6 teriletén 6nallo antennatartd szerkezet (torony, atjatszé erdsitd, stb).
nem telepithetd.

/5/ A HESZ 24.§-a (Altalanos el6irasok) kiegésziilnek az alabbi bekezdésekkel:

(13)

A Babucsa-dlil6 teriiletén az épitési telkek esetében alkalmazandé legkisebb elb-, oldal-
és hatsokert méreteket a SZT régziti. Ahol a SZT nem jeldli, ott:

a legkisebb elbkert: 5,0 m,

(14)

a legkisebb oldalkert: szabadon allo beépités esetén: 3,0 m
oldalhataron allo beépités esetén: 6,0 m
A Babucsa-diilo teriiletén az 5,0 m, vagy anndl kisebb elo- és oldalkertben a melléképitmények

koziil csak

— kozmiibecsatlakozasi miitargy,

— kirakatszekreny (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

— hulladéktartaly — tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
—  Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté helyezhetd el.

(15) A Babucsa-diilo teriiletén hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheto el:

— arnyékszék,

— kemence, husfiistolo,

— dllatkifuto,

— trdgyatdrolo.

(16) A Babucsa-diilé teriiletén az épitmények magassagat ugy kell meghatarozni, kialakitani, hogy (az
épitménymagassag szamitasanak keretén beliil) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest az
ovezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagassagnal nagyobb
homlokzatmagassag ne jojjon létre. Az épitési ovezetek, 6vezetek teriiletén az épiiletek
kialakitasara vonatkozo elvi épitési és épitési engedélyezési tervdokumentdcionak az eredeti
terepszintet abrazolo és a korrigalt geodéziai tervet (3.§ (14) bekezdés) is kell tartalmaznia.

(17) A Babucsa-dilo teriiletén az épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabdlya a kovetkezo:

- Az egy tomegben kialakithato legnagyobb épitménymeéret az adott épitési ovezetben eldirt
legkisebb telekteriilet 150%-hoz tartozo legnagyobb beépitési %-nak megfeleld alapteriilet.

- A legkisebb telekteriilet 150%-nadl nagyobb telekméretek esetében az épitheto épitmények-épiiletek
csak tobb, onallo tomegben helyezhetok el.

(18) A Babucsa-dlilé teriiletén csak attort kerités épithetd, legfeljebb 1,6 m-es magassaggal
és legfeliebb 30 cm magas témoér labazattal. 1,5 m magassagot meghaladé tamfalra
legfeljebb 1,0 m magas biztonsagi korlat készithetd.

(19) A Babucsa-diilé teriiletén magastetds épiilet csak 30-45° kozé esd tetGhajlasszoggel épithetd.

(20) A Babucsa-diilé teriiletén magasteton tetéablak vagy tetéablak felépitménye egymas felett tobb

sorban nem helyezheté el.

A HESZ 26.§-a (Epitett kornyezet védelme) kiegésziil az aldbbi bekezdésekkel:

7)
‘)

A Babucsa-diilo teriiletén Al-es méretet (840x60 mm, illetve 0,5 m2) meghalado méretii 6nallo
reklamhordozo és AQ méretet meghalado plakdt nem helyezheto el.

A Babucsa-diilé teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetések, hirdetési berendezések, féenyreklamok
nem helyezhetok el.

A HESZ 27.§-a (Téji természeti értékek védelme) kiegésziil az aldbbi bekezdésekkel:

(13)
(14)

Az SZT-n beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileten tobbszintes névényallomany (legalabb egy sor
fa és egy sor cserje) telepitendd.

A Babucsa-diilo teriiletén az épitési telkek minden megkezdett 150 m2-e utan legalabb 1 db
tajhonos lombos fa iiltetendo.

A HESZ 29.§-a (Sajatos jogintézmények) /1/ bekezdése kiegésziil az alabbi pontokkal:
d.telekalakitas

e. utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

f. beiiltetési kotelezettség
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/9/ A HESZ 29.§-a kiegésziil tovabba az alabbi bekezdéssel:
(4) Helyi kdzut céljara térténd lejegyzés: Ajka Varos Onkormanyzata a SZT-en abrazolt U
utak létesitéséhez a sziukséges telkeket, telekrészeket gyiijts- és lakout céljara torténd
lejegyzéssel veszi igénybe.

3.§

Zaro rendelkezések

/1/ E rendelet 2006.4prilis 15-én 1ép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott igyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés napja: 2006. aprilis 05.

Schwartz Béla Dr. Jager Laszlo
polgarmester jegyzo
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INDOKOLAS

1. §

Rendelkezik a rendelet hatalyarol, amely a melléklet szerinti szabalyozott tertilet.

2. §

A HESZ elbirasaitol eltéré Babucsa-diiléi eldirasokat tartalmazzak.

3. §

A rendelet hatalybalépését rogziti.

Ajka, 2006. marcius 13.

Dr. Jager Laszlo s.k.
Jegyzo
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2 sz. melléklet a 6/121-5/06. sz. el6terjesztéshez

FOGALOMMEGHATAROZASOK:

Bruttd szintteriilet:

Homlokzatmagassag:

Maganut:

Ovezeti paraméterek:

Szintteriileti mutato:

épulet bruttd szintterllete az épitményszintek bruttd

terlleteinek 6sszege, amelybe nem kell beszamitani:

« az épllet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu
terileteit,

« az elsd pinceszintnek mindsulé épitményszint tertletnek a
lakasokhoz tartozo tarolohelyiségeit,

« a személygépjarmi-tarolé teriletét az OTEK, illetve a
helyi parkolasi rendeletben megallapitott féréhely
mértékéig.

Az OTEK épitménymagassag (,H”) fogalommeghatarozasa
€és szamitasa szerinti, az abban meghatarozott egyes
homlokzatfellletek magassaga.

magantulajdonban lévd, a telek vagy telkek és a rajtuk Iévo
épitmény (épitmények) megkozelitését szolgald ut, amely a
kozszolgalati jarmlivek szamara is megkozelithet6.

a telek legkisebb terllete, legkisebb szélessége, beépitési
modja, legnagyobb beépitettsége, legkisebb zoldfelllete,
legnagyobb szintterlleti mutatéja, valamint épitményeinek
legnagyobb épitménymagassaga és homlokzatmagassaga.

az épitési telek terlletén létesult épulet/épitmény Osszes
brutté szintterlletének és az épitési telek terlletének
viszonyszama (mértékegysége: m?/m?)
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3 sz. melléklet a 6/121-5/06. sz. el6terjesztéshez
1.1 Varosrendezési koncepcio

A Babucsa-dllé beépitetlen, alulhasznositott tertletét Ajka két fejl6dd, sugar
iranyu utcaja olloszerten fogja kozre. A két utca: a Tancsics Mihaly utca és a
Téglagyari ut az uOjabb lakasépitkezések miatt nemcsak a varos intenziv
novekedésének szinterei, hanem egyben ezek az utcak azok, amelyek, mint sugar
iranyu tengelyek, kijeldlik a varos fejlédésének iranyat is.

A csaladi hazas telkek iranti élénk kereslet és a j0 kozlekedési adottsagok, a
kézmivesitettség felértékelte a dil6 tertletét és kornyékét. A j6 ingatlanpiaci helyzet
és az alulhasznositottsag kozotti fesziltséget jelzik azok a szinte a szabalyossag
hatarat surolé épitkezések, spontan ut- és telekalakitasok, amelyek a hatarolé utak
mentén mar a dild teruletére is benyomultak.

A tervezési koncepcid lényege, ennek a feszultségnek a feloldasa és a
fejlesztési igények megoldasa a varosrendezés eszkoztaraval ugy, hogy a terulet
szervesen kapcsolddjon be a varos szovetébe és a spontdan ndvekedés terlleteit,
szerkezetét is magaba foglalva alkosson egységet.

A koncepcioé megoldasakor a terv két problémat rendezett:

« Az Uj beépités, Uj szerkezet magaba zarta a Tancsics Mihaly utca mentén
kialakult, a dil6 terlletébe amdébakent betliremked6 beépitéseket. Masféle
gondot jelentettek a Téglagyari ut mellett létrejott telekalakitasok (hrsz
3130/4-14). Itt a terv nemcsak a terlletet olvasztotta magaba, hanem
megoldast adott a 3130/ hrsz-u zsakutca végének kialakitasara: forduléhely a
gépkocsiknak és tovabbvezetés gyalogutként.

« Amikor Ajka szerkezeti terve beépitésre jelOlte a Babucsa-dul6 teruletét, akkor
a beépités tervére roétta azt a feladatot is, hogy hosszu tavra jeldlje ki a varos
hatarat és egy, a varos szerkezetét is lezar6 beépitést hozzon létre. A
létrehozott megoldast a Szerkezetalakitdas cimi fejezet ismertetésénél
részletezzuk.

1.2 Szerkezetalakitas

A beépitetlen dil6 szerkezetének kialakitasat befolyasolo tényez6k két
csoportba oszthatok, melyek ,kulsé és bels6” szempontoknak is nevezheték.

A ,kuls6” szempontokat a szomszédos, hatarol6 teruletek adottsaga, uthalézata
€s a varos novekedéseének jellemzdi alkotjak.

Mint mar a koncepcional is emlitettlk, a tervezeési teruletet hatarol6 Tancsics
Mihaly utca és a Téglagyari ut kijelolte azokat a sugar iranyu tengelyeket, amelyek
mentén bovul a varos a kulteruletek iranyaba. A sirl beépitést lakoteruletek a
Babucsat hatarolé néhai Téglagyar agyaggddrokkel szaggatott tertletéig tartanak. A
Téglagyar el6tt lévé Fiastyuk utca az utolsd, amely Osszekdti a két hatarolo utat,
ezért a Babucsa-dlil§ utcahaldézatanak kell megteremtenie a hianyzo, gylrd iranyu
Osszekottetést. A kultertlet szomszédsagaban létesitendd utcahal6zatnak a varosi
szdvetet is le kell zarnia.

A szerkezetalakitas ,bels6” szempontjat az igen valtozatos felszini
domborzathoz valé alkalmazkodas jelenti. A domboldal felszine, domborzata
valtozatos. A jellemzéen kelet-nyugat iranyu lejtés nem egyenletes. A terep kdzepén
egy benyuld, volgyszerli bevagas jott létre, amit egy meredek, koérbeforduld, zart
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volgypart szegeélyez. A bels6 volgyet a mélyponton Iétrejott horhos koruli erdésulés
zarja le keletrél

A beépitetlen diilo beépitésének és szerkezetalakitasanak elsddleges szempontja az utcak
nyomvonaldnak olyan modon torténd kijeldlése, hogy azok maximalisan alkalmazkodjanak a
terephez, azaz az utcdk és igy a telkek a terepen iiljenek.

A masik kiindulés a diilé megkozelitési pontjainak, a feltdrasok helyének kijel6lése volt,
mivel a hatarol6 utak melletti szervezetlen beépitések korlatokat szabnak.

A Tancsics Mihaly utca feldl adodo két lehetdség koziil elsd sorban a 011/5 hrsz-ti ut a
kedvezd. Ez a telek elég széles, és egyenletes lejtésii, lankas szakaszon éri el a diilét, mig a
3347/29,30 hrsz-u telkek melletti megkozelitésnél csak rovid szakaszon kedvezd a lejtés, mert
aztan egy erds torés és meredek szakasz kovetkezik.

A Téglagyari utcardl is tobb megkozelités lehetséges. A 3130/4 hrsz-1 utcacska azért
kedvezdtlen, mert ebbdl az iranybol a teriilet mélypontjaba, a horhosba és az azt kérbevevd
erdobe vezet az ut. Kedvezobb a 3130/7 hrsz-u telek melletti teriiletrdl inditani az utcat, mert
bar itt erds a lejtés, de innen a sulypontban tarhaté fel a dalo.

A beépités szerkezetének f6 eleme a kedvez$ csatlakozasi pontok kozé
szerkesztett féut, azaz a Tancsics Mihaly utcat és a Téglagyari utat 6sszekotd feltard
ut, valamint az ebbe nyugatrdl becsatlakozo, ives vezetési utca, amely a Tancsics
Mihaly utcabdl a 010/9 hrsz-u diléatnal indul, és korbe fordul a belsé volgy peremén.
Ezek az utcak ugy lettek elhelyezve, hogy a mellettuk kialakuld telkek kozel azonos
szintre és viszonylag enyhe lejtési terepre kerultek.

A volgypart meredekebb tereprészeit a horhos mellél, a volgy mélypontjabdl
induld és a feltaré utba csatlakozd utca tarja fel. Az utca volgyben 1évé vége egy
korforgalmu teresedésben végzdodik, ahonnan gyalogut vezet a 010/32 hrsz-u utba.
Ezzel létrejon egy gyalogos-kerékparos utkapcsolat is a Téglagyari uttal.

A volgybevagas nyugati oldalan Iév6 hosszu, meredek terepet két rovid,
forduléban végz8dé zsakutca tarja fel.

A féuttdl keletre fekvo teruletrészek szerkezete némileg eltéré az eddigiektdl.
Ennek oka, hogy a két kisebb terlletdarab elkllonul egymastdl, és a terepviszonyok
is masok. Ezen az oldalon enyhe, egyenletes a domboldal lejtése.

A 011/5-011/26 hrsz-u telkek mogotti terlleten egy belsé tér koré szervezédnek
a telkek, melyet egy rovid utcacska kot 6ssze a féuttal.

A féut és a 011/19 hrsz-u erd6 kozé esb terlletet egy, a féuthoz kapcsolddo,
,haromlabu” hurok tar fel.

A Téglagyari uti beépitések és a horhos korili erd6é kozé ékelddott tertletre két,
forduloban végz6d6 zsakutca kerult, melyek két oldalan sorhazak allnak.

Az utvonalak kialakitasanak részletezése utan vissza kell térnunk a
szerkezetalakitas kiindulé szempontjaihoz. A dullét feltaro és a terep lejtése miatt
enyhe ivl féut nemcsak az Uj beépités szerkezetének f6 eleme, hanem a dilét
hatarol6 utak Osszekottetésével Iétre jott a varosszerkezet hianyzd, gydrl iranyu
O0sszekoto eleme is. A feltard utnak a beépulé dilében gydijtéut funkcidja is van.

1.3 Telepiiléskép, épitészeti arculat

A telepités karakterét a terep hullazasat kovetd, ivesen vezetett uthalézatbdl
felépitett szerkezet hatarozza meg. A nyomvonalak ugy lettek meghatarozva, hogy
az utak lehet6ség szerint a terep viszonylag kiegyenlitett, lankasabb szakaszain, a
rétegvonalakon haladjanak.

A domborzat jellegzetes pontjain (a volgy peremén és mélypontjan, a féut keleti



AJKA SZABALYOZASI TERVE

oldalan hol rétegvonalon, hol esésvonalon) vezetett utcak a domboldal markansan
eltérd lejtési terepszakaszaira keriiltek. igy mas-mas utca szolgalja ki a kiilénbdzd
lejtést teruletrészeket. Az utcak két oldalan levd telkek kdzel azonos pozicidban,
vagy terepszinten vannak. Az eltér6 terepadottsag eltér6 beépithetéséget
eredményez, de az utcak vonalvezetésének kovetkeztében az eltéré épulettipusok
latvanya elvalik egymastol.

Részben a telepités, részben az épiiletkinalat valtozatossagat szolgalja, hogy a domborzat
valtozasat koveti a beépités valtozasa. A fout mellett €s a volgy perménél 1évo, egyenletesebb
felszinti telkeken 4ltalaban szabadonall6 hazak épiilhetnek, mig a f6 feltard uttol keletre 1évo,
meredekebb telkekre oldalhataros hazakat terveztiink.

Telepiilésképileg elkiiloniil a horhos melletti, illetve a volgyben 1évé meredek tereprész.
Itt a meredek domboldalakon az épitési paraméterek (homlokzatmagassag) lehetové teszik a
terephez alkalmazkodd, teraszos jellegii épiiletek elhelyezését is.

A horhos koriili erdotol és a 3130/5,7 hrsz-u telkek kozott a teriilettdl kissé levalo, zart
0blosodés jott 1étre. Ide telepitettiik az eltérd karaktert sorhdzakat.

A tervezett kertvaros foutja telepiilésképileg is kiemelt szerepli. A beépités kiilonbozd
adottsagl, karakterii részein halad at. Az utca keleti oldalan az oldalhataros beépitésii telkeket
kis szogben elforditottuk, igy kisebb zoldteriiltek alakultak ki, amelyekre bokrok, facsoportok
telepithetdk, pihendk alakithatok ki. Az utca nagyobb szabalyozasi szélessége fasor telepitését
is lehetdvé teszi. gy a kertvaros f6-forgalmi Gitja egy valtozatos hangulata és latvanyu, valodi
féutcava valhat.

A véros sz¢€lén, a ligetes Vadasasa szomszédsagaban €piild varosrész karakterének
alakitasaban szerepet kap a novényzet is.

A domboldal feliiletét, hullamzasat kovetd utak szélességét ugy alakitottuk ki, hogy a 6
feltaro ut mellett kettd-, a tobbi Utnal pedig legalabb egyoldali fasor legyen telepithetd. Az
ivesen vezetett utcak mellé épiild hazsorok és a fasorok egyiittesen fogjak kirajzolni a terepet.

A meglévo, megtartott erdok egyrészt keretezik €s lezarjak a beépitést, masrészt
elvalasztjak az egymastol eltérd karakterti beépitéseket.

1.4.  Teriiletfelhasznalas, 6vezetek

A Babucsa-dil6 kertvarosias lakoteriiletként szerepel a varos érvényes Szerkezeti- és
Szabalyozasi Tervében. A teriilet tulajdonosainak beruhazéi- és az Onkorményzat,
varosfejlesztési igényei kielégithetdek ebben a besorolasban, a teriiletfelhasznalas adta
kereteken beliil. A Beruhazok elsé sorban csaladi hazakat szandékoznak épiteni.

A tervezett beépités elsddlegesen kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de
vannak olyan épitési telkek, ahol indokolt volt lehetdséget biztositani négy lakas
elhelyezésére is. Ilyenek azok a telkek, amelyek a 010/4 hrsz-u erdd mellett, a 20 és 35 kV-os
tavvezetek alatt helyezkednek el. A tavvezetékek nyomvonaldhoz vald alkalmazkodéas miatt
kényszerlien nagyméretii, a szomszédoknal kétszer nagyobb telkek jottek 1étre. Ez javitja a
telek kihasznaltsagat is, de az épitészeti megjelenést is befolyasolja, mert ezeken a nagy
telkeken a nemcsak a négy lakas, hanem a tobb épiilettdmeg is megengedett. Ezzel lehetdveé
teszi a terv, hogy kozel azonos épiilettomegek ismétlédjenek egymas mellett.

A lakéhazakon kiviil nincsen sem a varosnak, sem a tulajdonosoknak olyan tipusu, vagy
1éptékii beruhazasi elképzelése, amely szamara kiilon teriiletfelhasznalast, 6vezetet kellene
kijel6lni, mert a lakésokon kiviil a helyi lakossag ellatasat, igényeit szolgald funkciok
elhelyezhetdk a lakohazakkal azonos épiilettdmegekben, az OTEK keretein beliil.

Az épitési dvezetek kialakitasanal mar Osszetettebb a kép, mivel a szabalytalan terep
miatt tobbféle paramétert kell alkalmazni.
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Hogy valtozatos legyen az épiiletkindlat, és a domborzat, a tajolas adottsagai jol
kihasznalhatok legyenek, a szabadonallo, az oldalhataros €s a csoportos (sorhazas) beépitési
modot is alkalmaztunk.

A telkek beépitésének intenzitdsa a Babucsa -diilé szomszédsagaban, illetve Ajkan
altalaban 30%. Ez az intenzitas kedvezo telekkihasznaltsagot tesz lehetdvé, ugyanakkor még
nem eredményez talzott slirliséget. Az 1j telepitésnél is altalanos lesz a 30%-0s beépités.

A telkek méretei sem egyformdk. Ezen a téren is arra torekedett a terv, hogy valtozatos
kinalat j6jjon 1étre. A telkek mérete. 800, 900 és 1000-1200 m2. Néhany helyen (a 011/19
hrsz-1 erdd és a Téglagyari utca mellett ) 1500 m2 koriili telek is van.

A sorhazak telkei cca 400 m2-esek.
A tervezett beépités soran létrejott telek és lakasszam:

31 db 1 lakasos sorhaz telek = 31 lakas
5 db 4 lakasos lakotelek = 20 lakas
148 db 2 lakasos lakotelek = 296 lakas
Osszesen:185 db lakotelek = 347 lakas

Az 1j lakotelep kozmiivesitéséhez sziikséges energiaigényt a lakasok szama alapjan
hatarozzuk meg. A fenti kimutatasban a megépitheté maximalis lakdsszamot adtuk meg, de az
altalanos gyakorlat szerint a kertvarosias lakdtertiletek telkeire gyakrabban épitenek
egylakasos hazakat, mint kétlakasosokat. Mivel a tervezett megoldasban viszonylag
nagyméretiiek a telkek, ami alkalmasabb kétlakasos megoldasra, a varhat6 lakdsszamot az
¢épithetd Osszes lakas 85-90 %-ra, azaz 300 db lakasra becsiiljiik. A kézmiinyilatkozatokat erre
a lakésszamra kértiik meg.

A beépités, illetve a szabalyozas szempontjabol 6nalld problémat jelentett az
épiilettomegek meghatarozasa, elhelyezése a hullimz6é domboldalon. A véaltozatos terep
nagyon kiilonboz6 adottsagu, felszini €s igy kiilonbozden beépithetd telkeket hozott 1étre,
melyek egymds mellett, vagy egymashoz kozel fekszenek. Bar az utvonalvezetéssel,
telepitéssel igyekeztiink elvalasztani az egymastdl nagyon kiilonb6zé domborzatokat, de ezek
nem voltak élesen elvalaszthatéak. Azért, hogy meghatarozott méretek kozott tarthassuk a
tomegeket, bizonyos mértékig korlatozni kell az épitménymagassagot. Ezt az egyébként
Ajkan szokésos 4,5m-ben hataroztuk meg.

Az egységesen, normativan szabalyozott épitménymagassag ellenére a domborzati
adottsagok — az erds lejtések - lehetové teszik, hogy nagyon kiilonb6z6é magassagi, tomegii
épiiletek alakuljanak ki. Az egységes megjelenés érdekében az épitménymagassag mellett a
legnagyobb homlokzatmagassagot is meghatarozzuk. Ez a terep lejtése szerint 4,5 -6,0m
kozott valtozik

Részben mar a magassagi méretekkel meghatarozva az épiiletek foldszint és tetotér
kialakitastuak lesznek, ennek megfelelden a szintteriileti mutato értéke altalaban 0,6 m2/m2.

Kiilon dvezetbe kertilt a horhost keretezd erddsiilés, amelyet zoldteriiletként lett
szabalyozva, itt a 2%-0s beépités megengedett.

1.5. Zoldfeliileti javaslat

A javasolt beépitésnél, az dvezetek kialakitasanal arra torekedtiink, hogy a 1étrejovo
zoldfeliiletek rendszert alkossanak. A tervezett rendszer harom elembdl épiil fel. Ezek: a
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meglévo erdok, illetve erdosiilések, a kozteriiletek zoldfeliiletei, valamint a magankertek
novenyzete.

A legfontosabb zoldfeliileti elemet a meglévd és megtartandd erddk jelentik. Az erddk
megtartdsa tobb szempontbdl is fontos. A megdvas célja és modja a kovetkezo:

o Bar a 011/19 hrsz-u erdé nem része a tervezési teriiletnek, de szerepe fontos,
mert a lakételep vizudlis lezarasan kiviil 6vja a szomszédos Vadasasa értékes,
erdds-ligetes, természetkozeli teriiletét azaltal, hogy elvalasztja a Vadasasat a
kertvarostol. Az erdd megoévasat kivanjuk eldsegiteni a telepiilésrendezés
eszkozeivel is. Ezért az erdd mellé keriil6 teleket olyan méretiire alakitottunk ki,
hogy azokon egy legalabb 10,0 m széles, beiiltetési kotelezettség ald esé sav
jOhessen létre. Ezzel egy védd szerepli puffer zona alakul ki az erdd a kertek
kozott

o A horhos és a koriilotte beerdodsiilt teriilet, a 010/3 hrsz-u erd6 a dilo természetes
terepalakulatanak, novényzetének része. A domboldalrdl lefolyd csapadékviz
alakitotta ki a vizmosast. Itt, a beerddsiilt mélyponton gylilik 6ssze a viz. A
domborzat sajatossaga miatt feltétleniill meg kell tartani a csapadékviz
elfolyasanak ezt a természetes utjat. Az erdd és a horhos megtartasat szolgalja,
hogy a teriilet déli oldaldn kissé kibdviilt és zdldteriileti, kdzparki besorolast
kapott. A kozhasznélatiiva valo zoldteriileten jatszokert, pihendkert 1étesithetd.

o Az erdok megtartasa a lakoteriileten kialakuld latvany, de a telepiiléskarakter
szempontjabol is fontos. A 011/19 hrsz-u erdd - kiegészitve néhany fasorral,
facsoporttal — a teljes északi oldalon keretezi a kertvarost; mig a horhos koriili
erddsiilés a lakoegylittes belsd latvanyat gazdagitja.

A kozteriiletek novényzete koziil a fasorok telepitését, kialakitasat is tudja befolyasolni a
szabalyozas. Ezért a valtozatos domboldal hulldmzasat kovetd utak szabalyozasi szélessége
ugy lett meghatarozva, hogy lehetséges legyen legalabb egyoldali fasor telepitése. A
legfontosabb utak melletti, a telepiilésképet is meghataroz6 fasorok kotelezden tiltetendok.

A zoldfeliilet legnagyobb részét természetesen a csaladi hazak kertjei teszik ki. A kertek
kialakitasat, megjelenését alakitjak a szabalyozasi eldirasok is. Ezek:

« minden telek teriiletének legalabb 50%-at ndvényzettel kell fedni,

« 150 m2-ként legalabb egy, a teriileten honos lombos fa telepitendo.
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Ajka Varos Onkormanyzata Képvisel6testiletének
23/2006.(VI1.3.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasardl
Ajka Sz6l6-hegy terliletének vonatkozasaban

Ajka Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi 5nkormanyzatokrél szolé — tdbbszér modositott —
1990. évi LXV. torvény 16. §. /1/, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. toérvéeny 6.§. /3/, 7.§. /3/ és 12.§. /2/ b. pont felhatalmazasa, valamint az Ajka Varos
Szerkezeti Tervének a 81/2004.1V.20. KTH szamu hatarozattal jovahagyott médositasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §
A szabalyozas hatalya és alkalmazasa
(6) E rendelet el6irasai a Tancsics Mihaly utca, Lakos Janos utca, Szilvagyi Karoly utca, 3477

hrsz-u gyalogos k6z, Korényi Frigyes utca, valamint az 5024-, 5037-, 5046-, 5025-, 5035-, 5036- és
5048 hrsz-u telkek koézti telekhatar altal kérbezart teriiletre (tovabbiakban: Szd&l6hegy teriilete)
vonatkozik.
(7) Az elbirdasok csak a mellékelt M = 1:1000 méretaranyu A-SZh-1 jel(i Szabalyozasi Tervvel
(tovabbiakban: SZT) egyiitt érvényesek.
/8) Ajka Véros Onkorményzat 11/2001.(VI.02.) Okr. szému rendeletét — a Helyi Epitési
szabélyzatrol (tovébbiakban HESZ) — ezen rendelet elGirésaival egyiitt kell alkalmazni. Ezen rendelet
melléklete szerinti modositott szabalyozéassal érintett teriileteken a 11/2001.(VI1.02.) Okr. sz. rendelet
mellékletét képezb szabalyozéas hatalyat veszti.
/9/) A Sz6l6hegy teriiletére nem alkalmazhatok a HESZ kévetkez elbirésai:
3§ (2), (3),
16.§ (3),
24.§.(3), (5)
/10/  Jelen elbiras mellékletei:

1. szamu melléklet: Szabalyozasi Terv (tovabbiakban SZT)

2. szamu melléklet: Fogalommeghatarozasok

2.§

"l A HESZ 3.§-a (Telekalakitas és épités engedélyezése) kiegésziil az alabbi U]
bekezdésekkel:

(21) A Szbl6hegy teriiletén, uj éplilet épitése esetén a kbzmiivesitettség vonatkozasaban az
épitési engedély és a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek kialakitasara vonatkozé
rendeltetésmodositas feltétele a:

kézlizemi ivoviz-szolgaltatas és tliziviz-ellatas

kéziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas

kéziizemi villamos energia szolgéltatas

kézlizemi gazenergia szolgaltatas

csapadékviz elvezetés és elhelyezés.

(22)  Kiépitett csatornahélézat esetén a csatorna menti ingatlanok kételez6en rakétendbék a
hélézatra és a felhagyott szennyviztarolokat, szikkasztokat fel kell szamolni.

(23) A Sz6l6hegy teriiletén minden 1,0 m-t meghaladé mélységii féldmunkaval jaro épitést az
engedélyezés soran talajmechanikai szakvéleménnyel és statikai szamitassal kell igazolni.

(24) A Szbl6hegy teriiletén 10,0 m-es vagy annal keskenyebb meglévé telken, telekrészen épiilet
nem helyezhet6 el, kivéve az LKe-1 jelli épitési bvezetet.

(25) A Szb6l6hegy tertiletén Szabalytalan alaku teleknél a legkisebb telekszélesség a telek geometriai
atlagszélességének felel meg.

(26) A SzbI6hegy teriiletén az épitési telkeknek a megkdzelitést biztosité dthoz csatlakozé
szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél, teleknytlvany esetében pedig 3,0 m-nél.

(27) A Szbl6hegy teriiletén nem lakas céljat szolgalo épiiletek, funkciok létesitése, bévitése,
atalakitasa, rendeltetés megvaltoztatasa esetén ki kell kérni az illetékes szakhatésagok allasfoglalasat
a szennyviztisztitas, a szennyvizelhelyezés, illetve szennyvizelvezetés modjardl.

(28) A Szblbhegy tertiletén megkézelités nélkiili telek nem épithetd be.

(29) A Szél6hegy teriiletén a tervezett épliletek kialakitasat, szinezését latvanytervvel kell igazolni.
A latvanytervnek része legyen legalabb a nyugati iranybdl feltarulé domboldalt jellemzéen bemutatd
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fénykép, amelyen abrazolva van az éplilet tajba- és terepre illesztése. A latvanytervben be kell
mutatni, hogy a tervezett éplilet tet6konturosan semmilyen iranybdl nem jelenik meg a domborzatban,
hanem mdégétte, magasabban zdldfeliilet van.

(30) A Szblbhegy teriiletén, ha egy telek tébb épitési bvezetbe tartozik, akkor azok az dvezeti
eléirdsok érvényesek, amelyhez a telek t6bb mint 50 %-a tartozik. Ebben az esetben is be kell tartani
a Szabalyozasi Terven javasolt telekosztashoz tartozé beépitési helyeket, illetve beépitési
korlatozasokat: be nem épitheté telekteriilet, kételezé el6-, oldal- és hatsdkert teriilete. A Sz6l6hegy
tertiletén beépités csak a Szabalyozasi Tervben meghatarozott utak (tervezett szabalyozéasi vonal)
megvaldsitasaval lehetséges.

12/ A HESZ 7.§-a (Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetei) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:
(16) A Szlblbhegy teriiletén a kertvarosias lakoteriileten Ovezeteiben elhelyezheté féfunkcioju
épliletek: Legfeljebb kétlakasos lakééplilet az dvezeti elbirasoknak megfelel6en

(17) A Szblbhegy fteriiletén a kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheté legfeljebb
négylakasos lakééplilet.

(18) A SzbI6hegy teriiletén Az épitési Ovezetek telkeinek kialakitdsa és beépitése soran
alkalmazandé6 paraméterek:

az az épitési a telek
épitési | oOvezet leg- leg- beépi- | legna- | legkiseb | legnagy épitményeinek
ovezet | lakoéépiil | kisebb | kisebb tési gyobb | b zéld- obb legnagyob | legnagy
jele eteiben | teriilet | széles- | mdédja | beépi- | feliilete | szintter b obb
elhelyezh e sége tettsége % tleti épitmény- | holokzat
et m’ m % mutatdj | magassdg | magass
lakdssza a dga
m m?/m? m m
db
LKe-1 2 400 K 0) 30 50 0,7 4,5 55
LKe-2 2 800 K 0/Sz 25 50 0,6 6,0 7,0
Lke-3 4 800 20,0 Sz 25 50 0,6 55 6,5
Lke-4 2 1000 20,0 Sz 20 50 0,5 4,5 6,0
LKe-5 |2 1000 20,0 0/Sz 30 50 0,7 4,5 6,0
LKe-6 |2 1200 250 Sz 30 50 0,7 6,0 7,0
Lke-7 2 2000 20,0 Sz 12 50 0,3 4,5 6,0
LKe-8 |2 3000 30,0 Sz 25 50 0,6 6,0 7,0

O — oldalhataron allé; SZ — szabadon allé

(19) A Széblbhegy terliletén a telkenként kialakithato rendeltetési egységek szama: az elhelyezheté
lakasszam plusz egy.

(20) A Szélbhegy teriiletén az épitési 6vezetekben az épitmények legkisebb épitménymagassaga:
3,5m.
(21) A Szblbhegy teriiletén uj éplilet épitése esetén a kiszolgald funkcioju éplilet(ek), a

gépjarmiitarolo(k) csak a féfunkcioju épllettel egy témegben helyezheté el. Meglévs f6funkcidji
éplilet esetén legfeljebb egy kiilbnallé kiszolgalb funkcioju éplilet épithetd.
(22) A Szdblbhegy terliletén az egy tbmegben kialakithato éplilet alapteriilete nem lehet nagyobb:
0 sem az adott épitési bvezetben elGirt legkisebb telektertilet 150%-hoz tartozé legnagyobb
beépitési %-nak megfelels alaptertiletnél,
0 sem legfeljebb brutté 250 m2- nél.
(23) A Szél6hegy teriiletén az Ovezetekben létesithet6 szolgaltatd, vendéglaté funkci6 nem
haladhatia meg a netté 300 m*-t.
(24) A Szbl6hegy teriiletén az épitési 6vezetekben a melléképitmények kéziil csak a kbvetkezbk
helyezhetdk el:
Kézmlibecsatlakozasi miitargy,
Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
Kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozb, szbk6kut, pihenés és jaték céljara szolgalb
mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkliili terasz),
Napkollektor,
Kerti épitett tlizrakohely,
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Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
Komposztalo,

Kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté,

Szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlétarté oszlop.

13/ A HESZ 23.§-a (Kozlekedési és kozmdi teriiletek) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(27) A Szél6hegy terliletén a kbzlekedési teriileteken épitmény nem helyezhet6 el.

(28) A Szblbhegy teriiletén az utak menti nyilt arkok feletti kapubejarok csak egységes kialakitasd,
méretll és egységes épitészeti megjelenésiiek lehetnek, melyet az utak engedélyezési tervében kell
meghatarozni.

(29) A Szb6l6hegy tertiiletén minden 10 fér6helyet eléré parkoldt szilard burkolattal kell kiépiteni, és
a csapadékviz elvezetéséhez hordalék- és olajfogét kell beépiteni.

(30) A Szbl6hegy teriiletén az épitési telkekrél nem vezethet6 ki a csapadékviz az utak tertiletére.
(31) A Szbl6hegy teriiletén uj elektromos- és hirkézlési halbzat csak féldkabellel vezethetd.

(32) A Szbl6hegy teriiletén 6nallo antennatartd szerkezet (torony, atjatszé erésit6, stb). nem
telepithetd.

(33) A Szblbhegy teriiletén a gyalogutakon szilard, a csapadékviz elszikkadasat gatlé burkolat
nem készitheté.

(34) A Sz6l6hegy teriiletén csapadékviz nem vezethets be kézcsatornaba.

14/ A HESZ 24.§-a (Altalanos el6irasok) kiegésziilnek az alabbi bekezdésekkel:
(21) A Szdblbhegy teriiletén az épitési telkek esetében alkalmazandé legkisebb eld-, oldal- és
hatsokert méreteket a SZT régziti. Ahol a SZT nem jeléli, ott:
e alegkisebb elbkert: 50m
e alegkisebb oldalkert:  szabadon all6 beépités esetén: 3,0 m
oldalhataron allé beépités esetén: 6,0 m
e a legkisebb hatsokert: 6,0 m
(22) A Szél6hegy teriiletén az 5,0 m, vagy annal kisebb el6- és oldalkertben a melléképitmények
kéziil csak:
Kézmlibecsatlakozasi miitargy,
Kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
Hulladéktartaly — tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
Kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté helyezhet6 el.
(23) A Szbl6hegy teriiletén a hatsékert legkisebb méretén beliil nem helyezheté el:
Arnyékszék,
Kemence, husfiistélé,
Allatkifuto,
Tragyatarolo.
(24) A Szbl6hegy teriiletén a hatsékertben névényhazat (liveghazat), foliasatrat a teleknek a
szomszédos telekkel kbz6s hatarvonalatél meért 3,0 m tavolsagon beliil nem szabad elhelyezni.
(25) A Sz6l6hegy teriiletén az épitmények magassagat ugy kell meghatarozni, kialakitani, hogy (az
épitménymagassag szamitasénak keretén beliil) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest az
Ovezeti paraméterekben megadott legnagyobb homlokzatmagassagnal nagyobb homlokzatmagassag
ne jojjon létre. Az épitési bvezetek, bvezetek terliletén az épliletek kialakitasara vonatkozo elvi épitési
és épitési engedélyezési tervdokumentacidnak az eredeti terepszintet abrazolo geodéziai tervet is kell
tartalmaznia.
(26) A SzdI6hegy teriiletén az épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabalya a kévetkezd:
Az egy tbmegben kialakithaté legnagyobb épitményméret az adott épitési bvezetben elbirt legkisebb
telekteriilet 150 %-hoz tartozé legnagyobb beépitési %-nak megfeleld alapteriilet, de legfeljebb bruttd
250 m2.
(27) A SzéI6hegy teriiletén csak attért kerités épithets, legfeljebb 1,5 m-es magassaggal és
legfeljebb 30 cm magas té6mér labazattal. 1,5 m magassagot meghaladé tamfalra legfeljebb 1,0 m
magas biztonsagi korlat készithetd.
(28) A Szdblbhegy teriiletén nyulvanyos telkek esetében, ha tobb teleknyulvany (teleknyél) keriil
egymas mellé, akkor a nyulvanyok egymassal érintkezé telekhataréan kerités nem létesithetd.
(29) A Sz6l6hegy teriiletén magastetSs éplilet csak 20—40° k6zé esé tetbhajlasszéggel épithet.
(30) A Szblbhegy teriiletén a magastet6kén tetbablak vagy tetéablak felépitménye egymas felett
tébb sorban nem helyezhetd el.
(31) A SzélShegy teriiletén az épliletek, épitmények tetéfedésének anyaga:
0 nem lehet bitumenes zsindely,
o0 fémlemezfedés esetén csak korcolt fémlemezfedés alkalmazhaté.
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15/ A HESZ 26.§-a (Epitett kornyezet védelme) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(9) A Szblbhegy teriiletén A1-es méretet (840x600 mm, illetve 0,5 m2) meghaladé méretii 6nalld
reklamhordozé és AO méretet meghaladé plakat nem helyezheté el.

(10) A Szblbhegy teriiletén az épliiletek tetézetén hirdetések, hirdetési berendezések,
fényreklamok nem helyezheték el.

16/ A HESZ 27.§-a (T4ji természeti értékek védelme) kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(15) A SzbI6hegy teriiletén az épitési telkek minden megkezdett 150 m2-e utén legalabb 1 db

tajhonos lombos fa liltetendd.

(16) A SzdblShegy terliletén a vizbazis védelme érdekében:

0 gazdasagi tevékenységi célu éplilet nem létesithetd, olyan lizemi technolégia nem alkalmazhato,
amely technologiai eredetli szennyviz keletkezésével jar;

0 allattarté épliilet nem létesithets;

0 lakéépliletek csak a szennyvizcsatorna halézat kiépitésével és a csatornahélozatra valo rékétés
kételezettsegével létesithetd;

o Epiiletek létesitésére épitési engedély csak a vizminéség védelmét tisztazo elvi épitési engedély
alapjan adhato ki.

18/ A HESZ 29.§-a (Sajatos jogintézmények) /1/ bekezdése kiegésziil az alabbi pontokkal:
d. telekalakitas
e. utépitési és kbzmlivesitési hozzajarulas
19/ A HESZ 29.§-a kiegésziil tovabba az alabbi bekezdéssel: .
(5) A Szbl6hegy teriiletén helyi kbézut céljara térténd lejegyzés: Ajka Varos Onkormanyzata a

SZT-en abrazolt (j utak létesitéséhez a sziikséges telkeket, telekrészeket gyalogos- és lakdut céljara
térténd lejegyzéssel veszi igénybe.

3.§

Zaro rendelkezések

/1/ E rendelet 2006.julius 15-én 1ép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés napja: 2006. junius 30.

Schwartz Béla s. k. Dr. Jager Laszlo sk.
polgarmester jegyzo
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FOGALOM MEGHATAROZASOK:

Bruttoé szintteriuilet:  épulet bruttd szintterlilete az épitményszintek bruttd terileteinek 6sszege,
amelybe nem kell beszamitani:

az épulet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teruleteit,

az elsé pinceszintnek mindsulé épitményszint tertletnek a lakasokhoz tartozé

taroldhelyiségeit,

a személygépjarmii-tarolé teriiletét az OTEK, illetve a helyi parkolasi rendeletben
megallapitott féréhely mértékéig.

Homlokzatmagassag: az OTEK épitménymagassag (,H”) fogalom meghatarozasa és szamitasa
szerinti, az abban meghatarozott egyes homlokzatfellletek magassaga.

Ovezeti paraméterek: a telek legkisebb teriilete, legkisebb szélessége, beépitési modja, legnagyobb
beépitettsége, legkisebb zdldfeliilete, legnagyobb szintterlileti mutatdja, valamint épitményeinek
legnagyobb épitménymagassaga és homlokzatmagassaga.

Szintteriileti mutaté: az épitési telek terlletén létesilt épllet/épitmény Osszes bruttd
szintteriletének és az épitési telek teriletének viszonyszama (mértékegysége: mz/mz)

INDOKOLAS

4. §

Rendelkezik a rendelet hatalyarol, amely a melléklet szerinti szabalyozott teriilet.

5. §

A HESZ eléirasaitol eltéré Sz616-hegy eldirasokat tartalmazzak.

6. §

A rendelet hatalybalépését rogziti.

Ajka, 2006. junius 20.

Dr. Jager Laszlo
Jegyz6
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3 sz. melléklet a 6/251-40/2006. sz. el6terjesztéshez
1. 1 Varosrendezési koncepcié

A Sz6léhegy beépitetlen teriiletét a Szilvagyi Karoly utca és Ajka két fejlédd, sugar iranyud
utcaja, a Tancsics Mihaly és a Koranyi Frigyes utca olldja fogja kozre.

A hatarold6 utcak az utdbbi évek lakasépitkezései miatt nemcsak a varos intenziv
novekedésének szinterei, hanem ezek az utcak egyben a varos fejlédési iranyanak tengelyei is.

A csaladi hazas telkek iranti élénk kereslet felértékelte azokat a még be nem épitett, vagy
alulhasznositott terileteket, amelyek a mar kialakult uthalézathoz kézel (vagy mellette) fekszenek.
Kll6n6sen azok az utcak vonzoak, amelyek részben, vagy egészben mar kdzmiivesitettek.

Az ilyen j6 koOzlekedési adottsagok, a meglévd kdzmiivesitettség felértékelte a Szél6hegy
terlletét és kornyékét is, de a Szb6l6hegy esetében az altalanos elényokon kivil rendkivili érték a
domboldalrol feltarulé pompas kilatas a varost nyugatrél 6vezé hegyek iranyaba.

A j6 ingatlanpiaci helyzet és az alulhasznositottsag kdzotti feszlliséget jelzi a Tancsics Mihaly
utca nyugati oldalanak uj, az utébbi években beéplilt szakasza is.

A rovid id6 alatt létre jott, intenziv beépitésen, telekalakitason latszik, hogy az a tulajdonosok
nyomasara jott létre. A spontan telekalakitas nélkilozi a tervezett, hosszu tavu telepllésrendezési
szemléletet. igy jott létre az a helyzet, hogy leszamitva a meglévé 3,0 -4,0 m-es diléutakat (melyek
kézil az 5046 hrsz-u telek melletti nincs is kiszabalyozva), az Uj beépitések telekalakitasakor nem
gondoskodtak a mogottes terlletek kozuti megkozelitésérdl, ezért a Sz6l6hegy beépitetlen része el
lett vagva a Tancsics Mihaly utcatol. Hasonld a helyzet nemcsak a Szilvagyi Karoly, hanem a Koranyi
Frigyes utcanal is. Ez utébbiban a domboldal meredeksége is akadalyozza a feltarast. A beépitetlen
tervezési teriilet kozlekedési, terllethasznositasi szempontbdl zarvany.

A tervezési koncepcid lényege ennek a fesziltségnek a feloldasa és a fejlesztési igények
megoldasa a varosrendezés eszkoztaraval ugy, hogy az elzart terilet bekapcsolédhasson a varos
szbvetébe, és olyan beépités j6jjon létre, amely az erés tajképi kitettségli Szdl6hegyen rendezett
Osszképet alkot.

1. 2 Szerkezetalakitas, telekalakitas

A tervezési terulet szerkezetének, uthalézatanak kialakitdsat erGteljesen befolyasoltak, illetve
meghataroztak a rendelkezésre allé kapcsolddasi helyek és a domborzat.

A meredek és hullamzé domboldal nem tette lehetdévé, hogy a beépitetlen terliletrészen egy, a
teljes terileten végighuzédé feltaro at j6jjon létre. Ezért a feltarast két kiilonalld, révid uttal oldotta meg
a terv.

A beépitetlen domboldal északi részének Uj telkei a Szilvagyi Karoly utcabdl induld, forduldban
végz8dd utra lettek felfiizve. A Szilvagyi Karoly utcai csatlakozast egy meglévé, cca. 3,0 m-es
gyalogut kiszélesitése teszi lehetévé. Az Ut egy enyhébb, egyenletes lejtési terepszakaszon halad. A
forduld szintén egy kdzel vizszintes felliletre kerdilt.

A déli rész feltarasa a Tancsics Mihaly utcardl nyilé két gyalogut (hrsz 5001 és 5011)
Osszekotésével lett megoldva. A 4,0 m széles utakat nem szélesitettik, mivel az csak kisajatitassal,
tehat jelentds koéltséggel lenne megoldhatd. Ezért az uj, hurok alaku ut egyiranyud lesz. A gyalogutakat
Osszekotd utszakasz itt is enyhe, egyenletes lejtési terepre kerlt.

A déli telekcsoportot gyaloguttal vettik kérbe, hogy a beépités Gtemezett megvaldsitasa esetén
se jdbhessenek létre megkdzelités nélkili telkek.

A terv rendezte a terllet északi hatdrahoz kapcsolddo telkek megkdzelitését is azaltal, hogy a
gyakorlatban kialakult, de jogilag rendezetlen statuszu diildutat kiszabalyozta.

A beépitetlen teriileten Uj telket is csak a korlatok figyelembevételével lehetett kialakitani. A
tervezett telekosztds egyrészt az adottsagként kezelt utakhoz, masrészt a meglévé telkek
rendszeréhez alkalmazkodott. A rdvid utak kevés telek szamara biztositottak a kozvetlen
utkapcsolatot, ezért a megfelel6 szdmu telek létrehozasahoz szikségessé valt nyeles telek
kialakitasa is. A telekszam ndvelésére azért volt sziikség, hogy ne alakuljanak ki nagy és egymastol
erbsen eltér6 méretl telkek, mert az nehezen szabalyozhatd, heterogén &sszképl beépitést
eredményezett volna.

A tervezési teriletet hatarold, beallt beépitésii utcakat, telkeket kisebb telekkorrekcioktol
eltekintve nem modositotta a terv.

Korrekciora volt szikség néhany teleknél a gépjarmivel tortén6 megkdzelithetdség
biztositasara. At kell alakitani a 3375/3 és 3375/5 hrsz-u telket, és szélesiteni kell a 3477 hrsz-u
gyalogutat.

A megkdzelités nélkiili telkek (hrsz 3380/1 és 3380/2) megkozelithetdségét telekdsszevonassal
kell megoldani, amit az épitési szabélyzat ir el6.
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1. 3 Telepiiléskép, épitészeti arculat

A tervezési terlilet mar beépitett, telepllésképileg karakteres részét a hatarold utcak menti
éplletsorok adjak.

A Szilvagyi Karoly és a Tancsics Mihaly utca hazai az utdbbi évtizedekben épliltek, allaguk jo. A
beallt utcaképen, beépitésen nem valtoztatott a szabalyozas.

A beépitetlen domboldal épitészeti karakterét — a meglévé beépités és a domborzat adottsagai
miatt — nem az uthalézat, hanem részben a telekalakitas és az épluilet-elhelyezés hatarozza meg. A
terep hullazasat koveti, illetve ahhoz alkalmazkodik az ,épitési hely”. Az idéz6jelet az indokolja, hogy
a terv konkrét épitési helyet nem hatarozott meg, de a telkenként differencialtan meghatarozott el6-,
oldal- és hatsdkert mérete, a be nem épithetd telekterlilet bejelolése erdteljesen behatarolja az
éplletek helyét. A pontos terepre illesztés érdekében lett el6irva a latvanyterv készitésének
kotelezése.

A varos szélén épll6 lakételep karakterének alakitasaban szerepet kap a ndvényzet is. A
szabalyozas azzal a szandékkal jeldlte ki a be nem épithet6 helyeket, hogy az igy létre j6vé nagyobb,
Osszefliggd teriletrészek, kertrészek ndvényzete ne csak karakteres legyen, hanem igy megérzédjon
valami a régi kilterilet, a sz6l6hegy jellegébdl is.

1. 4 Teriiletfelhasznalas, 6vezetek

A Szd8l6hegy kertvarosias lakoteriiletként szerepel a varos érvényes Szerkezeti Tervében. A
tervezett kialakitas ennek megfelel6. Az dvezeti el6irasok, paraméterek az Ajkan érvényben [évd, a
kertvarosias lakoterlletekre vonatkoz6 szabalyozas kereteibe illeszkednek.

Az Uj beépités elsddlegesen kétlakasos lakdéplletek elhelyezésére szolgal, de vannak olyan
épitési telkek, ahol mdéd van a beruhazoéi igényeknek megfeleléen négy lakas elhelyezésére is. Ezek a
telkek a Szilvagyi Karoly utcardl inditott ut mellett, viszonylag lankas terepen fekszenek.

A telepitheté funkcidk korét szikitettlk az &ltaldnosan megengedhet6hdz képest. A kis
kapacitasu utak, a meredek terep miatt nem kivanatos a nagyobb gépkocsi forgalmat, parkolast
igényl6 funkcidk megjelenése, ezért csak a lakéfunkciot, lakdhazak épithetését teszi lehetévé a terv.

Az épitési dvezetek kialakitasanal mar valtozatosabb megoldas szerepel a szabalyozasban. Itt
Osszetettebb a kép, mivel az egységes épitészeti megjelenést elésegitendd és a szabalytalan
terephez valé alkalmazkodas tébbféle paramétert igényelt.

Az adottsagok nem tették lehetévé, hogy egységes, kbzel egységes méretli telkek alakuljanak
ki. Mivel jelentés az eltérés a telekméretek kozott, az egységes épiletméret kialakulasat a
szabalyozas hozza létre azaltal, hogy telekcsoportonként valtozik a beépités mértéke, maximalizalva
van az egy tdémegben épithetd haz méretét, stb.

A valtozé terep miatt az épitménymagassagon kivil a homlokzatmagassagot is szabalyozza a
terv. Ez a két érték a terepviszonyok szerint szintén telkenként, telekcsoportonként valtozik.

A tervezett beépités soran létrejott Uj épitési telek- és ehhez tartozo lakasszam:

4 db 4 lakasos lakotelek = 16 lakas
22 db 2 lakasos lakotelek = 44 lakas
Osszesen: 26 db lakotelek = 60 lakas

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2. 1 Zoldfeliileti javaslat

Zoldfellleti és vizmindségvédelmi szempontbdl egyarant fontos, hogy a terllet kertes,
zoldfeluleti karaktere megmaradjon. Kertvarosias lakoéterileten ez a legfeljebb 20-30%-0s beépitési
lehetéség mellett a telken bellli kételez6 zdldfellleti arany minél magasabb el6irasaval (min 50%)
biztosithato.

A tervezett Uj utcak keskeny, 8-10 m-es szabalyozasi szélessége kozterlleti fasorok telepitését
nem teszi lehetdvé, de a kozut, a Koranyi Frigyes utca mentén indokolt a kdzlekedési eredetii zaj és a
levegbszennyezés elleni védelem érdekében indokolt védd zbldsavot kialakitani fasorok és cserjesor
telepitésével részben kozterlleten, részben telken bellil.

A Tancsics Mihaly utca szélessége is lehetéséget ad kétoldali fasor telepitésére.

2. 2 Koérnyezetvédelmi javaslat

A koérnyezetvédelmi javaslat célja, hogy a tervezett és mar meglevd lakoterilet kedvezd
kérnyezetminésége megmaradjon, és hogy a Széles-patakot és a Széles-pataki vizbazis
vizminGségét karos hatasok ne érhessék.
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Vizvédelem

A felszini és a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl egyrészt kedvezd, hogy a terilet
lakéterlletként valo beépitésével az intenziv mezégazdasagi hasznalat a tertleten megszilnik, igy a
mezbgazdasagi kemikaliak hasznalata — kiemelten a nitratszennyezés - varhatéan megszinik.

A vizbazis védelme érdekében a terv figyelembe veszi, hogy Ajka varos a 27/2004. (XII.25.)
KvVM rendelet szerint a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny terlleten 1évé teleplilés.

Ezért kiemelten fontos a felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII.21.) Kormany
rendelet el6irasainak betartasa.

Folyamatban van a Széles-pataki vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védbéovezetének tervezése. Az
elézetesen lehatarolt védéovezetet a varos 2001-ben elfogadott szerkezeti terve is tartalmazta, amely
szerint a tervezési terilet teljes egészében a vizbazis ,A” védbézdénajaba esik. A vizbazisok, tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizi Iétesitmények védelmérdl szélo 123/1997. (VII.18.)
Kormany rendelet 5. szamu melléklete meghatarozza a védéteriletekre, véddidomokra vonatkozé
korlatozasokat. A tervezett lakéterllet kialakitasanak jogszerliségét jelen szabalyozasi terv nem
mérlegelheti, hiszen annak megvaldsitasardl az Onkormanyzat a varos szerkezeti tervét elfogado
hatarozataban mar jogszerlien dontott.

A kornyezetvédelmi javaslat feladata tehat az, hogy a lakoterlet kialakitasa ugy térténjen, hogy
az a felszin alatti vizek szennyez&dését ne okozhassa.

Ennek érdekében fontos alapfeltételek a kovetkezok:

e alakéterlleten gazdasagi célu épuletek nem létesithetdk;

o alakoterlleten allattartd épiletek nem létesitheték;

e lakdéplletek csak a szennyvizcsatorna halézat kiépitésével és a csatornahalézatra vald

rakotés kotelezettségével létesitheték;

o éplletek létesitésére, épitési engedély csak a vizminéség védelmét tisztazd elvi épitési

engedély alapjan adhato ki.

A vizmikutak védelme érdekében alkalmazni kell a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 11/2001.
(VI11.02.) Okr. sz. rendelet 25.§ (4) bekezdése szerinti el6irast is: 25.§ (4) el6irasa: Vizmikutak kilsé
védébterlletén és hidrogeoldgiai védéterlletén belll éplletek az illetékes vizligyi hatdsag
egyetértésével létesithetok.

Levegébvédelem

A levegd védelme szempontjabdl is meghatarozdéan fontos, hogy a terv nem ad lehetéséget
gazdasdagi tevékenységi célu épiletek, tovabba allattartast szolgalé éplletek létesitésére. Ezzel
megakadalyozhaté, hogy tervezett lakétertletet és a varos egyéb terlleteit errél az uj lakoteruletrdl
Uzemi technoldgiabdl szarmazé levegbszennyezés érhesse.

Ezt a varos 11/2001. (VII. 02.) Okr. sz. rendelete mar szabalyozta azzal, hogy a HESZ 28.§ (4)
és (5) bekezdése a kdvetkezdket mondja ki:

28.§ (4) A varoskdzpont sdriin lakott nagyvarosias és kisvarosias tertiletén, és az érzékenyebb
kapcsolodo kertvarosias lakoteriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, amelyeknek gazdasagi
és szolgaltato tevékenységbdl szarmazd, mérheté technolbégiai szennyezbanyag-kibocsatasa nincs.

A szabdlyozassal érintett terllet hatarai: a Széles-patak belterileti szakasza — Futd utca —
Verseny utca — Ifjusag utca — Kosztolanyi Dezsé utca — Moéricz Zsigmond utca — Méra Ferenc utca —
Petdfi Sandor utca — Deak Ferenc utca — Csingeri ut — Béke utca — Csék utca — Fiastyuk utca —
Tancsics Mihaly utca — a belterilet hatara a Széles-patakig.

(A kéryezet védelmének altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény 48.§-a
felhatalmazasa alapjan.)

28.§ (5) A (4) bekezdésben lehatarolt teriileten épitési engedély csak akkor adhato ki, ha az
épitteté nyilatkozik arrél, hogy a tervezett létesitmény megfelel a (4) bekezdés szerinti elbirasoknak.
Ha feltételezheté a technoldgiai szennyezS8anyag kibocsatasa, az épitésiigyi hatésag csak elvi
engedély alapjan adhatja ki az épitési engedélyt.

A (4) bekezdés szerint a vonatkozé szabalyozassal érintett teriilet hatara: - a Tancsics Mihaly
utca — belterllet hatara a Széles patakig. Ami azt jelenti, hogy a vonatkozé szabalyozas a mindenkori
— tehat a bdvitést kdvetd — belterileti hatarig érvényesitendd!

Zajvédelem

A zaj elleni védelem szempontjabdl a kereskedelmi, szolgaltatd és szérakoztatd
tevékenységbdl szarmazoé zajterhelés hatarértékeit a 8/2002. (111.22.) K6M — EUM egyittes rendelet
1.sz. melléklete tartalmazza. A melléklet szerint kertvarosias lakoterlleten a ,technoldgiai” eredeti
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zajterhelés mértéke nem lehet tdbb nappal 50 dB, éjszaka 40 dB hatarértéknél. Ez sszhangban van
a Helyi Epitési Szabalyzatrél szold 11/2001. (VII.02.) Okr. sz. rendelet 28.§ (10) bekezdésében
foglaltakkal.

Figyelembe kell venni tovabba, hogy a meglevé orszagos kdzut mellett a teriletfelhasznalas
mez8gazdasagi terlletbél kertes lakéteruletre valtozik, igy a hivatkozott rendelet 3. szdmu melléklete
szerinti a kdzuti kdzlekedéstdl szarmazo zajterhelés mértéke — a kdzut menti lakéterileten — nem
haladhatja meg nappal a 60 dB, éjszaka az 50 dB hatarértéket.

A hatarértékek betartasa zajmérésekkel igazolhatd. Amennyiben hatarérték tullépés
tapasztalhatdé, az at mentén zajgatld falként is funkcionald zart kerités kialakitasaval lehet a
kbzlekedési eredetll zaj mértékét csdkkenteni.

Osszefoglaléan megadllapithaté, hogy a szabalyozott teriiletre vonatkozé kérnyezetminéséget
érinté szabalyozast Ajka Varos Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 11/2001. (VI1.02.)
Okr. sz. rendelet 25.§-a és 28.§-a részletesen tartalmazza. A teriiletre vonatkozé egyedi
kérnyezetvédelmi szabalyozast a vizbazis védelem igényel.

2. 3 Kozlekedési javaslat

A Sz6l6hegy feltarasa legkedvezdbben a Szilvagyi Karoly utca fel6l oldhaté meg. Innen a
legkedvezd8bb az uj lakoterilet kapcsolata a varoskdzponttal: uthalozat, autdbusz 6sszekottetés.

A Szilvagyi Karoly utca fel6l a kétiranyd gépjarmi forgalomra alkalmas utca a domborzati
adottsagok miatt 10,0 m széles, amely a csatlakozé szakaszon a meglévé beépités miatt 8,0 m-re
leszikul. Az utca forduldban végzédik.

A Tancsics Mihaly utca fel6l a meglévé beépités miatt csak a szintén meglévd 4,0 m széles
foldutakat lehet felhasznalni a feltarasra. A tervezett Uj Gt a dil6utak 6sszekotésével jott létre. Az
Osszekotd szakasz kedvezd, lankas vonalvezetési, szélessége a be nem épitett szakaszon
kiszélesedik 8,0 m-re. Az Uton egyiranyusitassal oldhaté meg a forgalom.

2. 4 Kozmiivesitési javaslat

A kovetkezd tervfejezetekben Ajka Sz6l6hegy tervezett beépitésének jovébeni kdzmiellatasara
teszlink javaslatot a vizsgalati munkarészben leirtakra tamaszkodva. Figyelembe vettik a
szabalyozasi — és a koOrnyezetalakitasi tervjavaslatot, tovabba a kézmiszolgaltatokkal folytatott
elézetes megbeszéléseken elhangzottakat.

A terv 23 U] épitési telek kialakitasara tesz javaslatot, melyeken 6sszesen 60 lakas épithetd.

A kdézmiivizsgalati munkarészben leirtak szerint a tervezési terlilet és kdrnyezete hagyomanyos
rendszer( alapkézmiivekkel részlegesen-jol ellatott.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a tervezett teriiletek kdzmuellatasa megoldhatd a meglévé
gerinchalézatokra tamaszkodva, a sziikséges fejlesztések megvaldsitasa utan.

Vizellatas

A tervezett fejlesztések vizigényét az MSz-10158/1-82 sz. agazati szabvany alapjan
szamszerisitettiik. igy az egy fére vetitett vizigény 200 1/f6/nap mennyiség. A tervezett beépitések
pétldlagos vizigénye:

60 lakas x 3,5 f6/lakas x 200 I/f6/nap = 40,0 m3/nap

A lakoéplleterk mértékado tlizszakaszat 500 m-ben maximalva oltévizigényik - a
35/1996.(X11.29.) BM rendelet I. szdmu mellékletének 46§-a alapjan - 12001/min, melyet fold feletti
tlizcsapokrol kell biztositani.

Ajka varos Vvizelldtésat a vizsgalati munkarészben ismertett vizmi és csatlakozé
vezetékrendszere biztositja. A halézat részeként a Szilvagyi Karoly utcaban NA100 ac nyomdécsd
Uzemel, amely a Koranyi Frigyes utcai f6nyomaordl megtéplalt.

A Tancsics Mihaly utcéban jelenleg 100 PVC fogyasztdi vezeték talalhatd, melyet a
szomszédos Babucsa telepiilésrészen tervezett fejlesztések megvaldsulasaval parhuzamosan NA150
dimenzidjura kell felbdviteni. Tervezési terlletlink vizellatasa a jelzett nyomdocsdévekre tdamaszkodva,
azok tovabbépitésével biztosithatdé DN110 KPE eloszté agvezetékek létesitésével, melyek fold feletti
tlzcsapokban végzddnek.

A jelzett tobblet vizigény - elb6zetes tajékozdodasunk szerint - a rendszerrdl vételezhetd,
kielégitéséhez nagysagrendjénél fogva vizbazis fejlesztés nem szikséges.

Ugyanakkor el kell késziteni a tervezési terlletet magaba foglalé tagabb térség
vezetékrendszereinek hidraulikai felllvizsgalatat, kilénds tekintettel a Babucsa dilén tervezett
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fejlesztésekre. Ennek alapjan lesz eldonthetd a halézatb8vitések szikségessége, azok dimenzidja a
megfelel§ ellatasi szint és nyomasviszonyok biztositasa.

A tervezett beépitések geodéziai magassagaibédl és az elladtdé medence tulfolydszintjébdl
kiindulva, el6zetes szamitasaink szerint a legkedvezétlenebb helyen a varhato kifolyasi nyomas 2-2,5
bar-ra tehetd.

Tiizvédelmi leiras

A tervezett beépités vizellatd rendszere a meglévo haldzati elemekhez torténd csatlakozassal agvezetékek
1étesitésével épiil ki DN110 KPE dimenziéval.

A lakoingatlanok mértékado tiizszakaszat 500 m2-ben maximalva: oltoviz igényiik -a 35/1996.(XI11.29.)
BM rendelet 1. szamu mellékletének 46.§-a alapjan- 1200 I/min, melyet f6ld feletti tiizcsapokrol kell biztositani
oly médon, hogy a védendd létesitmény 100 méteres korzetében legalabb két tlizcsap legyen. Tiizcsapot a
védendd létesitménytSl S méternél kozelebb elhelyezni nem szabad, €s telepitési helyiiket a hivatasos
onkormanyzati tlizoltésaggal egyeztetni kell.

A vizszerzési helyeket -tlizesapokat- tigy kell kialakitani, hogy azok tiizolt6é gépjarmivel, szilard
burkolatl uton mindenkor akadalytalanul megkdzelithetk legyenek, tovabba a felallasi hely mellett legalabb
egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

A tervezett beépitések megvalositasa elott el kell végezni a tervezési teriiletet is magaba foglald tagabb
térség vizellato rendszerének hidraulikai feliilvizsgalatat, tekintettel a kozeli Babucsa diilon tervezett
fejlesztésekre is. Ennek alapjan lesz eldonthetd a halozatbdvitések sziikségessége, azok dimenzidja, a megfeleld
ellatasi szint és nyomasviszonyokra tekintettel. A halozatot gy kell méretezni, hogy a legkedvezdtlenebb helyen
1év6 tiizcsaprol is a sziikséges oltdviz mennyiség legalabb masfél oran keresztiil 2 bar kifolyasi nyomason
vételezhetd legyen.

A tlizjelzés biztositasara a tervezett beépitések sulypontjaba mindenki altal barmikor igénybe vehetd
nyilvanos vezetékes tavbeszéld allomast kell 1étesiteni.

A fentieken tilmenden az egyes épiiletek 1étesitésekor a 26/2005.(V.28.) BM rendelettel modositott
35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) el6irasait maradéktalanul be
kell tartani, ennek megléte az €pitési engedély kiadasanak feltétele.

Vizelvezetés
Szennyvizelvezetés

Az el6z6 tervfejezetben leirtakbol kdvetkezik, hogy a tervezett beépitések szennyvizkibocsatasa cca
35 m%nap mennyiségre tehets, az atlagos napi vizfelhasznalas 90%-a. A mértékadd
szennyvizterhelés 1/10 o6racsucs tényezdvel szamolva 3,5 m/6ra - cca. 1,0 l/sec. Ajka varosa
elvalasztott rendszerben csatornazott, a keletkez6 szennyvizek befogaddja a kdzelmultban
korszerUsitett varosi tisztitomd. Tervezési teriletinkdén és kdérnyezetében a vizsgélati munkarészben
korulirt ag- és gyljtdvezetékek Uzemelnek, melyek a fent szamszerUsitett szennyvizmennyiség
elvezetésére elvben képesek, a tisztitdm( a tébblet mennyiséget fogadni tudja.

A tervezett beépitések szennyvizelvezetését zart rendszer(i gravitaciés csatornakkal
javasoljuk megoldani, melyhez a terepviszonyok miatt egyes ingatlanok nyomott vezetékkel
csatlakozhatnak. A zart rendszer(i elvezetés egyik feltétele, hogy a Tancsics Mihaly utca érintett
szakaszan a szennyvizelvezetd csatorna kiépuljon, majd ehhez, illetve a Szilvagyi Karoly utca
meglévé csatornajahoz csatlakoztathatok a tervezett beépitések elvezet6 rendszerei. Az Ujonnan
létesitend6 agvezetékek D200 KG PVC csatornacsébél épilhetnek, rajta az eléirasoknak megfeleld
helyeken tisztitoaknakkal, tisztitoidomokkal.

A zart rendszerli szennyvizelvezetés a terllet beépithetéségének feltétele, tekintettel arra,
hogy a széban forgd térség a Széles-pataki vizbazis hidrolégiai védézénajan fekszik.

Csapadékviz elvezetés

Csapadékviz elvezetését tekintve a tervezési teriilet a Torna és Széles patak vizgy(ijté teriletén
fekszik. A térség csapadékviz elvezetése a vizsgalati munkarészben leirtak szerint nem tekintheté
megnyugtatéan megoldottnak.

A vizsgalt terllet beépitésétdl fuggetlenil a kozeljovd feladata a Tancsics Mihaly utca
csapadékviz elvezetésének megoldasa, a zart rendszer(i csatornanak a befogaddig, a Torna patakig
torténd kiépitésével. A tervezett csatornahoz, illetve a Szilvagyi Karoly utca meglévé rendszeréhez
csatlakoztathatd -—hidraulikai felllvizsgalat utdn — a tervezett beépitések csapadékviz elvezetd
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hal6zata, melyet zart rendszerben, folyokak, csatornak kombinacidjaval javaslunk megoldani.

A terlletre hullé csapadékviz rendezett, megbizhato elvezetése a terllet beépithetéségének feltétele,
ugyanis annak megoldatlansaga az altalaj duzzadasahoz, altalajviz kialakulasahoz vezethet, ami
kedvezétlen esetben talajmozgasokat, csuszasokat okozhat.

A fentiekre tekintettel, a megnyugtaté megoldéds érdekében egy, a tervezési terlletet és a Babucsa
dilét is magaba foglald, az egész vizgyljté tertletre kiterjedd vizrendezési terv elkészitését
javasoljuk, amely egységes szerkezetli megoldast, javaslatot ad a térség csapadékviz elvezetd
rendszerének kialakitasara.

Az elvezetd rendszert NQoy,-0s mértékadod csapadékviz elvezetésére kell méretezni és azokat a
befogaddig kell elvezetni. Megfontolasra javasoljuk az egyes ingatlanok csapadékvizeinek
koztertletre vald kivezetésének tilalmat, javasoljuk a tetéfellletekre hulld csapadékvizek zart
rendszerbe torténd gyljtéseét, locsoldvizként vald felhasznalasat.

Gazellatas

Ajka varos kozigazgatasi teriletén (izemel6 gazellatdé vezetékhalézat a KOGAZ Rt.
kezelésében van. Az ellaté rendszer részeként a tervezési terlletlinktél délre, a Tancsics Mihaly és a
Fiastyuk utca magassagaban térségi, 6/3 bar lizemi nyomasu korzeti szabalyozé allomas talalhato. Ez
mikaodteti a térség fogyasztéi haldzatat.

A tervezett lakasok féldgazigényét az altalanossagban elfogadott 1,25 gnm3/Iakés egyidejl
mennyiségben prognosztizaltuk. A szamitott gazenergia flitési, melegviz elballitasi és haztartasi
célokat szolgal. A fenti fajlagos adatbdl, tovabba a szabalyozasi-beépitési terv adataibdl kiindulva a
tervezett beépitések kommunalis célu gazfelhasznalasa: 60 lakas x 1,25 gnmS/h/Iakés ~75 gnm3/h.

A lakasok gazellatasat a meglévé nyomoécsdvekhez csatlakozd, Uj agvezetékekkel lehet
megoldani. Ezek dimenzidja - a kialakult gyakorlatnak megfelel6en - 63JPE legyen.

A tervezési terlleten és a szomszédos Babucsa dilén tervezett fejlesztések
megvaldsulasaval parhuzamosan idérél-idére feltl kell vizsgalni a nyomasszabalyozé kapacitas
kihasznaltsagat. A vélhetéen folyamatosan jelentkez6 igényeket a szolgaltato felé jelezni kell, hogy az
a szikségesseé valo fejlesztéseket idében elvégezhesse.

A tervezett gazelosztd vezetékeket a KOGAZ Rt. beruhazasaban kell megvalésitani, kizarélag
kozterlleten vezetve. A gazellatd rendszerek létesitése soran az MSz 7048-1/1983 szamu
szabvanyban megfogalmazottakat kell betartani. A kdzépnyomasu vezetékek épuletekt6l mért
védétavolsaga 4-4 méter. Az egyes ingatlanok hazi nyomasszabalyoz6 berendezéseit az el6kertben
az épllettél 4 m-re kell elhelyezni.

Villamosenergia ellatas

A térség primer villamos energia ellatasat az Ajka-Csinger elnevezésl 20 kV-os légvezeték
biztositja, amely térségi kommunalis transzformator allomasokat mikodtet.

A tervezett méretezési teljesitményt a kdrnyéken kialakuldban 1évé gyakorlatnak megfeleléen
13 kW-ra prognosztizaltuk, haromfazisu betaplalast feltételezve. Az U lakasok villamos energia igénye
az MSz 447 szabvanyban régzitett egyidejliséggel szamolva:

60 lakas x 13 kW/lakas x 0,3 = 230 kW.

A tervezési terllet tdbb transzformator ellatasi terlletén is fekszik. A tervezett villamos energia
ezekbdl az allomasokbdl megosztva lesz kielégithetd, a meglévé 0,4 kV-os halézathoz térténd
csatlakozassal.

Az () utcakban kiépitendd 0,4 kV-os hélozat foldkabeles kivitelli legyen, melyet a zdldsavban,
vagy a jarda alatt lehet vezetni.

Az utcakba egyoldali kézvilagitas kerdl.

Az energiaellatas és a kozvilagitas konkrét médozatat az e-on EDASZ Rt.-vel egyeztetett
maédon, az ellatasi korzetek, a transzformator kapacitasok, a kiterheltségek figyelembe vételével kell
megoldani.

Az igényeket (a Babucsa diil6 tervezett fejlesztéseivel 6sszehangolva) jelezni kell a szolgaltatd
felé, hogy a szikséges fejlesztések, halozatépitési munkdk idében elvégezhetbek legyenek, hogy
sem az Utemezés, sem a kapacitadskorlat ne akadalyozhassa a tervezett beépitést.

Elektronikus hirkézlés
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A régidé vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Tavkozlési Szolgéltatd Rt. Az ajkai
digitalis kdzponthoz csatlakoz6 vezetékes tavbeszéld elbfizetdi halézat a hatarold utcak mentén
mindentt kiépdlt, alapvetéen j6 minéségl, szigetelt réz vezetdji foldkabelekkel.

A fejlesztés vezetékes tavbeszél§ elldtasara lakoegységenként egy févonali igény
valoszinisithet6, tehat dsszességében cca 60 Uj el6fizetbi hely 1étesitendé.

Az igényeket az INVITEL Rt. tudja biztositani. Sajat illetékességi korén belll végzi a tervezési,
halozatépitési és fejlesztési munkalatokat.

A vezetékes tavbeszéld ellatds Uj halézata féldkabeles rendszer( legyen. A rendszer tegye
lehetévé a szélessavu ADSL Internetes szolgéltatast is, megteremtve ezzel a tdvmunka végzésének
lehet&ségét.

A kébeltelevizios halozat vezetékrendszerét foldbe kell fektetni, a tavbeszélé kabelekkel
parhuzamosan.

A vezeték nélkuli tavbeszéld ellatast tekintve a tervezési terilet a vezeté mobil szolgaltatok altal
megfelel6 minéségben van lefedve.

A tavkozlési épitmények elhelyezési tertletét a 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet 26.§(1)
bekezdése szabalyozza, tovabbi iranymutatast az MSz 7487 ad, mig az engedélyezés feltételeit a
9/2000.(IV.19.) KHVM rendelettel médositott 29/1999.(X.6.) szdmu KHVM rendelet hatarozza meg.

A tervezési terlleten 6nalld antennatartd szerkezet (torony) atjatszd erésité, stb. telepitését
nem javasoljuk. A 4 m*nél nagyobb alapteriileti tavkozlési létesitmények, szekrények csak a
vonatkozo rendeletek betartasaval, épitési engedély alapjan helyezheték el.



