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BEVEZETES
1.1 ELOIMENYEK

Ajka vdros telepUlésrendezési tervének — a Bdanydsz Sporttelep tombjére vonatkozd — maoddositdsdra
2012 decemberében kapott megbizdst a Vdaros-Teampannon Kft. Jelen maddositds a sporttelep
fejlesztésére, bdvitésére irdnyul. A vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeit (Varosfejlesztési koncepcio,
TelepUlésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ), Szabdlyozdsi terv) szintén a Vdaros-Teampannon
Kft. készitette (M-Teampannon Kft.), jovahagydsukra 2001-ben kerUlt sor. Majd a kdvetkezd években
kUIGNb6z6 részterlleteken készlltek szabdlyozdsi tervek és mddositdsok.

Ajka Vdaros TelepUlésrendezési terv mddositdsa szoros 6sszefiggésben van a ... EU forrdsok megszerzésére
irdnyuld  pdlydzattal. A vdros vezetésége elkotelezte magdt a vdros és térsége sportéletének
fellenditéséhez. Ajka Vdros Onkormdnyzata szabadidd és témegsport, valamint utdnpdtlds nevelés
erésitése és fejlesztése célidra jeldlte ki a Sport utca - Ifjusdg utca — Verseny utca dltal hatdrolt terlletet, a
jelenlegi Banydsz Sportkdr terlletét. A 2012. decemberi KépviseldtestUleti hatdrozat alapjan kezdédhetett
el a tervmddositds elékészitése. A hatdrozat meghozataldhoz segitséget nyUjtott a Vdros-Teampannon
Kft. dltal készitett fejlesztési tanulmdnyterv. A tanulmdnyterv egyes beépitési javaslatai az Etv. 9. § (2)
bekezdés szerinti elézetes véleményezés mellékletét is képezték.

Modositds targya: Ajka vdros Szerkezeti és Szabdlyozdsi tervének maddositdsa a Sport utcai Banydsz
sporttelep terlletének tdmbjében. Kisvdrosias lakdterllet  datsoroldsa  kUldnleges  sportterllet
terUletfelhaszndldsi egységbe, kb. 3,0 hektdr nagysdgban és U utca kiszabdlyozdsa a Sport utca és
Verseny utca kdzott.

Tervezési terUlet: Sport utca - Szélesviz patak — F& Ut - Ifjusag utca daltal hatdrolt terllet.

i : "

1. dbra - A tervezési terllet elhelyezkedése a vdroson belll, ortogondilis Iégifotén
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A tervezési terUleten belUl terGletfelhaszndldsi mdédositdssal érintett ingatianok: a 1268/1 és 1295 hrsz-U kb.
3.0 hektdr nagysagu beépitetlen telkek. E két ingatlan a sportpdlya mellett fekvd pozicidjdbdl addddan
kedvezd adottsdgokkal rendelkezik a sportterllet bdévitése céljdbdl. A fejlesztési programot az
Onkormdanyzat 2012. decemberében jovahagyta, jelenleg folyamatban van az engedélyezési szintl
tervek elkészitése a mdrcius elején esedékes hatdridére. A fejlesztési program a kdvetkezd fébb
elemekbdl all, melyek Utemezetten kerlinek majd megvaldsitdsra:

1. Utanpotlds Centrum épitése

2. Rendezvénytér kialakitdsa

3. A 1268/1 hrsz-U terUleten Uj bekotdut [étesitése

1. Otem: Rendezvénytér kialakitdsa

Labdariugd pdlya felujitdsa

Uj parkoldhelyek kialakitdsa a Sport utca feldli oldalon

Oltdz8 és irodaépulet felUjitdsa

Utdnpdtlids centrum épitése: Uj csarnok és Uj mUflves pdlya

Uj bekdtBUt épitése a Sport utca és Verseny utca dsszekdtésére
Il. Gtem: Utdnpdtlias centrum bdvitése, tdbb mifives pdlya épitése

A TelepUlésrendezési terv mddositdsai a digitdlis foldhivatali térképen kerlltek feldolgozdsra (Kiaddsa:
2012.06.01.) az Autocad Map 3D 2012 szoftver segitségével.

Jelen telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsa nem jelenti a kordbbi TelepUlésrendezési eszkdzok teljes
felOlvizsgdlatat, ezért a véleményezési dokumentdcid csak a tervezési terlletre vonatkozd, a modositdsok
dltal szUksegessé valt kiegészitéseket tartalmazza.

Ajka Vdaros Onkormdanyzata 202/2000. (X1.29.) sz. szerkezeti tervi hatdrozatdnak és a 11/2001. (VIL.02.)
rendeletének mddositdsdhoz kapcsolddd aldtdmasztd munkarész — a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16.
§ elbirdsaival 6ssznangban — elsésorban a tervezési terlletre és hatdsterlletére koncentrdl, amelyek a
fent véazolt mddositdsi igénnyel érintettek.

Jelen véleményezési dokumentdcié csak a tartalmilag vdltozdssal érintett Szerkezeti terv részletet és a
Szabdlyozdsi terv — belterlleti- terviapjdt tartalmazza.

1.2 CELOK ES HATASOK

A tervezési terUletre vonatkozd telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsdnak céljai és hatdsai

A modositds célja a Sport utcdban taldlhatdé Bdanydsz sporttelep és kdrnyezetének fejlesztése,
tébbfunkcids sportterllet kialakitdsa. A kihaszndlatlan 1268/1 és 1295 hrsz-U beépitetlen terUleteken (3,0
hektdr) a sportlétesitmény bdévitése, a lakossag részére kibdvitett sportfunkcidk elhelyezése. Jelenleg a
sportterllet bdévitési terllete kisvdrosias lakdterllet besoroldsban van, melyet kildnleges sportterlletre
szUkséges modositani. Igy létrejon egy egységes, kb. 8,0 hektdr nagysagl vdrosi sport és rendezvény
terUlet. A tervezett fejlesztés megkivanja az Uj beépités feltdrdsdat is a sportterllet északi és keleti részén
egy Uj Ut megépitésével, mely biztositja az Uj sportlétesitmény haszndlatdhoz szUkséges megkdzelitést és a
varosi kézlekedési rendszerbe vald beillesztést.

A modositds varhatdé hatasa: Az Onkormdnyzat dltal fenntartott Banydsz sporttelep fejlesztése kilsé
forrdsok bevondsaval valésulhat meg a vdros lakossdga és a kdrnyezd telepUlléseken élék részére
szélesebb korU (profi) sportoldsi lehetéségek biztositdsdval, a rekredcids igények jobb kiszolgdldsara és a
kbzdssegi terek és funkcidk megerdsitésére. A sportterlet melletti Ures ingatlanok sportcélu felhaszndldsa
révén megujul és bévUl a vdaros sportcéll intézményhdldzata, javul a lakossdg életmindsége, fellendil a
vdros és térség profi sportélete. A Sport utcai sportlétesitmények megkodzelitése javul az Uj utca
megépitésével. Az U] Ut lehetévé teszi a Sport utca és a Verseny utca &sszekdtése révén a sporttertlet
jobb feltdrdsdt, a belvdros és a lakdtelep feldl is kdnnyebben elérhetd lesz a sportterllet gyalogosan
vagy gépjdrmivel. A mddositds hatdsa kiterjed az egész érintett tombre a FS Utig, valamint a Verseny és
Sport utcdig, vdltozni fognak az dvezeti hatdrok és szabdlyozdsi vonalak.
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2. VIISGALATOK
2.1 VAROSSIERKEZETI POZiCI10

Ajka vdrosi sportkomplexuma a Sport utca két oldaldn helyezkedik el, a vdros sUlypontjdban. A tervezési
terlet a Sport utcatdl keletre fekvd Banydsz sporttelep és kdrnyezete, mely tébbszintes tdrsashdzakkal
van korUlvéve. A tervezési terUlet a vdros gazdasdgi telephelyei és a nagyvdrosias lakdterllet kdzott
helyezkedik el. A tdmbot északrdl a Szélesviz-patak hatdrolja, délrdl az Ifjusdg utca, keletrdl pedig a F6 Ut
zdérja le. A sporttelep mellett taldlhatdé egy mdsik vérosi intézmény is, a Molndr Gabor Ovoda, Altaldnos
Iskola, Specidlis Szakiskola és Gydgypedagdgiai Mddszertani Intézmény a Verseny utca végén.

Sem

2. dbra - A fejlesztéssel érintett terllet és kérnyezete Iégifotd

A tervezési terllet az észak-déli irdnyl F& Ut és azzal pdrhuzamos gyUjtéut (Sport utca) mellett fekszik, j6
kbzlekedési adottsdgu terlleten. A sporttelep bejdrata a Sport utcdrdl nyilik. Gyalogos megkédzelitése a
lakoterUlet feldl kdzvetlenUl kiépitett Uton nem lehetséges. A lakdtelep feldl kitaposott dsvények jelzik a
megkozelités szUkségességét keleti irdnybdl.
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TERVEZESI ALAPTERKEP

5?5?‘

12
5415 125411 G%ﬁ
=y

Sporisiep

125715

3. dbra - Tervezési alaptérkép részlete — M 1:2.000

FOTODOKUMENTACIO

Bdnydsz sporttelep az 61t6z8 épuletével
Koérnyezet:
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2.2 TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK, TERULETFELHASZNALAS

A tervezési terllet 17,75 hektdr nagysdgu terllete a vdroskdzponthoz kdzeli lakdtelep terlletébe
ékel6dott tdobb funkcidt is tartalmazd terllet. Az északra taldlhatd Szélesviz-patak és a hatdrold
zOldfelUlete hatdrozott szerkezeti vonalat jelent a gazdasdgi terllet és a lakéterllet kozdtt. A tervezési
terUlet tobb lakdingatiant, egy oktatdsi intézményt, tdbb beépitetlen fejlesztésre vard telket és a
sportteriletet foglalja magdban.

A sportterGlet és a nagyvdrosi lakdterllet vegyes szerkezetet hozott |étre a tervezési terGleten. A terUlet
kbzépsd beépitetlen része szerkezetileg inkdbb a sportterllethez tartozik a lakdterlletet hatdrold fasor
elvdlasztd szerepe miatt.

TelepUlésszerkezeti szempontbdl a tervezési terlleten taldlhatd Banydsz sporttelep a Sport utca tuloldaldn
taldlhatd masik sportterGlettel egy egységet alkot. A tervezési terlleten bellli sporttelep a vdros és
térsége sz&mdra fontos rendezvény és szabadidd kdzpont is egyben.

Kedvezd adottsdga a terlletnek, hogy a tdmbbelsé rendelkezik tartalékterllettel, még beépitetlen
fejlesztésre vard szabad terllettel. A tervezési terllet beépitetlen része jelenleg kisvdrosias lakétertlet a
2000-ben jévdahagyott telepUlésszerkezeti tervben.

A tervezési terlleten az 6vezethatdr nem kdveti mindenhol az ingatlanhatdrt. A kijeldlt kisvarosias
lakdterUlet belenyulik a telepszer( beépitésy, FS Ut menti lakdtelep terlletébe a patak mentén.

4. dbra - Féldhivatali alaptérkép és ortofoto egyUtt dbrdzoldsa

A tervezési terlleten belUl az egyes terUletfelhaszndldsi egységek ardnydt tekintve tdlsulyban van a
nagyvdarosias lakéterllet (ebbe beletartozik a kozterUleti tdmbtelek), ezt kdveti a sportterllet, majd a
kisvarosias lakéterUlet, és végul a kiszolgdld utak kdzterllete.
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Terileti mérleg:

.. 14 . . . Ardnya a tervezési terileten
Teruletfelhasznalas, funkcio Terulet nagysag (m2) Y ..
belil (%)
KUlénleges sporttertlet 50 230,48 28,3
Nagyvdrosias lakéterllet 75 446,5
- ezen belUl oktatdsi intézmény - 9713 42,5
- ezen belUl kdzterGlet - 63 481
Kisvarosias lakéterllet 387198
- ezen belll beépitetlen ingatlan - 2763 21,8
- ezen belll beépitetlen ingatlan -32418,2
KoézterGlet, Ut (lakdtelepi tdmbtelek nélkil) 13128,5 7.4
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5. dbra - Terlletfelhaszndlds és funkcid vizsgalat

2.3 TELEKSZERKEZET, BEEPITETTSEG VIZSGALAT

A tervezési terUlet tobb lakdtelepi ingatlant, a lakdtelephez kapcsolddd kiszolgdld funkcidkat (vendégld,
élelmiszer Uzlet, h&kdzpont, gardzssor) egy oktatdsi intézményt, egy kdzmU terUletet és a sportterlletet
foglalja magdban. Ezen kivil két beépitetlen terllet is taldlhatd a patak mentén, illetve a sporttelep és
lokoterUlet kdzott, A beépitési médd a lakdterlleten telepszer(, Uszételkes, a kdzmU terlleten, a
sportterlleten és az oktatdsi intézmény terlletén szabadondllé.

A sportterGlet keleti oldaldn egy leromlott dllapoty kétszintes lapostetds iroda és oltdzéépllet taldlhatod,
mely a 70-es években épult. Az épUlet felljitdsra szorul.

A lakotelep tdbbszintes épuletdllomdanya (G+5) hdromféle épUlettdmegben épllt, savhdzas illetve
négyzetalapu. A panel technoldgidval épllt lakdtelepen taldlhatd 2 hékdzpont, transzformdtorndsz,
gardzssor, vendégld és egy magastetds foldszintes élelmiszer Uzlet is.

A telekszerkezetet tekintve a legtdbb ingatlan szabdlytalan alaku, kivéve a tébbszintes tarsashdzak
Uszotelkeit. A teleknagysdg is vdltozatos.
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A telkek adatai a kévetkezdk (tulajdoni lap alapjdn és autocad programban lemérve):

Ovezet, épitési

HRSZ Mivelési ag Tulajdonos n;elel(é ovezet / egyéb jellemzék
gysag Beépitettség %
Epitési engedély van
Kivett szikvizizem és raktdr épitésére.
- Magdntulajdon Vizvezetési szolgalmi jog: 529

1254/6 be§p|Te‘rlen (2006) 2766 Lk / tervezett 10,65 m2.  Bakonykarszt Vi és

terUlet o

Csatornamu Rf.

Vezetékjog: E.ON

Vizvezetési szolgalmi jog: 863
Kivett Dr. Benza Gydrgy m?2

1268/1 beépitetlen Hatdron TuJ| 08 494 /- El9vo§or|05| jog \{ol’r’2001—2003
tervlet Mog}/or’oker’r Bonyo’sz_Spor’rkorJovoro. .

Alapitvany (2009) Vezetékjog: 261 m2 Primer
Ajkai Tdvhészolg. Kft.

1268/2 | >POMCCP 1 Snkormanyzata | 50 256 Ksp /1,3 KONYX : )
iroda, Uzlet (2012) Vezetékjog: 162 m2 Primer
és raktdr Ajkai Kft.

Kivett Ajka Vdaros

1295 beépitetlen | Onkormdnyzata 3941 Lk /-
terUlet (1992)

1269 Kivett 406 Ln /81

1270 beg tott | Térsashéz 413 Ln / 81

1271 Gt Magén 415 Ln /81

1272 406 Ln /81
Kivett . o

1273 | hékézpont | Trmer Ajkai 146 Ln / 69
. Tavhdszolg. Kft.

Uzlet

1274 Kivett . . 1032 Ln /80
beénitett Tarsashdz

1275 b Magén 1043,88 Ln /80
terGlet
Kivett . _

1276 Transzformd- Pflme”r Alkai 210 Ln /74

. Tavhdszolg. Kft.
torhdz
1277 | utca Alka varos 84712 KOU Verseny uica
Onkormdnyzata

1278 Kivett . . 1056,4 Ln /82
beépitett Tarsashdz

1279 P Magén 10382 Ln / 81
terUlet

1280 | utca #ka varos 2530,7 K& Futo utca

Onkormdnyzata

1281 Kivett . . 1027,7 Ln /81
beépitett Tarsashdz

1282 P Magén 10548 Ln /82
terUlet
Kivett Ajka Vdros

1283 kdzterUlet Onkormdnyzata 11672 Ln

1284 Kivett Tarsashaz 414,6 Ln /80

1285 beépitett Maadn 397 Ln /80

1286 | tervlet 9 390 Ln / 80
Kivett .

1287 | hékézpont | Frimer kit. 180 Ln /72
.. Magdn
Uzlet
Kivett Tarsashdz

1288 beépitett ) 401,7 Ln / 81

- Magdn
terUlet
1289 | utca Aka varos 21268 KOU Futo utca
Onkormdnyzata

1290 Kivett 401,2 Ln /81

1291 beZ tott Tarsashdz 399 Ln / 81

1292 TerUIFe>T Magdn 411 Ln / 81

1293 411 Ln /81
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@ (2 2 telek- C')vg.zet, épitési P %
HRSZ Mdivelési ag Tulajdonos nagység ovezet / egyéb jellemzok
Beépitettség %

Kivett
1294/1 vendéglé és | Magdn 271 Ln/16

udvar
1294/4 Kivett Tarsashdz 385 Ln /76
1294/5 beépitett Magdn 384 Ln/76
1294/6 | terUlet 382 Ln/76

Ingyenes haszndlat joga
1294/8 | Kivettiskola | ‘Alka Varos 9676 n/17 2021.07.11-ig:Veszprém Megyei
Onkormdnyzata énkormanyzat
Vezetékjog: 69 m2. Primer kft.

1294/10 | Kivett épUlet | Magdn 313 Ln / 44

Kivett SOLAR Pro-Tech
1294/12 | beépiteflen | 220 Ln /-

terUlet ’

Kivett Ajka Vdros
1294/13 | | ssterilet Onkormdnyzata 24 436 Ln

Kivett
1294/14 | gardzs, Tdrsashdztulajdon | 522 Ln /43,5

udvar

Kivett
1294/15 | gardzs, Tdrsashdztulajdon | 630 Ln / 69

udvar

Kivett Ajka Vdros Vizvezetési szolgalmi jog: 675
1294/16 koézterGlet Onkormdnyzata 18511 Ln m?2: Bakonykarszt R1.

A mobdositds targydt képezd sporttelep és bdvitési terllete szirke hdttérrel kiemelésre kerCGlt. A
sportterUleti ingatlan beépitettsége 1,31 %-0s. Az épitési dvezetnek megfeleld maximdlis beépithetéség
20%, melytdl joval elmarad a jelenlegi beépités. Vdltozds tértént a tulajdonviszonyban a 1254/6 hrsz-U
ingatlan esetében. Az Uj magdntulajdonos fejlesztési terve itt a saroktelken szikvizizem és raktar épitése.

2.4 TULAJDONVISZIONYOK

A tervezési terlleten taldlhaté ingatlanok tébbsége a tdrsashdzak miaftt magdntulajdonban van. A
sporttelep és az egyik lehetséges bdvitési terllete Ajka Varos Onkormdnyzata tulajdondban van. A
sporttelep nagyobbik fejlesztési terllete egy budapesti székhely( Alapitvdny tulajdona. Erre elévdasdrldsi
jog nincs bejegyezve, de az Onkormdnyzat tervezi a megvételét. Az eléz8d tdbldzatban részletes

kimutatds taldlhatd az ingatlanok tulajdonviszonydardl is.
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2.5 VAROSRENDEZESI ELOIRASOK VIZISGALATA

2.51 AJKA TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Ajka Vdaros Onkormdanyzatdnak képviseld-testilete 202/2000. (XI. 29.) szdmU hatdrozattal elfogadta Ajka
TelepUlésszerkezeti Tervét. Jelen tervmddositds dltal érintett terlletre vonatkozd hatdlyos tervrészlet a
kbévetkezd:

[\
\
~

| g/

‘/

6. dbra — Ajka vdros telepllésszerkezeti terve —részlet

A tervezési terUlet telepUlésszerkezeti elhatdrozdsai a 2001. évi jbvdhagydsa 6ta nem vdltoztak. A
kUlonleges-sportterUlet korUl a kisvdrosias lakdterUlet beépitetlen terlleten kerdlt kijeldlésre, ahol 2001. 6ta
nem tortént lakdscéll beépités, igy a terllet vdltozatlanul Ures fejlesztésre vard terllet maradt. A
koérnyezd nagyvdarosias lakdterllet bedllt telepszerd beépitésli lakdtelep, ahol egy dltaldnos iskola is
taldlhatd, 2001. 6ta itt sem tortént valtozds.

2.52 AJKA HELYI EPiTESI SZABALYZATA ES SIABALYOZASI TERVE

Ajka Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testilete a 11/2001. (VII. 02.) rendelettel jbvahagyta Ajka Helyi
Epitési Szabdlyzatdt.

Jelen tervmoddositds dltal érintett terlletre vonatkozdé hatdlyos szabdlyozdsi eldirdsok és tervrészlet a
kbévetkezd:

3.§ Telekalakitds és épités engedélyezése

/6]  Epitési telkek minimdlis telekszélessége:
—  oldalhatdron dllé beépités esetén: 16 m
-  szabadon dllé beépités esetén: 20m

/7] A beépitésre szant terlleteken (5.-14.§.) az épitési paraméterek egyedi meghatdrozdsakor a “K" -
kialakult dllapot”-tal jeldlt elbirdsok esetében a kérnyezd azonos terlletfelhaszndldsu terlletek
telkeinek és épuUleteinek mUszaki jellemzdit kell figyelembe venni. Az épitési telkek legkisebb
terUletei esetében a “K"-val jeldlt Gvezetekben a kialakult telkek tovdbb nem oszthatdak.

14. § KUI6nleges terUletek

/2/ SportterUleten a rendeltetésének megfeleld szabadtéri sportlétesitmények, sportoldsi célu éplletek,
tovdbbd a sportoldshoz kapcsolddd szolgditatdsi és a szabadidd eltdltését szolgdld épitmények
helyezheték el.
Az épUlletek elhelyezésének dvezeti eléirdsai:
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AZ EPITESI TELEK
ovezeli | beépités Legnagyobb épitmények legkisebb max. minimalis
jele médja | beépitetisége % | legnagyobb épitmény- terilete szinfter. zoldfelileti
magassaga (m) m2 mutaté arénya %
Ksp Sz 20 12,5 5000 0,5 40

5. § Nagyvdrosias lakdterllet épitési dvezetei

/1/  Nagyvdrosias lakdterllet a Szabdlyozdsi Terven (SZT-1) Ln jellel szabdlyozott terUletfelhaszndidsi
egység, mely sGr0 beépitésy, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es
éplletmagassagot meghaladd lakééplletek elhelyezésére szolgdl.

/2/ A nagyvarosias lakoterileten az OTEK 11. § (2) bekezdése szerinti épiletek helyezhetdk el.

/3/ A terUleten kivételesen sem helyezhetd el az OTEK 11. § (3) bekezdése szerinti
- aterUlet rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavard hatdst gazdasdgi épitmény
- tObbszintes parkoldhdzhoz kapcsolddd Uzemanyagtolts.

/4] Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovdbbd az épithetd épitménymagassdg mértékét — a beépitési modd
fUggvényében - a kdvetkezd tdbldzat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeli | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimdlis
jele modija beépitetlsége % | legnagyobb épitmény- teriilete szintter. zoldfeluleti
magassaga (m) m2 mutato aranya %
T 35 16,5 K 2,4 50

T
K

15/

16/

- telepszer( beépités
- kialakult dllapot

A nagyvdrosias lakdterlleten a melléképitmények kozUl a kdvetkezdk helyezhetdk el:

- kdézmU-becsatlakozdsi mitargy,

- hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljdra szolgdld madtdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz),

- kerti viz- és fUrdémedence, -napkollektor,

- kertilugas, tovdbbd ldbondllé kerti tetd legfeliebb 20 m?2 vizszintes vetUlettel,

- szabadon dllé és legfeliebb 10,0 m magas antenna, éra, zAaszldtartd oszlop.

Az dvezetben a meglévd dsszefuggd zoldfelUletek parkszerd kialakitdsa megtartandd é€s nem

beépithetdk.

6. § Kisvdrosias lakoterUlet épitési dvezetei

/1/  Kisvdrosias lakdterUlet a Szabdlyozdsi Terven (SZT-1) Lk jellel szabdlyozott terUlet-felhaszndidsi
egység, mely sGr0 beépitésy, tdbb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es
épuletmagassagot meg nem halado lakéepuletek elhelyezésére szolgdl.

/2/  Akisvarosias lakéterlleten az OTEK 12. §. (2) bekezdése szerinti épUletek helyezhetdk el.

/3/  Aterlleten — a KL* aldvezet terUletének kivételével — Uzemanyagtdltd nem helyezhetd el.

/4] Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovdbbd az épithetd épitménymagassdg mértékét — a beépitési mdd
fUggvényében - a kdvetkezd tdbldzat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeli | beépités legnagyobb épitmények legkisebb max. minimdlis
jele modja beépitettsége % legnagyobb épitmény- terilete m2 szintter. | zoldfelUlefi
magassaga (m) mutaté aranya %
@) 35 9.0 10000 1,2 40

@)

15/

- oldalhatdron dllé beépités

A Kandd Kalman lakdtelep terUletén csak a 25. § /1/ bekezdésének figyelembevételével lehet U
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épitményt elhelyezni.
/6/ A kisvdrosias lakdterUleten a melléképitmények kézil a kdvetkezdk helyezhetdk el:
- kdzmU-becsatlakozdsi mitdrgy,
- hulladéktartdly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel),
- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljdra szolgdld maitdrgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz),
- kerti viz- és fUrdémedence, -napkollektor,
- kertilugas, tovdbbd ldbondllé kerti tetd legfeliebb 20 m?2 vizszintes vetUlettel,
- szabadon dllé és legfeliebb 6,0 m magas antenna oszlop, z&szlétartd oszlop.

o __7_7{7\ . b . 4

1263;
35
QC GOO
\/
Ksp

25500

P 5000

ww ; !

7. Gbra — Hatdlyos Szobo yozdsi terv részlet: A-4 szelvény

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv szerint a lakdtelep és kapcsolddd épitményei, az iskola és az alacsonyabb
épitménymagassdgu kiszolgdld éplletek, kdzmU éplletek is nagyvdrosias dvezetben vannak, ahol a
max. épitménymagassdg az 5 szintes tdrsashdzi éplletekhez van meghatdrozva 16,5 méterben. A
kétszintes, 6,0 m magas iskola épulleténél nem indokolt ekkora épitménymagassdg. A patak menti
ingatlanok, ahol a zdldfelllet megtartdsa lenne a cél, ugyancsak kisvarosias epitési dvezetbe vannak
sorolva. Az Lk dvezethatdra a nagyvdrosias terlletnél nem kdveti a telekhatdrt, és beleldg a lakdtelep
kozterGletébe is a F6 Ut vonaldig.

A tervezési terUlet hatdrdt jelentd FS Ut az orszdgos mellékit funkcionak megfeleld jogszabdly szerinti 30,0
méterre van kiszélesitve szabdlyozdsi vonallal, a gyUjtéut funkcidju Ifjisagi utca pedig 22,0 méterre. A
Sport utca Kiskert utcai csomodpontidndl a tervezett szabdlyozdsi vonal érinti a 1254/6 hrsz-U beépitetlen
sarok ingatlant is kb. 10 méteres s@vban. A csomdpont dtépitésekor a nyomvonal nyugatabbra tolddott
a szomszédos tomb irdnydba a 1254/17 hrsz- ingatlan terUletére és jelenleg a Sport utcdra merdleges
kialakitdssal csatlakozik a Kiskert utca burkolata (geodézia hianydban Iégifotdrdl kerUlt kiszerkesztésre). Ezt
a vdaltozdst az Uj utca nyomvonaldnak a csomdpontba térténd bekdtése esetén figyelembe kell venni.
Tovdbbd figyelembe kell venni, hogy a 1254/6 hrsz-U ingatlan érvényes épitési engedéllyel rendelkezik és
az Uj utca csatlakozdsa lehetdleg kerllie el ezt az ingatlant.
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3. ALATAMASZITO MUNKARESZEK

3.1 VAROSRENDEZES - INDOKLAS

Ajka TelepUlésszerkezeti és Szabdlyozdsi terve a belterlleten az aldbbi terlleten vdltozik:

Sport utca - Szélesviz-patak - FS Ut - Ifjusag utca dltal hatarolta terilet

3.11TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A 2001-ben jbvahagyott telepUlésszerkezeti terv 6ta nem vdltozott a terllet besoroldsa. A kildnleges-
sportterllet, a kisvarosias lakdterllet és a nagyvdrosias lakdterllet hatdrvonalai e mddositds sordn
vdltoznak elbszér. A sportterllet nagysdga a kisvdrosias lakdterllet irdnydba bdévitésre kerGl. A
nagyvdrosias lakdterllet hatdrvonala északi irdnyban, a kisvdrosias lakdterllet irdnydba kissé kibévil a
patak vonaldig a hatdrvonalak egységesebb kialakitdsa érdekében. Utdbbi mddositdsnak nincs
fejlesztési programja, vagy egyéb beépitési célja, csupdn a terUletfelnaszndldsi egység hatdra
szabdlyosabbd vdlik. Tovdbbd a Sport utca és a Szélesviz-patak taldlkozdsdndl 1évé beépitetlen
saroktelek megmarad a hatdlyos terv szerinti kisvdrosias lakdterUlet terUletfelnaszndldsban, mivel
szikvizUzem és raktdr épitésére érvényes épitési engedéllyel rendelkezik a magdntulajdonos.

A modositas dltal érintett kisvarosias lakoterilet nagysaga: 3,58 hektdr
Uj kUldnleges sportterilet nagysaga: Ksp 3.24 hektdr
Uj nagyvdarosias lakéterllet nagysdga: Ln 3458 m2

Az aldbbi vdltozdsok toérténnek a Szerkezeti terven: a kisvdrosias lakdterllet mds terUletfelhaszndldsi
egységekbe térténd atsoroldsainak javaslata:

=]
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e 12508
1254018 ‘“5""
(=T
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1258
Teinphaty

1268/2

Sporttelep

12678

Eportisiep

8. dbra - Javasolt vdltozdsok
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\ 0 § C

Hatdlyos telepUlésszerkezeti terv részlet Javaslat a telepUlésszerkezeti terv mddositasdra

3.12SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen tervmddositds dltal érintett terlletre vonatkozd hatdlyos helyi épitési szabdlyzat elbirdsai
megtaldlhatdk a vizsgdlati munkarészben.

A szabdlyozdsi terv mddositds sordn az Lk épitési dvezet a 1254/6 hrsz-U ingatlan kivételével megszinne a
tervezési terlleten, és Ksp és Ln &vezetekre vdltozna. A moddositds sordn a 1268/2 hrsz-0 meglévd
kUlonleges sportterllet Ksp-1 dvezet mellett taldlhatd 1268/1 hrsz-U beépitetlen Lk-2 kisvdrosias lakdterUlet
Ovezet is ugyanaz a Ksp-1 épitési dvezetbe kerll. Az épitési paraméterek valtozatlanok maradnak.

A hatdlyos terv szerint a Ksp-1 jelU épitési vezet paraméterei:

Min. telekterulet: 5000 m2

Beépitési mod: szabadondlld

Max. beépitési mérték: 20 %

Max. épitménymagassadg:  12,5m

Max. szintterUleti mutaté: 0,5

Min. zéldfelGleti mérték: 40 %

El6kert, oldalkert: Epitési hely szerint
Hatsokert: 0 m (Epitési hely szerint)

A sporttelep beépitésére vonatkozdéan épitési hely kijeldlésére van szikség az egyedi beépitési
elképzelések miatt és azért, mert ilyen Ksp-1 épitési dvezet a varos mds terlletén is taldlhatd. Az épitési
hely jelenleg a hatdlyos HESZ-ben szdvegesen dltaldnosan Ugy van szabdlyozva a 24. § (3) bekezdésben,
hogy a rendeletben nem szabdlyozott terileteken az OTEK el&irdsait kell figyelembe venni. A tervezési
terGleten azonban a két sporttertlet ingatlan hatdra megszinne a betervezett telekdsszevonds dltal, igy
az épitési hely a 1268/2 hrsz-U ingatlan hatdardig huzédna, lehetévé téve ezdltal a szomszédos ingatlan
felé tUzfalas kialakitdssal a hatsékert elhagydsdat is. Jelenleg a két ingatian kilénbdzé tulajdonban van,
ezért javasolt megszintetd jel kerUlt dbrdzoldsra a terven. Ezt a tervi megolddst, hogy a HESZ-ben
szdvegesen nem kerUl megfogalmazdsra az adott telek épitési helyének meghatdrozdsa, csak a HESZ
tervi mellékletében, a vonatkozd jogszabdlyok lehetévé teszik. Az OTEK 35. § (4) bekezdése és a 36. § (2)
és (3) bekezdése lehetévé teszi, hogy a jelen esetben szabadondllé beépités esetén is elhagyhatd a
hatsdkert, ha a HESZ azt szabdlyozza.

A 1295 hrsz-U beépitetlen dnkormdnyzati ingatlan &vezeti besoroldsa Lk-2 dvezetrdl Ksp-Z Ovezetre
vdltozna, figyelembe véve a patak menti zéldfelUlet puffer jellegét. Az Uj utca elvdlasztd jellege miatt ez
a terGlet szervesen nem tud a sportterllethez kapcsolddni. Ez az 6vezet kizdrdlag szabadtéri jellegl
sportlétesitmények, futépdlya, dsvény kialakitdsdra van fenntartva. A meglévé fédk megtartdsa fontos a
tovdbbtervezés sordn. A Szélesviz-patak menti 6 m széles fenntartdsi sdv szabadon tartdsa ugyancsak
fontos kdvetelmény (21/2006. (1.31.) K.r. ), melyet a 6 m eld-, oldal- és hdtsékert is biztosit.

\.\;I
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A terv szerint a Ksp-Z &vezet paraméterei:

Min. telekterulet: 3000 m2
Beépitési mdd: szabadondlld
Max. beépitési mérték: 10%

Max. épitménymagassdg: 6,0 m

Max. szintterUleti mutatoé: 0.2

Min. zoldfelUleti mérték: 70 %

Elékert, oldalkert: min. 6 m
Hdatsékert: min. 6,0 m

A szabdlyozdsi terv egyik lényeges eleme az Uj kdzterUleti kapcsolat a Sport utca és a Verseny utca
kozott. A tervezett U kiszolgdld utca nyomvonala 12 m szélességgel kerUlt kijeldlésre a tervben, a
meglévd Sport utcai csomdponttdl kb. 45 méterre. Ennek az oka, hogy a 1254/6 hrsz-U saroktelek épitési
engedéllyel rendelkezik és ezért az Uj Utcsatlakozdst délebbre kellett hizni. Az Uj kbzterllet nyomvonala a
1268/1 hrsz-U ingatlanon belll a telekhatdr mentén kerUlt kijeldlésre, melynek kialakitdsa sordn a
tovdbbtervezéskor figyelembe kell venni a meglévd fakat és fasort is. Az Uj utca érinti a 1294/8 hrsz-U
iskola déli telekrészét is. Az Uj bekodtéUt terlletigénye a kdvetkezdképp alakul:

Igénybe vett terilet HRSZ TerUlethaszndlat Tulajdonviszony Igénybe vett terilet
nagysdga (m2)

1268/1 Beépitetlen terllet magdnterllet 4745

1294/8 Iskola énkormdnyzati terllet 422

1294/16 KdzterUlet énkormdnyzati terllet 381

A szabdlyozdsi terv szerint kdtelezd fasitds, illetve a meglévd fasor megtartdsa javasolt a patak menti
beépitetlen terlleteken és az Uj sportterUlet telekhatdra mentén.

A sportterUlet bévitési terlletén kivil esd Lk-2 épitési Ovezet Ln-1 és Ln-2 épitési dvezetre tagolddna a
patak menti terGletsévban, mely jelenleg a 1294/13 kozterUlet telkéhez tartozik. A 1294/8 hrsz-U iskola az
alacsonyabb épitménymagassdgu (max. 13,5 m) Ln-1 &vezetbe kerllne, mivel a mostani 2 szintes
lapostetds épllet nem indokolja a max. 5 szintes 16,5 m magassdgot. Az Ln-1 dvezet minden mds
paramétere megegyezik az Ln-2 dvezettel.

hatdr koveti ezt a bdévitési szdndékot. Ez kb. 1770 m2 terUletbdvilést jelentene az iskoldnak a patak
telekhatdrdig. Ezt a sz&indékot a szabdlyozdsi terv javasolt megszintetd jellel és javasolt telekhatdrral is
dbrdzolja.

A tervezett funkcidhoz szUkséges parkolészéimot és az elhelyezendd kerékpdrok szamdat telken belUl kell
biztositani. A terUleten a parkolds telken belUl megoldhato.

A modositds a hatdlyos Szabdlyozdsi terv A-4 jel terviapjdt érinfi.
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Ln-2

Ln-2
9. dbra - Javasolt dvezeti vdltozdsok

BEEPITESI JAVASLAT

Ajka Vdaros Onkormdnyzata szabadidd és témegsport, valamint utdnpdtlds nevelés erdsitése és fejlesztése
célidra jelélte ki a Sport utca - Ifjusdg utca — Verseny utca dltal hatdrolt terlletet, a jelenlegi Banydsz
Sportkor terlletét és a kapcsolddd beépitetlen terlletet. A Fejlesztési tanulmdnytervet és a beépitési
javaslatot 2012. decemberében az Onkormdnyzat elfogadta (Készitette: Varos-Teampannon Kft. Bunyik
Emese és Koszoru Lajos épitészek)

A beépitési terv fébb fejlesztési elképzelései:
Utdnpdtlids Centrum épitése

Rendezvénytér kialakitdsa
A 1268/1 hrsz-U terUleten Uj bekotdut [étesitése

wN -

A fejlesztés elsédleges célkitlzése egy olyan hosszU tévy, Utemezett kialakitds, mely pénzigyileg is
megvalésithatd a varos, mint tulajdonos szdmdra.

Utdnpdtlds centrum

A varos és vonzdaskorzete szdmdra egy olyan sportlétesitmény épitése a cél, ahol lehetdség nyilik a térség
didkjai szdmdra az dltaluk vdlasztott sportdg megfeleld szinvonald gyakorldsdra. A beruhdzds elemei
kozUl az elsédleges — melyet a varos mdr 2013 tavaszdn meg kivan valdsitani — a fives futballpdlya teljes
kord felljitdsa. A pdlya telies alépitményi szerkezete Ujjdépll, melynek része az dntdzdrendszer kiépitése
is.

A terUleten dll6 iroda és 6ltéz8 épullet felUjitdsdval és korszerUsitésével megoldhatd a 2 fives pdlya nydri
mUkddésének kiszolgdldsa. A varosi sportlétesitmények 100%-0s kinaszndltsaga miatt szOkségessé valt egy
kiseblb méret( csarnok épitése is. A javaslatban a felUjitandd épulet az Uj csarnokot is szolgdind, éppen
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ezért a telepitésnél egy olyan megoldds szlletett, melynél az 6ltdézék és az iroddk a kordbbi és az Uj
funkciét is zavartalanul el tudjdk I&tni. A csarnoképilet és a kiszolgdld épllet kdzé egy transzparens
doboz kerllne, melyben egy kényelmes fogadd-elétér és a bifé helyezkedik el.

Az Uj csarnok méretei olyan mddon kerlltek meghatdrozdsra, hogy a szabvdanyos 20x40 m-es kézilabda
pdlya és egy hozzd kapcsolddd kis leldtd mUikddése biztositott legyen. Ez a megoldds lehetéséget ad a
terem 3 egyenld részre tagoldsdra, hogy a kisebb csoportos foglalkozdsok vagy mds méretet igényld
edzések egy idében folyhassanak. Igy lehet8ség nyilik Uj, vagy kevésbé népszer( sportdgak
bevezetésére, erbsitésére, illetve a didksport események megfeleld szinvonall biztositdsdra.

A fejlesztési terUleten tovdbbi igény merUlt fel egy Uj szabadtéri mUfives pdlya elhelyezésére. A 20x40 m-
es pdlya az Uj sportcsarnokbdl kdnnyen megkodzelithetd telepitésd, valamint a téli idészakban a
sGtorfedése is megoldhatd.

A fejlesztési javaslatban a ll. Utemben térténd beruhdzds keretében tovdbbi 3 mdfives pdlya helye is
biztositva van. Az ilyen szabadidds sportpdlydra nagy a kereslet hétkdznap és hétvégén egyardnt.
Munkaidében az iskoldsok szadmdra nagy lehetéség, mig munkaiddn kivil helyi bardti és Uzleti tdrsasdgok
kikapcsoldddsdat tudndk szolgdini. A pdlydk tovabbd megteremtik a feltételeit nagyobb kupdk (akdr
orszagos méretU dltaldnos- és kdzépiskolai focitorndk) megrendezésére is.

A fejlesztési terllet délkeleti sarkdban a mUfives pdlya és a nagypdlya dltal hatdrolt terlleten egy
technikai gyakorlépdlya kialakitdsdt javasolja a terv. A természetbardtok, tdjfutdk és technikai
tdmegsport gyakorldi szadmdra ez a gyakorldpdlya nagy lehetéséget adna sportdguk népszerUsitésére. A
varos sportfejlesztési tervében is szerepel a didk-tdjfutd program bdvitése. A technikai pdlya domborzati
szintvonalakat didaktikus médon jelenit meg a természetben. Végeredményben ez egy fUvesitett
tdjépitészeti elem, ami nemcsak a kis tdjfutdk sz&mdra nydjt gyors tanuldsi lehetéséget, hanem
wjatszovarként” is funkciondlhat.

Rendezvénytér

Evtizedek 6ta a sporttelep ad helyet a vérosi mdjus 1-i rendezvényeknek. A varos Uj igényként fogalmazta
meg egy olyan rendezvénytér kialakitdsdt a terlleten, mely tovdbbi tdmegrendezvények lebonyolitdsdra
is lehet&séget nyUijt. A terlleten, a jelenleg rendezvénytérként haszndlt ~40x40 m-es aszfaltozott fellletet
wkin&tte” a vdros. A meglévd adottsagokhoz és az Uj Iétesitményekhez igazodva kialakithatd egy ~6000
m2-es burkolt felllet a futballpdlya és az U] csarnok olelésében. Az Uj rendezvénytér kb. 4000-6000 f&
szadmdra biztosithat féréhelyet. Téli idészakban a tér feldl megkdzelithetéen a csarnok adhat helyet a
kardcsonyi vasdrnak, vagy az iskolai farsangi Unnepségeknek.

A tér kialakitdsandl a meglévd ndvénydllomdny is szerepel. A meglévd fadllomdany kiegészitésre kerUlt
fasorrd, illetve tovdbbi fasorok kialakitdsa javasolt.

A tér és az Uj Sportcentrum kiszolgdldsdhoz elengedhetetlen Uj parkoldk 1étesitése. A fejlesztési terUlet és a
Sport utca hatdrdn — akdrcsak a tlloldalon — a Sport utca feldl megkdzelithetéen merdleges parkoldk
|étesithetdk. A késBbbi tervezési Utemekben készitendd fakataszteri vizsgdlattdl fuggden hatdrozhatd
meg a parkoldhelyek pontos szédma.

Uj bekétéut

A Verseny utca és a Sport utca kozdtti kapcesolat kialakitdsa fontos eleme a fejlesztésnek. A Banydsz
Sporttelep jelenleg Ugy fekszik a vdros kdzponti helyén, hogy ezt a vdroslakdk semmilyen formdban nem
erzékelik. A Sport utcai megkdzelités a mostani haszndlatnak sem volt elegendd, hiszen a légifotdkon is jOI
kivehetd a Verseny utca feldli kitaposott gyalogut. Ezt a kapcsolatot erdsitve az adottsGdgoknak
megfeleléen (Szélesviz patak menti hatdrozott zold sdv, sportpdlya helye) a bekdtd Ut nyomvonala a
1268/1 hrsz-U telek kUlsé hatdra mentén vezethetd végig.

A Verseny utcai bekdtés mentén tovdbbi parkoldhelyek kialakitdsdra van lehetdség. Itt alakithatd ki a
Sportcsarnok Uj belsé parkoldja is, mely elsésorban a személyzetet és a hétkdznapi haszndlatot szolgdind
ki.
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A FEJLESZTESI TERULET NYUGAT FELOL

A FEJLESZTESI TERULET KELET FELOL

12. dbra - Latvanytervek a tervezett sportteriletrdl

3.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Veszprém Megye TerUletrendezési Tervérdl széld 5/2005. (V.27.) rendeletét a KozgyUlés a 5/2011. (11.28.)
rendelettel mddositotta. A térségi szerkezeti terv 2. sz. melléklete kijeldli a vdarosias telepUlési térséget; ez
alapjdn a moddositdssal érintett terllet vdrosias telepUlési térség, valamint telepUlési terGlet, igy a
telepUlésrendezési eszkdzdk vonatkozd mdodositdsdnak javaslata a Veszprém Megyei TerUletrendezési
Tervnek megfelel.

Térségi szerkezeti terv részlet

Lo

13. dbra - Veszprém Megye TerUletrendezési Terv és telepUlésszerkezeti terv Gsszevetése
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3.3 TAJRENDEZESI JAVASLAT

A tervezési terllet belterlleten taldlhatd a Szélesviz-patak mellett. A terlleten nem taldlhaté védett
természeti terllet és nem része kdzOsségi jelentdségl természet-megdrzési Natura 2000 terUletnek.
Korldtozd tényezd emiatt nincs. Tdj- és természetvédelmi szempontbdl azonban helyi védendd értéket
képvisel a terUleten jelen 1évé ndvényzet, a fasor és a patak menti ndévényzet. Ezért javasolt az értékes
z6ldfelUlet megdrzése a szabdlyozds eszkdzeivel, melynek elemei a terviapon a kijeldlt ZéldterUlet és a
megdrzendd fasor jeldlés.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitdsértéket a terlletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl
sz0l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet mddositdsdrdl széld 18/2010. (V. 13.) NFGM rendelet alapjdn kell
kisz&mitani. Az egyes terUletek, valamint a kilonb6z6 fellletmindségek bioldgiai aktivitdsértékét az adott
terUlet hektdrban mért terlletnagysdgdnak és a rendelet 1. melléklet szerinti értékmutatdjdnak a szorzata
adja. Ajka részterUletének rendezési terv mddositdsa terlletfelhaszndlds modositdssal jér, vagyis valtozik a
szerkezeti terv, ezért el kell végezni a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdat.

Jelenlegi TerUletfelnaszndlds értékmutatd terGletnagysag (ha) biolégiai aktivitdsérték
Kisvarosias lakétertlet 1,2 3,58 4,29
Tervezett terUletfelhaszndlds értékmutatd TerUletnagysdg (ha) biolégiai aktivitdsérték
KUlénleges sportterilet 3 3.24 9,72
Nagyvdrosias lakoterllet 0,6 0,34 0.204

Az 1. sz. melléklet alapjan szamitott egyenleg + 5,62 (megfelel)

Az Etv. 8. § (2) bekezdése megfogalmazza, hogy telepilés kdzigazgatdsi terlletének - a kildn jogszabdly
alapjan sz&mitott - bioldgiai aktivitds értéke az datmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem
csdkkenhet. Az Etv. 8. § (2) b) el8irdsainak a jelen tervmddositds — megfelel, mert a bioldgiai aktivitdsérték
pozitivan valtozik a médositds hatdsdra. igy kompenzdciéra nincs szUkség.

3.4 ZOLDFELULETI JAVASLAT

A moddositdssal érintett terlleteken Uj beépitésre szant terllet nem kerUlt kijeldlésre. A telepUlésrendezési
terv modositds terlletén nagy zéldfelUleti kiterjedés taldlhatd, fasorokkal, facsoportokkal a patak mentén
és a sportterllet hatdrdn. A terv célja a meglévé zéldfelllet megtartdsa, a fasorok kiegészitése, bdvitése
a telekhatdrok mentén a beépitési javaslat szerint. Az Uj utca nyomvonala Ugy kerUlt kijeldlésre, hogy a
legkisebb fakivagdssal jarion. Az épuUlet, Uj burkolt felUlet, parkoldk, sportpdlydk elhelyezését a fak
megtartdsdnak figyelembevételével javasoljuk. A meglévé fadllomdny megtartdsadt a terv a
megtartandé zéldfelUlet és fdsitds kijeldlésével kivanja biztositani. Ezt elsésorban a patak menti beépités
mentes zona dkoldgiai szerepének erdsitésével javasoljuk, akdr tandsvény, tornapdlya kiépitésével.

A kUlénleges sportterUleten belUl 40 %-ban, a patak menti Ksp-Z dvezetben 70%-ban kell kialakitani a
minimdlis zoldfelUletet. A telkek minimdlis zéldfelUletébe beletartozik a meglévé fadllomdny és a
telekhatdrok mentén kotelezéen kialakitandd, megdrzendd fasor. Zoéldfellleti szempontbdl fontos a
patak menti zOldfelUlet megtartdsa a megmaradt Lk terlleten is.

A 2013-t6l hatdlyos OTEK 42. § (7) bekezdése annyiban mddosult, hogy a 10 gépjarminél nagyobb
befogaddképességU felszini parkoldban drnyékolds biztositdsdra 4 helyett 6 db parkoldhely utdn kell 1 db
fat telepiteni, melynek minimum 1 m2 termdéfoldet kell biztositani és ez beszdmithatd a telek
zoldfelUletébe.
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3.5 KOZLEKEDES

A tervezési terllet keleti irdnyba hatdros a 7308. sz. Bakonygyepes-Tétvazsony dsszekdtd Uttal, valamint a
gyUijtéut funkcidju Ifjusagi és Sport utcdval, északon a Szélesviz-patakkal. A mddositds sordn nem térténik
beavatkozds a hatdrold utakndl, az orszdgos mellékitndl sem. A 30 illetve 22 m szélességgel tervezett F
Ut és Ifjsdg utca szabdlyozdsi vonala megmarad a tervben. Vdltozdst jelent viszont a Sport utcdndl Uj
Utcsatlakozds kialakitdsa, a Sport utca és Kiskert utca taldlkozdsdtdl délre az Uj utcanyitds miatt a 1254/6
hrsz-U ingatlan terUletének elkerllésével. Az Uj utca nyomvonala a Sport és Verseny utca kdzdtt a 1268/1
hrsz-U ingatlan terGletén a telekhatdrt kdvetve kerUlt betervezésre 12 m szélességgel. A Verseny utcdhoz
vezetd utolsd szakasz az iskola telkének terlletén is foglal terUletet.
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14. dbra — Kézlekedési kapcsolatok dtnézeti térképe

Az Uj utca kialakitdsdra készilt csomdponti rajz és mintakeresztszelvény is. Fontos, hogy az utca Ugy
legyen kialakitva, hogy a meglévé telekhatdr menti fasor megmaradhasson. Ezt a tovdbbtervezés sordn
figyelembe kell venni, az utca pontosabb nyomvonala és a fadk megtartdsa a geodéziai felméréssel
tervezhetd.

JadrmuUvek elhelyezése, parkoldhely igények

Az orsz&gos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban OTEK ) jarmUvek elhelyezésére és parkoldhelyekre vonatkozd 42. § (2) bekezdés és a 4. sz.
melléklet alapjgn - , Az épitmények rendeltetésszeri haszndlatdhoz szUkséges, elhelyezendd
személygépkocsik szdmdanak megdllapitdsa szerint -

pl.: sportolds céljat szolgdld 6ndlld rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utdn, leldtdval rendelkezd,
fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15 féréhelye utdn legaldbb egy
személygépkocsi elhelyezési lehetdségét kell biztositani. Az elbzetes tervek szerint I. Utemben egy 120
féréhelyes lelatéval elldtott edzédcsarnok épUline a felljitandd dltéz&épllet mellé, az egyéb helyiségekkel
is szdmolva igy plusz 37 db parkold épitése szikséges. Mivel a jelenlegi rendezvénytér bdvitése is a
program része és kb. 4-6000 f6 befogaddsdra alkalmas tér kialakitasa a cél, feltétlenUl szUkséges tovabbi
parkoldhelyek biztositdsa. A fejlesztési program szerint a Sport utca mentén és az Uj bekdt60t mentén a
Verseny utcdhoz kdzelebb alakithatdk ki az Uj parkoldhelyek.
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Ugyancsak ezen rendelet 42. § (7) bek. szerint a 10 gépjdrmUnél nagyobb befogaddképességl felszini
varakozé-(parkold) helyet fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 6 db (2013. elétt ez még 4 db volt)
varakozd-(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkorondt noveld, kornyezettird, tulkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani. A parkoldk kialakitdsat ennek megfelelden kell megtervezni.

Az OTEK parkoléhelyekre vonatkozd rendelkezéseinek helyi alkalmazdsa célidbdl a kordbban hatdlyos
OTEK 42. § (11) bekezdésében adott felhatalmazds alapjan Ajka Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgydlése
dltal alkotott rendelet hatdlya kiterjed mindazokra, akik Ajka Vdaros kdzigazgatdsi terlletén épitményeket
alakitanak ki, és rendeltetésszerlen haszndinak. A varakozdhelyek (parkoldk) megépitése, tovabbd azok
haszndlata és fenntartdsa a parkoldsi rendeletben rogzitett feltételekhez kdthetdk.

A 2013-t8l hatdlyos Uj OTEK elirdsa szerint, ha az adottsdgok lehetévé teszik, a (2) bekezdés szerinti
gépjarmU-varakozéhelyek (parkoldk) a telekhatdrtdl mért, legfeliebb 500 m-en belll mds telken
parkoldban, parkoldhdzban vagy a kozterlletek kdzlekedésre szdnt terllete egy részének, illetve a
kézforgalom céljara dtadott magdnut egy részének felhaszndldsaval kialakithatok.

Tekintettel a k&zcélU terUlethaszndlatra és a sportoldsi funkciéra, fontos, hogy a telkeken az OTEK 7. sz.
melléklete szerint szdmitott kerékpdr elhelyezése biztositva legyen. Ez sportolds céljdt szolgdld egység
esetén minden megkezdett 20 féréhely utdn 2 db kerékpdr tarolét jelent. Az elbzetes tervek szerint I
Utemben egy 120 féréhelyes leldtéval elldtott csarnok épline a meglévd épllet mellé, bemelegitd
teremmel, konditeremmel, igy kb. 20 db kerékpdr térold elhelyezésére lesz szUkséges.

3.6 KOZIMUGVEK - HIRKOZLES

A belterUleten fekvd Sport utca-Szélesviz-patak — FS Ut — Ifjuség utca daltal hatdrolt terllet telies kdzmUvel
ellatott. A FS Uthoz kdzeli terllets@viban 20 kV szigetelt szabadvezeték van kiépitve. A gdzellatdst a Sport
utcdndl és a F6 Utndl kdzépnyomdsly gdzvezeték biztositja. A lakdtelepen tdvhészolgditatds van. A
sporttelep 61t6z6 és irodahdzdat szekunder tavhé vezeték Idtja el.

A vizelldtdst a viz gerincvezeték latja el, illetve 60-as gravitdcids szennyviz csatorna taldlhatd a Sport
utcdban. A Bdnydsz Sporttelep terlletén keresztilhalad egy 40-es gravitdciés szennyviz csatorna. Uj
beépités esetén a rdcsatlakozds lehetséges. A vizelvezetést nyilt drok biztositja.

A modositdssal fellépd tobblet igények jelentékenyek a telepUlés mai fogyasztdsdhoz képest,
ugyanakkor a szUkséges kapacitdsok rendelkezésre dlinak.

Hirkdzlési 1étesitmények, vezetékek stb. elhelyezésére vonatkozéan a Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsa
és modositott szabdlyozdsi terv semmiféle szigoritdst nem tartalmaz. A hirkdzlési berendezések
elhelyezése, fenntartdsa sordn a 2003. évi C. tdérvény és a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet betartanddk.

A telepUlésrészeken a vezetékes és vezetéknélkUli hirkdzlési szolgdltatdsok haldzatai rendelkezésre dlinak.
A fejlesztési terUleten a telefon, informatikai és egyéb hdlézatokat féldalatti kialakitdssal kell megépiteni a
szolgdltatdkkal vald megegyezés alapjdn.
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3.7 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Ajka vdros kérnyezetvédelmi programjdhoz a vizsgdlatok 2008. oktdber-novemberben késziltek a
Blautech Kft. altal, mely a 2001. évi program felUlvizsgdlata volt. A tervezési terlletekre vonatkozéan nem
tartalmaz adatokat a 2011. évi kdmyezeti dllapotielentés. Altaldnosan elmondhatd, hogy a tervezési
terGlet kérnyezeti dllapota viszonylag j6, kérnyezetszennyezd tevékenység a tervezési terlleten és a
szomszédsdgdban nincs, és nem is lehet a szabdlyozdsi terv szerint.

A levegd védelme

A levegd védelme szempontjdbdl a szabdlyozdsi tervek készitése sordn figyelembe vettik a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szold  306/2010.  (XI.23.) Kormdnyrendeletet, a
légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl széld 4/2002.(X.7.) KvWM rendeletet, amely szerint
Ajka varosa a kiemelt jelentéségU 1égszennyezd anyagok szerint a kdvetkezd zénacsoportba tartozik:
kéndioxid: F

nitrogéndioxid: D
szénmonoxid: D
szildrd: D
benzol: F
talajkdzeli 6zon: O-l

A légszennyezettségi hatdrértékekrdl és helyhez kotott l1égszennyezd  pontforrdsok  kibocsatdsi
hatdrértékeirdl sz616 4/2011.(1.14.) VM rendelet 5. szdmU melléklete szerint a zéna tipusok:

D csoport: azon terGlet, ahol a lIégszennyezettség egy vagy tdbb Iégszennyezd anyag tekintetében a
felsd vizsgdlati kUszdb és a légszennyezettségi hatdrérték kdzott van.

F csoport: azon terUlet, ahol a Iégszennyezettség az alsé vizsgdlati kUszdbodt nem haladja meg.

A fenti meghatdrozésok szerint a vdros levegdmindsége szempontjdbdl a kodzlekedési eredetl
szennyezésnek meghatdrozdé szerepe van.

A modositdsok kdvetkeztében az Uzemi technoldgiai eredetl levegdszennyezés ndvekedése nem
varhatd, hiszen a terlleten és kdrnyezetében sem lehet koérnyezetszennyezd tevékenységet folytatni.
Viszont a sportcélu terUlethaszndlat és a koérnyezd lakdterllet miatt fontos a meglévd zoldfelllet
megtartdsa.

A kdzlekedési eredet( levegdszennyezés nbvekedése az Uj utca kiépitése esetén varhatd.

A levegd védelmével 6sszeflggd szabdlyokat a HESZ 28. § 1., 2., 3., 4., 5., 6. bekezdései részletesen
tartalmazzdk. A hatdlyos HESZ azonban még a védett 1 levegdvédelmi kategoéria kibocsatdsi
hatdrértékeinek betartdsdhoz kdti az épitési lehetdsegeket. Az iddkdzben megvdiltozott jogszabdlyi
koérnyezet miatt ma mar a légszennyezettségi hatdrértékekrdl, a helyhez k6tott I€gszennyezd pontforrdsok
kibocsatdsi hatdrértékeirdl szold 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyUttes rendeletben meghatdrozott
hatdrértékeket kell betartani.

A féld védelme

A kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz6ld 1995. évi LIl térvény 14. § (1) bekezdése szerint ,,a
fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az dsvanyokra,
ezek természetes és dtmeneti formdira, és folyamataira.” A bakonygyepesi terlleten tervezett beépitésre
szant terllet mivelésbdl még nem kivett, erdd és legelé6 mivelési termébfoldek, ndvényzettel fedett
zOldfelUletek. A fold védelmérdl szdld toérvény csupdn a 3. szabdlyozott terllet kilterUleti legeld madvelési
Agu terUleteit érinti. Mivel egyik terllet sem mondhatd kivald termdhelyi adottsdgunak, igy a mivelésbdl
valé kivondsuk foldvédelmi szempontbdl nem kifogdsolhaté.

A csatornahdlézatra vald rakdtés kotelezettsége a talaj szennyviz dltali szennyezését kizarja.

Az érintett terUletek az dsvanyvagyon védelme dltal nem érintettek.

A terUletek beépitése sordn a termdétalaj védelme érdekében be kell tartani a kérnyezetvédelmi térvény
16. § szerinti azon eldirdst, hogy az épités megkezdése elétt gondoskodni kell a terméréteg megfeleld
letermelésérdl és term&talajként vald felhaszndldsdrdl.

A vizek védelme
A modositdssal érintett terlletek vizbdzis véddterlletet és hidroldgiai véddidomot nem érintenek.
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A tervezett beruhdzdsoknak a felszini és a felszin alatti vizek védelmét egyardnt biztositaniuk kell. Ezért a
beépités alapfeltétele a csatornahdldézatra vald rakstés, amely nélkil a haszndlatbavételi engedély nem
adhato ki.

A zaj elleni védelem

Zajjal kapcsolatos lakossagi bejelentés nem tdrtént a tervezési terlletet illetéen.

A KDT Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyeléség hatdsdgi zajvédelmi ellendrzést,
mUszeres mérést a terlleten nem végzett.

A zqj elleni védelem helyi szint§ szabdlyozdsat a HESZ 28. § 7., 8., 9., 10, 11., 12, 13., 14, 15., 28.
bekezdései mdr részletesen tartalmazzdk. A zaj terhelési hatdrértékeire vonatkozd jogszabdly azonban
id6kdzben megvdiltozott. A zaj- és rezgésternelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl szold 27/2008. (XI1.3.)
KvVM-EOM rendelet hatdrértékeit kell figyelembe venni. Ezek a hatdrértékek dsszhangban vannak a HESZ
szerinti zajterhelési hatdrértékekkel. A gazdasdgi terlleteken technoldgiai eredetl zajterhelés nem
varhaté.

A gazdasdgi terGleteken figyelembe kell venni a zaj- és rezgésvédelemrdl szold 12/1983.(V.12.) MT
rendelet 5. §.-ban foglaltakat:

WLajt, illetve rezgést eldidézé Uj Uzemi 1étesitményt, berendezést, technoldgidt, telephelyet és egyéb
helyhez kdtdtt kUlsé zajforrdst csak olyan mddon szabad tervezni, 1étesiteni, Uzembe helyezni, meglevét
pedig bdviteni, felljitani, korszerUsiteni, valamint épitési munkdt végezni, hogy azok rendeltetésszer(
haszndlata, illetéleg az épitési munka végzése sordn keletkezd zaj a terUletre, illetve rezgés a
|étesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatdrértéket ne haladja meg.”

Fontos szabdly tovdbbd a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szold 27/2008.
(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet, amely kimondja, hogy a rendelet zajterhelési hatdrértékeinek U] tervezési
vagy megvdltozott terUletfelnaszndldsy terlleteken a meglévd kodzlekedési zajforrdstdl  szarmazd
zajterhelésre is, Uj kdzlekedési zajforrds |étesitése esetén pedig a meglévd védendd terlleten is teliestiniUk
kell.

A sportterUlet szomszédsagdban zajtél védendd terllethaszndlat a lakdterUlet.
A rendelet 1. és 3. melléklete:

Uzemi (kereskedelmi, szolgdltatd) Iétesitményektd
TerUletfelhaszndlds szarmazd zaj terhelési hatdrértékei:

Nappal dB Ejjel dB
KGl&nleges sportterUlet 60 50

A kdzlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatdrértékei:
TerUletfelhaszndlds kiszolgdld Uttdl, lakduttdl szdrmazd zajra

Nappal dB Ejjel dB
KOl&nleges sportterUlet 65 55

A kUldnleges sportterUleten rezgésvédelmi elbirdsok a kdvetkezdk (5. sz. melléklet a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-
EUOM rendelethez):

Az emberre hatd rezgés terhelési hatdrértékei
épuletekben:

Rezgésterhelési hatdarérték (mm/s2)
AO AM Amox
kGlénleges sporttertlet 36 30 600

Epilet, helyiség
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3.8 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Az elBzetes véleménykérésnél a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal megadta nyilatkozatat, melyben leirja,
hogy a tervezett mddositdsok kdzvetlen orokségvédelmi érdeket nem érintenek, a mddositdsok ellen
kifogdst nem emelnek.

A terUletek nem érintenek miemléket vagy mUemiléki kdrnyezetet. A jelen tervmddositdsok terlletén és
koérnyékén régészeti terllet nem taldlhatd. A régészeti leléhelyek Uj digitdlis dllomdanydat 2009. februdr 20-
an kapta meg tervezd. A hatdlyos szabdlyozdsi terv még nem tartalmazta ezeket. Jelen tervmddositdsba
mdr bekerlltek a nyilvantartott régészeti leléhelyek.

A beruhdzdsok kivitelezése esetén elbkerUl6 régészeti leletek esetén a kulturdlis &rokség védelmérdl szold
2001 évi LXIV. sz. térvény szerint kell eljarni.

A kulturdlis 6rokség védelemrdl szold 2001. évi LXIV. torvény 66. § (1) bekezdése megfogalmazza, hogy
nem kell elkésziteni a hatdstanulmdnyt, ha a helyi énkormdnyzat a telepUlésrendezési eljdrds ald vont
terUlet tekintetében tiz évnél nem régebbi hatdstanuimdnnyal rendelkezik, vagy a terlletre elkészitett
kordbbi hatdstanulmdny alapjdn a rendezés ald vont terllet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Vdltoztatdasi szandékok

Jelen mdédositds érinti a TelepUlésszerkezeti terv mddositasat is.
Kisvdrosias lakdterUlet vdaltozik kUldnleges sportterlletre, valamint nagyvdrosias lakdterlletre  és
kdzmUterUletre.

Az orszdgosan védett épiletek és tagabb koérnyezetikre gyakorolt fejlesztések hatdasai
A jelen modositdsok mUemléket, mUiemiléki terlletet nem érintenek, mUemléki érdekeket nem sértenek.

Régészeti teriletek

A jelen modositasok nyilvantartott régészeti lelbhelyet nem érintenek.

A HESZ 3. § tartalmazza a régészeti terlletekre vonatkozdan az aldbbi el8irdst:
/12/ A Szabdlyozdsi Terven jelolt régészeti leléhelyek terlletén épitési munkdk épitésigyi
hatdsdgi engedélyezési elidrdsa sordn elézetesen a Veszprém megyei MUzeumi Igazgatdsdg
Laczkd Dezsé Muzeum dlldsfoglaldsdt ill. régészeti szakhatdsdgi hozzdjdruldsdt meg kell kémni. A
kivitelezések sordn a féoldmunkdk elbétt a régészeti feligyeletet biztositani kell.

Ezen kivil més el8iras megfogalmazdsa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a 2001 évi LXIV. sz. térvény
eléirdsai amugy is vonatkoznak a régészeti terUlettel érintett telkekre. A régészeti lelbhelyekre
vonatkozdéan a térvény az aldbbiakat mondja ki:

W,19. 8§ (1) A foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal - beleértve az dsvdényi vagyon
kitermelést is — (a tovdabbiakban: fejlesztések, beruhdzdsok) a régészeti leléhelyeket — az e
térvényben meghatdrozottak kivételével — el kell kerlini.

(2) A régészeti 6rokség elemei a régészeti érdekU terUletekrédl vagy a régészeti leléhelyrél csak
régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el. Amennyiben a feltdrdson elékerlld régészeti leletek a
helyszinen nem é&rizheték meg, azokat elsésorban a feltdrdst végzd illetékes mizeumban vagy
orszdgos szakmuzeumban kell elhelyezni.”

w22. § (1) Ha a régészeti lelbhely elkerGlése a fejlesztések, beruhdzdsok kéltségeit ardnytalanul

megndvelné, vagy a fejlesztés, beruhdzds mdsutt nem valdsithaté meg, a veszélyeztetett
régészetileléhelyeket elézetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megeléz4 feltdrds).
(2) A megeldzd feltards részeként a régészeti lelbhelyen — a hatdsag eltérd rendelkezésének
hidnydban — prébafeltdrdst kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl fuggden — kildon
jogszabdlyban meghatdrozott feltételek fenndilldsa esetén - a hatdsdg régészeti
megfigyelést irhat eld.”

w66. § (2) A hatdsdag - klldén jogszabdlyban meghatdrozott tartalommal - az engedélyezési eljdrdsban
eléirhatjia az orokségvédelmi hatdsvizsgdlat elkészitését, feltéve, hogy az (1) bekezdés szerinti
hatdstanuimdny alapjdn az eljdrdssal érintett terllet drokségvédelmi szempontbdl érintett.”

A beruhdzdsok kivitelezése esetén elbkerUl6 régészeti leletek esetén a kulturdlis &rokség védelmérdl szold
2001 évi LXIV. sz. térvény szerint kell eljarni.
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Nyilatkozat

Alulirott  vezetd tervezd kijelentem, hogy jelen 06rdkségvedelmi hatdstanulimdny megfelel oz
Orokségvédelmi jogszabdlyoknak és hatdsdgi eldirdsoknak, tovabbd kijelentem, hogy az 6rokségvédelmi
hatdstanulmdny elkészitésére — a 4/2003.(11.20.) NKOM rendelet 6.§(1) bekezdés b) pontja értelmében —
jogosultsdggal rendelkezem.

KoszorU Lajos
vezetd TelepQIésrendezé’ tervezd
TT/E01-1346
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1 AJKA SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Ajka Vdaros TelepUlésszerkezeti tervének modositdsa
(Ajka Vdaros Képviseld-testiletének ...... sz. hatdrozatdnak melléklete)

Ajka Vdros Onkormdnyzat Képvisel-testilete 202/2000. (XI. 29.) sz. Kth. hatdrozattal megdllapitott
TelepUlésszerkezeti terve a kdvetkezdképpen mddosul:

1. Aka - Bdnydsz Sporttelep korlli beépitetlen terllet a kisvdrosias lakdterllet besorolds helyett
KUlénleges SportterUlet terUletfelnaszndldst kap, ahol elsésorban sportoldsi célu 1étesitmény helyezhetd el.

2. Ajka - Bdnydsz Sporttelep tombjében a Nagyvdrosias lakdterllet melletti beépitetlen terllet a
kisvarosias lakéterllet besorolds helyett Nagyvdrosias lakdterllet terlletfelhaszndldst kap.




Ajka vdaros telepuUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa Zarévéleményezési dokumentacié

4.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Ajka Varos Onkormdnyzat KépviselS-TestUletének ../2013. (......) dnkormdnyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabdlyzat mddositdsdrdl

Ajka Vdaros Onkormdnyzat KépviselStestilete az épitett kérmyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B. § (2) b) pontja és a 7. § (3) bekezdése c) pontja felhatalmazdsa
alapjan, a helyi dnkormdnyzatokrdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkérében eljgrva, az dllamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével a
kévetkezdket rendeli el:

A rendelet hatdlya

1.§

A rendelet hatdlya a mellékelt A-4 jel0 Szabdlyozdsi terviaprészieten jeldlt mddositott szabdlyozdssal
érintett terUletre terjed ki.

Ajka Vdros Onkormdnyzat 11/2001.(VI1.02.) Okr. szdmU rendeletét — a Helyi Epitési szabdlyzatrél — ezen
rendelet elbirdsaival egyitt kell alkalmazni.

Ezen rendelet mellékletein mddositott szabdlyozdssal érintett terlleteken a 11/2001.(VI1.02.) Okr. sz.
rendelet mellékletét képezd szabdlyozds hatdlydt veszti.

Mellékletek:

- A-4 jelU Szabdlyozdsi terviap részlet M= 1:4000

2.8

/1/ A HESZ 14. § (2) bekezdés szerinti tdbldzat kiegészil a kdvetkezd épitési dvezettel:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb Max. minimdlis
jele modja |[beépitettsége %| legnagyobb terGlete szintter. zoldfelUleti
epitmeny- m2 mutaté aranya %
magassaga (m)
Ksp-Z \Y4 10 6,0 3000 0.2 70
3.8

14r6 rendelkezések

/1/ E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon [ép hatdlyba.
12/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés napja:

polgdrmester iegyzé



