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Tárgy: A tósoki városrészben (Tálas u., Gergőföldi u.) építési telkek értékesítése 
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2021. október 29-i rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka Város Önkormányzatánál jelentősen megnövekedett az Ajka város beépítésre szánt területén lakóépülettel beépíthető, eladó „építési telkek” iránt érdeklődök száma. Tekintettel arra, hogy az AJKAIT Kft. a tulajdonában lévő összes építési telket értékesítette, az ingatlan-forgalmi piacon már csak elvétve található magántulajdonban álló ingatlan.
A tósoki városrész új beépítési részén, a Tálas utca és a Gergőföldi utca észak-keleti végében, 3 tömbben találhatóak az Önkormányzat tulajdonában lévő, lakóépülettel, illetve társasházzal beépíthető ingatlanok (12 db), melyek értékesítésére ez idáig nem kerülhetett sor az ingatlanokat terhelő jelzálog végett. 

Az ingatlanok elhelyezkedésük és beépíthetőségi paramétereik alapján 3 csoportba oszthatók:

	Sorszám
	Helyrajzi szám
	térmérték (m2)
	övezeti besorolás

	

	1.
	61/160
	836
	Lke-19

	2.
	61/161
	837
	

	3.
	61/162
	859
	

	4.
	61/163
	836
	

	5.
	16/164
	835
	

	6.
	16/165
	835
	

	7.
	61/166
	1045
	

	

	8.
	61/152
	2063
	Lk-10

	9.
	61/153
	2286
	

	10.
	61/154
	2015
	

	

	11.
	61/182
	2194
	Lke-19

	12.
	61/183
	2146
	


A fenti táblázat 1-7. és 11-12. sorában megjelölt ingatlanok a Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) alapján Lke-19 jelű, kertvárosias lakóterület építési övezetbe tartoznak, amelyek oldalhatáros beépítési móddal, max. 30 %-os beépítettséggel, max. 4,5 m építménymagasságú és max. 0,6 szintterület mutatójú családi lakóépülettel építhetők be. 

A 8-10. sorban megjelölt ingatlanok a HÉSZ alapján Lk-10 jelű, kisvárosias lakóterület építési övezetbe tartoznak, amelyek szabadon álló beépítési móddal, max. 30 %-os beépítettséggel, max. 9,0 m építménymagasságú és max. 1,2 szintterület mutatójú, elsősorban több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakóépülettel építhetők be. 

Az ingatlanok gázbekötéssel rendelkeznek, további közművek (villamosenergia, víz, szennyvíz) az ingatlanok előtt, a közterületeken (Gergőföldi u., Tálas u.) rendelkezésre állnak. 
Az ingatlanok tehermentesítése (jelzálogjog törlése) folyamatban van, melyre várhatóan e hónap végére sor kerül. 
Az ingatlanok az önkormányzat forgalomképes vagyonelemei közé tartoznak, így értékesítésüknek – tehermentesítést követően – akadálya nincs. 
Figyelemmel arra, hogy az Önkormányzatnak törekednie kell bevétele maximalizálására, az ingatlanok földrajzi adottságát, közművesíthetőségét valamint a megnövekedett piaci keresletet figyelembe véve az ingatlanok vételárát 7.000,- Ft/m2 + ÁFA összegben javaslom meghatározni. Az ingatlanok értékesítéséből nettó 117.509.000,- Ft összegű árbevétel realizálható.   
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
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Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező ajkai:

· 61/160 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 836 m2 térmértékű
·  61/161 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 837 m2 térmértékű
· 61/1620 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 859 m2 térmértékű
· 61/163 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 836 m2 térmértékű
· 61/164 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 835 m2 térmértékű
· 61/165 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 835 m2 térmértékű
· 61/166 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 1045 m2 térmértékű
· 61/152 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2063 m2 térmértékű
· 61/153 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2286 m2 térmértékű
· 61/154 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2015 m2 térmértékű
· 61/182 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2194 m2 térmértékű
· 61/183 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2146 m2 térmértékű
ingatlanok vételárát 7.000,- Ft/m2 + ÁFA  összegben határozza meg. 
Képviselő-testület felkéri címzetes főjegyző urat, hogy a vételi árat elfogadó vevőkkel az adásvételi szerződéseket a fenti ár alkalmazásával aláírásra készítse elő. 

Felelős: jegyző
Határidő: 2022. január 31.
Ajka, 2021. október 21. 

Schwartz Béla
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