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Tárgy: Az Ajkait Kft. beszámolója az önkormányzati bérlakások kezeléséről
ELŐTERJESZTÉS

a Szociális és Környezetvédelmi Bizottság 2017. július 28-i rendkívüli ülésére

Tisztelt Bizottság!

A Szociális és Környezetvédelmi Bizottság 2015. szeptember 29. napján megtartott ülésén a 143/2015. (IX.29.) SZKB határozatával felkérte az Ajkait Kft.-t, hogy fél évente tájékoztassa a bizottságot az önkormányzati szociális bérlakások kezeléséről, ellenőrzéséről. A társaság ennek eleget téve a 2017. évi első féléves munkájáról az alábbiak szerint számol be:

Az Ajkait Kft. 2008. december 01. napjától vette át a bérlakások üzemeltetését az AVAR Ajka Kft-től. Jelenleg 111 db bérlakás tartozik az üzemeltetésünk alá. Ebből 76 db szociális bérlakás, 27 db költség alapú bérlakás (Fecskeház, Móra F. u. 28., Padragi 192.), 8 db piaci alapú bérlakás. 
Ebből 14 db ingatlan üresen áll, melyből 4 lakás nem kiadható szükséglakás. 

A fennmaradó 10 lakásból 

· 3 db Fecskeházi ingatlan, mely nem igényel felújítást

·  1 db egyéb bérlakás, melybe 2017. szeptember hónaptól 3 fő rezidens orvos költözik

·  4 ingatlan felújítás alatt van, melynek várható – szerződés szerinti- befejezése 2017. július 31. 

· 1 ingatlan esetében a felújítás - finanszírozási okok miatt- egy későbbi időpontra ütemeződik, mivel a lakás olyan rossz műszaki állapotban van, hogy a felújítási költsége közel 600.000,- Ft lenne.

A felújítás alatt álló ingatlanokat és a felújítás teljes költségeit az alábbi táblázatban részletezzük:

	Ingatlan címe
	Anyag költség (nettó)
	Munkadíj költség (nettó)
	Összesen (nettó)

	Ajka, Iparos u. 8/3.
	381 885 Ft
	414 950 Ft
	796 835 Ft

	Ajka, Iparos u. 8/5.
	285 305 Ft
	220 750 Ft
	506 055 Ft

	Ajka, Kossuth u. 10. 6/45
	635 430 Ft
	631 880 Ft
	1 267 310 Ft

	Ajka, Móricz Zs. u. 26./4/2/13
	1 368 200 Ft
	1 119 335 Ft
	2 487 535 Ft

	Összesen:
	2 670 820 Ft
	2 386 915 Ft
	5 057 735 Ft


Az év I. felében 4 lakást sikerült értékesítenünk. Az értékesítés feltételeit Ajka Város Önkormányzata Képviselő-testületének 28/2015. (XII.10.) számú az önkormányzati lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló rendelet szabályozza. 

Ajka Város Önkormányzata Képviselő-testületének 28/2015. (XII.10.) számú az önkormányzati lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló rendelet 41. § (2) pontjában foglaltak szerint: „Az önkormányzati tulajdonú egyéb, üresen álló lakás vételára az ingatlanforgalmi szakértő által, az Ltv. figyelembe vételével, megállapított érték.”

A hivatkozott rendelet 44. § (5) pontjában foglaltak szerint: „Az ingatlan eladására vonatkozó szerződést azzal kell megkötni, aki a legmagasabb ajánlatot teszi az értékbecslő által megállapított vételárhoz viszonyítva. ”

Az alábbi táblázatban ismertetjük az ingatlanok címét, szakértői árát ill. a vevő által megajánlott - fizetendő vételárat.

	Ingatlan címe
	Ingatlanszakértői ár
	Ingatlan eladási ára

	Ajka, Csokonai u. 3. 4/14.
	6 840 000 Ft
	7 000 000 Ft

	Ajka, Kohász u. 2. 5/36.
	4 300 000 Ft
	4 400 000 Ft

	Ajka, Kohász u. 3/2/4/11.
	7 050 000 Ft
	7 060 000 Ft

	Ajka, Kossuth u. 43. 2/6.
	5 700 000 Ft
	6 660 000 Ft

	Összesen:
	23 890 000 Ft
	25 120 000 Ft


A szociális bérlakásban élők ellenőrzését ebben a félévben is tervezett keretek között ill. esetenként ad hoc módon is elvégeztük. Az ellenőrzések kitértek arra, hogy kik laknak a lakásban, milyen állapotban van az ingatlan. Ezen felül amikor bejelentést kapunk valamilyen problémáról, valakivel szemben felmerülő panaszról akkor azt azonnal kivizsgáljuk. 

Ajka Város Önkormányzata és az Ajkait Kft. között létrejött megállapodás értelmében 2017. évben cégünk, havonta összesen nettó 2.500.000,- Ft (bruttó 3.175.000,- Ft) megbízási díjért üzemelteti, karbantartja, felújítja, hasznosítja és értékesíti az önkormányzati lakásokat. 

2017. július 20. napjáig a bérlők által felhalmozott hátralék összege 11.320.284,- Ft. 
A hátralék behajtásával kapcsolatban cégünk a fokozatosság elvét betartva jár el. A nem fizető bérlők minden hónap végén felszólító levelet kapnak. Lehetőséget biztosítunk arra, hogy amennyiben kérik részletfizetési megállapodást kötünk az ügyféllel. Amennyiben a részletek fizetése vagy a felszólító levelet követően az önkéntes teljesítés elmarad az a lakásbérleti szerződés felmondását vonja maga után. 

A jogi eljárások keretében lakáskiürítésre kötelezés, díjhátralék behajtása iráni pert kezdeményezünk vagy fizetési meghagyást nyújtunk be a Bíróságra ill. végrehajtási eljárást indítunk.

Az I. félévben 2 db fizetési meghagyást, 1 db végrehajtási eljárást és 2 db bírósági kilakoltatási keresetet nyújtottunk be. 

Az elmúlt hónapokban 1 karhatalommal történő kilakoltatást végeztünk a végrehajtóval karöltve. Ezen lakás felújítása folyamatban.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

HATÁROZATI JAVASLAT

Ajka Város Önkormányzatának Szociális és Környezetvédelmi Bizottsága az Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft. önkormányzati bérlakások kezeléséről  szóló beszámolóját elfogadja.
Felelős: a Bizottság elnöke

Határidő: 2017. július 31.

Ajka, 2017. július 17.
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