AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER
( 8401 AJKA, Szabadság tér 12.
((88) 521-100 fax (88) 212-794        
Ügyszám: 6/3-26/2017.

Készítette: Hornyák Attila főépítész

Tárgy: Településrendezési terv módosítása kapcsán előzetes döntéshozatal
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2017. május 22-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
A városunkban tervezett fejlesztések elősegítése érdekében néhány helyen pontosítani szükséges a jelenleg hatályos településrendezési eszközeinket. A módosítások általában kisebb területet érintő korrekciók, ettől egy módosítás tér el, ugyanis az Ajkarendek déli lakóterületéhez kapcsolódóan a Korányi utcától keletre (jelenleg kiskertes terület egy részén) új, lakóterület kijelölését tervezzük. A településrendezési eszközök módosításának első lépése, hogy a Képviselő-testület dönt a módosítási folyamat elindításáról, ezzel egy időben meg kell alkotni a partnerségi egyeztetés szabályait is. A tervezett módosítások közül azokon a területeken, ahol a szabályozás szempontjából lényeges, hogy a jelenlegi állapot megmaradjon az új szabály hatálybalépéséig, ott változtatási és építési tilalom elrendelését javasoljuk, így előkészítésre került az ezt biztosító rendelettervezet is (ez addig marad hatályban, míg az új szabályozás hatályba nem lép).

A hatályos 314/2012 (XI.08.) Korm. rendelet értelmében a Képviselő-testületnek dönteni kell, a településrendezési eszközök módosításáról, a partnerségi szabályok megalkotásáról és ez mellett alkalmazhatja a változtatási és építési tilalom elrendelését a településrendezési eszközök megalkotásának idejére.

Tervezett módosítások ismertetése:
I. TELJES ELJÁRÁSBAN LEFOLYTATANDÓ MÓDOSÍTÁSOK
1. Ajkarendektől délre új lakóterület kijelölése*
	A módosítással érintett terület Ajkarendektől délre, a Korányi Frigyes út mentén helyezkedik el. A terület jelenleg kertes mezőgazdasági terület besorolású. A módosítás során lakóterület kerül kijelölésre a terület megfelelő feltárását biztosító utcahálózattal együtt.
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2. M8 gyorsforgalmi úttal párhuzamos 8. sz. főút meglévő szakaszán a szabályozási vonalak felülvizsgálata
Az M8 gyorsforgalmi út fejlesztéséhez szükséges területbiztosítás a településrendezési eszközök 2015 decemberi módosításával megtörtént. Ezzel párhuzamosan ugyanakkor a meglévő 8. sz. főút mentén kijelölt, annak szélesítéséhez kapcsolódó szabályozási vonalak feleslegessé váltak, mely az úttal határos ingatlanok fejlesztését megnehezíti. A módosítás során ezek a szabályozási vonalak kerülnek felülvizsgálatra külterületen és belterületen egyaránt.
[image: image2.jpg]



3. Piac és környékének (Alkotmány utca) fejlesztésével összefüggő módosítások

A módosítás során elsősorban az Alkotmány utca menti közterületek fejlesztését elősegítő változtatásokat tervezünk meglévő közterületek bővítése parkolók elhelyezése érdekében (az üveggyár és üvegbolt területének felhasználásával), továbbá a piac előtti zöldterület törlésével.
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4. Új összekötő út nyomvonalának tervezése a Szennyvíztisztító telep – Szent István utca között
A javasolt út a Fő úton tapasztalható forgalom csillapítását segítheti elő. A tervezés során a javasolt nyomvonal területe kiszabályozásra kerül.
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5. Tósok – Liszt Ferenc utca végén Gksz terület kijelölése (hrsz. 611, 612/1,2, 613)*
Az érintett tulajdonosok a terület átsorolását kérték védelmi célú erdőterületből kereskedelmi szolgáltató területbe. 
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6. Ipari park 5773/2-6 hrsz-ú területek szomszédos telkekkel való egyesítését lehetővé tevő szabályozás meghatározása a területrészek beépítetlenségének megőrzése mellett

A felsorolt telkek a városközpont felé vezető út mentén helyezkednek el, a terület városképileg meghatározó. A módosítás célja, hogy ezek az ingatlanok a szomszédos meglévő és beépített telkekkel egyesíthetőek legyenek, ugyanakkor a beépítetlenségük megmaradjon.

A terület beépítetlenségét szolgája, hogy amíg a szabályozási terv módosítása meg nem történik, addig a területre vonatkozóan változtatási tilalom elrendelése javasolt. 
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7. Ipari park déli szélén a Széles-víz pataktól északra a Sport utcától keletre lévő tömbjének egységes építési paramétereinek meghatározása

A meglévő beépítési mérték megtartásával, 5.000 m2 minimális telekterület szabályozásával, a 0270/1 hrsz-ú közlekedési terület megszűntetése, az 5704/1 hrsz-ú, az 5764 és 5763 hrsz-ú telkekkel az egyesítés lehetővé tétele.
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8. Ipari park – A 0351/26 és a 0350/23 hrsz-ú telek egy részének Gksz-13 övezetbe sorolása*
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9. Kerékpárút-hálózat fejlesztéshez kapcsolódó szabályozási terv korrekciók

A tervezett kerékpárutak folytonos nyomvonalának biztosítása érdekében egyes pontokon szükséges további terület biztosítása magánterületek felhasználásával. Ennek érdekében a piros karikával jelölt területeken a szabályozási terv módosítása szükséges.
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10. Ajkarendek – 4561 hrsz-ú telek szabályozási vonalának pontosítása 

Változtatási vázrajz alapján pontosításra kerül a saroktelekből kisajátításra szükséges terület mérete. A módosítással kevesebb terület kisajátítással érintett terület.
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11. Ajkarendek – 0348/18 hrsz-ú területből egy építési telek kialakítása a Nyíres utca folytatásában*
A terület tulajdonosa az ingatlan kisebb részét építési telekké tervezi átalakítani a Nyíres út folytatásában.  A módosítás során a környezetéhez hasonló méretű építési telek kerül kialakításra.
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12. A Téglagyári utca végének az út és a Torna-patak közötti területének újraszabályozása 
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Pontosítani szükséges a jelenleg kiszabályozott út területét (Téglagyári út folytatása), a patak melletti be nem építhető területet, meg kell oldani a Babucsa-dűlő területeének csapadékvíz elvezetését a patak irányába, illetve a terület beépíthatőséégének feltételeit újra kell szabályozni. A fentiek biztosítása érdekében a területre készülő új szabályozás hatálybalépéséig változtatási és építési tilalom elrendelése szükséges.
13. A biológiai aktivitás-érték (BAÉ) szinten tartásához kapcsolódó módosítás
Az előbbiekben csillaggal jelölt módosítások során beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény  7. § (3) bekezdése szerint

b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet.

A BAÉ szinten tartása erdőterület, zöldterület kijelölésével történhet.  Az e célt szolgáló területek kijelölésére a tervezés során tesznek javaslatot a tervezők.

II. EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁSBAN LEFOLYTATANDÓ MÓDOSÍTÁSOK

E1. Ajkarendek Nyugati lakóterület Lke-9 övezetben lévő tömb szabályozásának pontosítása
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E2. Tósokberénd – Tálas utca menti új telektömb szabályozási előírásainak felülvizsgálata 
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E3. HÉSZ módosítások: 
· általános szabályként kerüljön be a HÉSZ-be, hogy építési helyen kívül lehessen terepet rendezni, 
· oldalhatáros beépítésnél az épület szélesség korlátozása (az épület szélessége maximum a telek szélesség harmada) az utcavonaltól számított 10 méter mélységig maradjon meg előírásként, a telek belső szakaszán már lehessen szélesebb épületrész is építeni,

· Mk-I övezetből a 60 m2 alapterület korlátozása kerüljön feloldása, ez mellet a maximálisan beépíthető telek rész továbbra is 3% marad (Korányi Frigyes utca melletti kiskertes terület)
A fentiek miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot és a két rendelettervezetet elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat 

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az alábbi pontokban felsoroltak szerint módosítani kívánja a Képviselő-testület Ajka város hatályos településrendezési eszközeit:
I. Teljes eljárásban lefolytatandó módosítások

1. Ajkarendektől délre új lakóterület kijelölése

2. M8 gyorsforgalmi úttal párhuzamos 8. sz. főút meglévő szakaszán a szabályozási vonalakat felül kell vizsgálni

3. Piac és környékének (Alkotmány utca) fejlesztését szolgáló módosításokat biztosítani kell

4. Új összekötő út nyomvonalát kell biztosítani a Szennyvíztisztító telep – Szent István utca között, megvizsgálva a már kiszabályozott útszakasz nyomvonalász a Széles-víz pataktól a Széchenyi utcáig
5. Tósokberénd városrészben – Liszt Ferenc utca végén Gksz terület bővítése (hrsz. 611, 612/1,2, 613)
6. Ipari park 5773/2-6 hrsz-ú területek szomszédos telkekkel való egyesítését lehetővé tevő szabályozás biztosítása a területrészek beépítetlenségének megőrzése mellett
7. Ipari park déli szélén a Széles-víz pataktól északra a Sport utcától keletre lévő tömbjének egységes építési paramétereinek meghatározása, utak korrekciója
8. Ipari park – a 0351/26 és a 0350/23 hrsz-ú telkek egy részének Gksz-13 övezetbe sorolása
9. Kerékpárút-hálózat fejlesztéshez kapcsolódó szabályozási terv korrekciók kerüljenek elvégzésre

10. Ajkarendek városrészen a 4561 hrsz-ú telket érintő szabályozási vonal kerüljön pontosításra

11. Ajkarendek városrészen a 0348/18 hrsz-ú területből egy építési telek kialakítása a Nyíres utca folytatásában
12. A Téglagyári utca végének az út és a Torna-patak közötti terület kerüljön újraszabályozásra 

13. A biológiai aktivitás-érték (BAÉ) szinten tartásához szükséges módosítások kerüljenek előkészítésre
II. Egyszerűsített eljárásban lefolytatandó módosítások

1. Ajkarendek Nyugati lakóterület Lke-9 övezetben lévő tömb szabályozása kerüljön pontosításra
2. Tósokberénd városrészben a Tálas utcában lévő Lke-7 tömb kerüljön Lke-18 övezeti besorolásba

3. HÉSZ előírások módosításra kerüljenek az alábbi pontokban:

· általános szabályként kerüljön be a HÉSZ-be, hogy építési helyen kívül lehessen terepet rendezni, 

· oldalhatáros beépítésnél az épület szélesség korlátozása (az épület szélessége maximum a telek szélesség harmada) az utcavonaltól számított 10 méter mélységig maradjon meg előírásként, viszont a telek belső szakaszán már lehessen szélesebb épületrészt is építeni,

· Mk-I övezetből a 60 m2 alapterület korlátozása kerüljön feloldása,

Felelős: polgármester

Határidő: 2017. szeptember 30.
Ajka, 2017. május 16.

Schwartz Béla


polgármester
1. számú melléklet- rendelettervezet
…./2017. (…..) önkormányzati rendelet a változtatási tilalom elrendeléséről


Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 21. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében a következő rendeletet alkotja:

1. §  (1) Ajka Város Önkormányzata változtatási tilalmat rendel el az 5773/2, 5773/3, 5773/4, 5773/5, 5773/6 helyrajzi számú és a 015/1, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6 helyrajzi számú telkek területére.
(2) A változtatási tilalom a területet érintő helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosításának hatályba lépésével megszűnik.

2. § Ez a rendelet 2017. május 25-én lép hatályba.

Kihirdetés napja: 2017. május 24.

Schwartz Béla s.k.
Dr. Jáger László s.k.


polgármester
jegyző

Indokolás
1. §  

(1) A változtatási tilalommal érintett ingatlanok felsorolását tartalmazza, a korlátozás kifejezetten csak ezekre a telkekre vonatkoznak.
(2) A változtatási tilalom a területet érintő helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosításának hatályba lépéséig áll fenn, annak elfogadásával hatályát fogja veszíteni.

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.

Ajka, 2017. május 16.









----------------------------------

                                                                                               Dr. Jáger László










jegyző

2. számú melléklet – rendelettervezet

…./2017. (…..) önkormányzati rendelet a partnerségi egyeztetés szabályairól

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 29. §-ában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a következőket rendeli el:

A partnerek tájékoztatásának módja és eszközei

1. § (1) A településfejlesztési koncepció, a településrendezési eszközök, továbbá a települési arculati kézikönyv és a településképi rendelet (továbbiakban: településképvédelmi eszközök) készítéséhez, módosításához kapcsolódó partnerségi egyeztetés és társadalmi bevonás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet (továbbiakban: TFR) előírásaival összhangban és e rendelet alapján történik.

(2)
Az (1) bekezdésben felsorolt településrendezési és településképvédelmi eszközök egyeztetésében partnerként az érintett lakosság, az Ajkai Városszépítő Egyesület, a Járműipari Klaszter, a Római Katolikus Egyházközség, a Civil Szervezetek Szövetsége és a Kristályvölgy Egyesület vesz részt.

(3)
Az érintett lakosság tájékoztatása a jogszabályok szerint, szervezet tájékoztatása elektronikus levélben, vagy postai úton történik. 

(4) 
Településrendezési eszközök készítésének, módosításának előzetes tájékoztató szakaszában, és a településképvédelmi eszközök kidolgozása előtt a polgármester tájékoztatást ad a dokumentumok készítésének céljáról és várható hatásairól, megjelölve a javaslatok, vélemények beadásának határidejét (előzetes tájékoztató).

(5)
A településfejlesztési koncepció, a településrendezési eszköz, településképvédelmi eszköz tervezetének (továbbiakban: tervezet) társadalmi egyeztetése a véleményezési szakasszal párhuzamosan is történhet a TFR szabályai szerinti módon. 

(6)
Az egyeztetésben partnerként részt vevő szervezetek tervezettel kapcsolatos véleményének kikérése a (2) bekezdés szerint történik a véleményezési szakasszal párhuzamosan, az értesítésben megjelölve a tervezet elérhetőségét.

(7) A tervezet elérhetőségét biztosítani kell a honlapra történő feltöltéssel, valamint nyomtatott formában a véleményezési időszak alatt az önkormányzat hivatalos helyiségében.

A javaslatok, vélemények benyújtásának módja, határideje és nyilvántartásának módja

2. § 
(1) Javaslatot, véleményt írásos formában tehetnek a partnerek a következő módon:
a) postai úton, az Ajkai Közös Önkormányzati Hivatal címére (8400 Ajka, Szabadság tér 12.) küldött levélben, 
b) elektronikus levélben a felhívásban közzétett e-mail címre. 
(2) 
Helyi lakos szóban, jegyzőkönyv felvétele mellett is adhat javaslatot, véleményt.

(3) 
Amennyiben a településrendezési eszköz készítése és módosítása, településfejlesztési koncepció készítése során van előzetes tájékoztatási szakasz, a javaslatok, vélemények benyújtásának határideje a társadalmi egyeztetés megindítását (helyi lap, honlap, kifüggesztés) követő 21. nap, szervezetek esetén a tájékoztató átvételét követő 21. nap.

(4) 
Településképvédelmi eszközök kidolgozása előtt a partnerek 10 napon belül adhatnak javaslatot.

(5) A tervezetre adandó javaslat, vélemény benyújtásának határidejét a TFR rendelet településrendezési és településképvédelmi eszközökre előírt egyeztetési szabályok figyelembe vételével kell meghatározni. A határidő nem lehet kevesebb, mint a TFR-ben meghatározott, egyeztetésekre előírt minimális határidő, de nem haladhatja meg a 30 napot. 

(6) Településrendezési eszköz tárgyalásos, vagy állami főépítészi eljárásban történő módosítása esetén a tervezetre 10 napon belül adhatnak javaslatot a partnerek.
(7) A javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módja az iratkezelés általános rendje szerint történik.

(8) A tervezetre beérkezett véleményeket és a partnerségi egyeztetés során keletkezett jegyzőkönyvet az önkormányzati hivatal a tervezőnek megküldi.
Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indoklásának módja, dokumentálásuk, nyilvántartásuk rendje

3. § (1) A javaslatok, vélemények elfogadására, illetve el nem fogadására, valamint mindezek indokolására a tervező javaslatot tesz, amelyet a döntéshozó Képviselő-testülettel ismertetni kell. 

(2) A javaslatokról, vélemények elfogadásáról és el nem fogadásáról az (1) bekezdés szerint kidolgozott javaslatról a képviselő-testület a TFR szabályainak figyelembe vételével dönt.

(3) A beérkezett javaslatokról, véleményekről készített összefoglalót, az el nem fogadott véleményeket és azok indoklását a polgármester a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazó jegyzőkönyvben összesíti.

Az elfogadott koncepció, stratégia, településrendezési és településképvédelmi eszközök nyilvánosságát biztosító intézkedések

4. §    (1) 
A polgármester az elfogadott koncepció, stratégia, településrendezési és településképvédelmi eszközök nyilvánosságát a TFR-rel összhangban biztosítja.

(2) 
A szervezeteket és tulajdonosokat – az egyeztetésben részt vett államigazgatási szervekkel párhuzamosan – elektronikus úton értesíti az (1) bekezdés szerinti dokumentumok elfogadásáról és elérhetőségéről.

Záró rendelkezés

5. § 
A rendelet 2017. május 25-én lép hatályba. 

Kihirdetés napja: 2017. május 24.


Schwartz Béla s.k.
Dr. Jáger László s.k.


polgármester
jegyző

Indoklás

1. §. (1)
A TFR teljes körűen meghatározza a különböző dokumentációk kidolgozása előtt és a tervezetekhez kapcsolódó társadalmi bevonás módját és eszközeit: közterületen elhelyezett hirdetőfelületen, helyi lapban, önkormányzati honlapon, lakossági fórumon (TFR 29. § (1) és (2)).
A különböző típusú tervekhez és azok egyeztetési eljárási típusának megfelelően részletesen meghatározza a 29/A. § (3) bekezdése, hogy a társadalmi bevonás melyik eszközét kell alkalmazni, ennek további kiegészítése nem indokolt:

(3) A koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a kézikönyv és a településképi rendelet készítésénél, módosításánál a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimális tájékoztatási forma a következő: 

a) az (1) bekezdés szerinti tájékoztatási követelményeket a kézikönyv, a településképi rendelet készítésénél, módosításánál, a koncepció, stratégia készítésénél valamint a településrendezési eszközök teljes eljárásban történő készítésénél, módosításánál teljeskörűen, 

b) a (2) bekezdésben foglalt követelményeket 

ba) a koncepció és stratégia készítésénél teljeskörűen, módosításánál a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti módon, 

bb) a településrendezési eszközök teljes eljárásban vagy egyszerűsített eljárásban történő készítésénél, módosításánál a véleményezési szakaszban teljeskörűen, 

bc) a településrendezési eszközök tárgyalásos eljárásában történő készítésénél, módosításánál a végső véleményezési szakasz kezdeményezése előtt a partnerekkel történő véleményeztetés során teljeskörűen, a 32. § (6) bekezdés b) pontban foglalt esetben a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti módon, 

bd) a településrendezési eszközök állami főépítészi eljárásban történő módosításánál a záró vélemény megkérése előtt a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerint módon, 

be) kézikönyv, településképi rendelet készítésénél, módosításánál teljeskörűen kell teljesíteni. 

1. § (2) (3) és (6) 
Az önkormányzat az egyeztetések során partnerként bevonhat szervezeteket.

1. § (5), (7) 
Az egyeztetési folyamat felgyorsítását, valamint a tervezet elérhetőségének széleskörű biztosítását teszi lehetővé.

2.§ (1) és (2) 
A véleménynyilvánítás módját határozza meg a TFR-rel összhangban.
2.§ (3)-(6) 
A tervtípusok kidolgozása előtt és a tervtípusokra egyértelmű határidőt ír elő a TFR. Célszerű ezeket a határidőket figyelembe venni a partnerségi egyeztetésekre vonatkozó határidők meghatározása során. A rendeletben csak azokat határoztuk meg, melyekre nincsen határidő, illetve ahol általánosságban szükséges meghatározni az egyeztetési folyamatok idejét, hogy felgyorsuljon az egyeztetési folyamat.

A tervezetekre vonatkozó társadalmi egyeztetésre konkrét szabályokat határoz meg a TFR, melyet nem szükséges a rendeletben megismételni.

29/A. § (4) A koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a kézikönyv és a településképi rendelet készítéséről vagy módosításáról a partnerek az előzetes tájékoztatóval és az elkészült tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az önkormányzati rendelet partnerségi egyeztetési szabályai szerint teszik meg, de 

a) ha a (3) bekezdés szerint van lakossági fórum, azt megelőzően legalább 8 nappal korábban az elkészült tervezetet a (3) bekezdés szerint a hirdetőfelületen, helyi lapban, honlapon meg kell jeleníteni, 

b) az észrevételeket, javaslatokat 

ba) a lakossági fórumon szóban, illetve a lakossági fórumtól számított 8 napon belül - kivéve, ha e rendelet ennél hosszabb határidőt állapít meg -, 

bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossági fórum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti közzétételtől számított 8 napon belül 

lehet papír alapon vagy elektronikusan megtenni. 

2.§ (7)-(8) A véleményekkel kapcsolatos teendőket rögzíti.

3. § 
Az el nem fogadott véleményekről a képviselő-testületnek döntenie kell. Az egyes tervtípusok tervezetének egyeztetését követően a TFR kötelező döntést követel meg a kt-től. A partnerségi egyeztetésre érkezett véleményekről is ekkor kell döntést hozni.  

Településrendezési eszközök esetében: TFR 39. § (2) bek.

Településfejlesztési koncepció: TFR 30. § (10) bek.

Településképi arculati kézikönyv, településképi rendelet: TFR 43/A. § (8) bek.

4. § 
A nyilvánosság biztosítását teljes körűen szabályozza a TFR. Csak a szervezetek értesítésének módjával kell kiegészíteni a meglévő szabályozást.

Településrendezési eszközök esetében: TFR 43. § (2) bek.

Településfejlesztési koncepció: TFR 30. § (13) bek.

Településképi arculati kézikönyv, településképi rendelet: TFR 43/B. § (1) bek.
5. § 
A rendelet hatálybalépését rögzíti, amely a kihirdetését követő napban lett meghatározva.

Ajka, 2017. május 16.
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                                                                                               Dr. Jáger László










jegyző

