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ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2017. március 30-i ülésére

Molnár Viktor László 8451 Ajka, Virágos u. 12. szám alatti lakos tulajdonát képezi az ajkai 01094/3 hrsz-ú „csatorna” megnevezésű 6184 m2 térmértékű ingatlan. Természetben a Padragi út – Mester u.  végén található, a településrész külterületén összegyűlő csapadékvíz elvezetésére szolgál.
A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. 1. § (1) bek. f) pontja a törvény hatálya kiterjed a vízkárok elleni védelemre és védekezésre, míg a 22.§ (1) bek a) pontja szerint az ingatlan tulajdonosa (használója) a) „az ingatlant csak úgy hasznosíthatja, művelheti, hogy ezáltal a vizek természetes lefolyását ne akadályozza; a meder, valamint a parti és a part menti létesítmények és egyéb közcélú vizilétesítmények állapotát, üzemeltetését, fenntartását ne veszélyeztesse, továbbá a víz minőségét ne károsítsa”.

A törvény 4. § (1) bek. d) és f) pontjai az önkormányzat feladatává teszi a vízgazdálkodással kapcsolatos önkormányzati hatósági feladatok ellátását, és a helyi vízrendezés és vízkár elhárítást, az árvíz- és belvízelvezetést.

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Tv. 13.§ (1). bek. 11. pontja a helyben biztosítandó különösen ellátandó közfeladatok körében nevesíti a vízgazdálkodást és a vízkárelhárítást.

Az ingatlan tulajdonosa a vizek lefolyását biztosító karbantartási feladatainak nem tesz eleget, az évek óta egyre gyakrabban előforduló nagy mennyiségű csapadék a szállított hordalékkal együtt rendszeres és visszatérő problémát jelent az országos közút alatti áteresznél. Az ingatlant elektromos kerítéssel vette körül, a csatorna a karbantartás hiánya miatt képtelen a lezúduló vizeket elvezetni.
Az önkormányzat vételi ajánlatot tett az ingatlanra 50 Ft/m2 összegben, összesen 309.200 Ft értékben. A végrehajtási jog jogosultja nyilatkozata alapján az árverésen kívüli vétel lebonyolításához is szükség lett volna a tulajdonos beleegyezésére, azonban ezen megkeresésünkre sem reagált.
Az ingatlant a CIB Bank javára 857.007 Ft, Tóth Dezső javára 300.000 Ft + 55.000 Ft, Dr. Gelencsér Éva javára 50.800 Ft, Pécsi Miklósné javára 3.500.000 Ft, a Balaton-felvidéki Takarékszövetkezet javára 500.000 Ft, Cseh Irén Marcella javára 640.000 Ft, a JAK Hungária Kereskedelmi és Szolgáltató Bt. Javára 244.235 Ft, Michael Rosenauer (Ausztria) javára 1.250.000 Ft végrehajtási jog és a Bakonykarszt Zrt illetve az E.ON javára bejegyzett vezetékjog terheli. 

Megegyezés hiányában egyetlen módja és lehetősége van az önkormányzatnak, mégpedig a közcélú feladatok ellátása érdekében: a kisajátítási eljárás. 
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. 2.§ l) pontja meghatározza, hogy a 3.§ feltételeinek fennállása eseén kisajátítás vízgazdálkodás  viziközmű szolgáltatás céljára lehetséges. 

3.§ (1) Kisajátításnak akkor van helye, ha

a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem lehetséges,

vagy – külön törvény alapján – a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapításában a tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel – törvényben meghatározott esetben csere – útján nem lehetséges;

c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és

d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott kárt jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű tevékenység jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a tevékenységgel, szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását és az ingatlan jellemzőit kell egybevetnie, örökségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak jelentőségét és a tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia.

(2) Az adásvételi vagy csereszerződés megkötését meghiúsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajátítást kérőnek – a kisajátítási kérelem benyújtását megelőző egy éven belül megtett – ajánlatát a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult a kézhezvételtől számított harminc napon belül nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik;

b) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult személye nem állapítható meg egyértelműen, illetve az ingatlan tulajdonjogával összefüggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezték, feljegyzés alatt áll, illetve más módon igazolták; vagy

c) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult lakóhelye, tartózkodási helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajátítást kérő ajánlatának közlése részükre egyéb körülményeik folytán rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna; önmagában a tulajdonosok vagy más kártalanításra jogosultak nagy száma nem minősül ilyen egyéb körülménynek.
4. § (1) A 2. § szerint közérdekű célokra az alábbi esetekben lehetséges kisajátítás:

k) vízgazdálkodási és víziközmű-szolgáltatási feladatok ellátása céljából, ha

ka) a Vásárhelyi Terv Továbbfejlesztése szerinti nyomvonalas létesítménynek jogszabállyal megállapított nyomvonalon való megépítése,

kb) vízkár elhárítási (árvíz, belvíz, aszály) célú vízilétesítmények megvalósítása,

kc) közműves vízellátó és szennyvízkezelő és -elvezető létesítmények megvalósítása,

kd) felszíni és felszín alatti vízkészletek közérdekű igénybevétele, tározása, el-, illetve továbbvezetését szolgáló létesítmények megvalósítása,

ke) a közcélú vízilétesítmény, illetve vízbázisok (távlati vízbázisok) belső védőövezetének biztosítása érdekében szükséges;
A 24. § (4) bek. értelmében a célban megjelölt tevékenység vagy beruházás megkezdésének és ütemezésének időpontját is meg kell adni.

Amennyiben a csatorna az önkormányzat tulajdonába kerül, úgy annak rendszeres karbantartásával, a mederfenék folyamatos kotrásával megelőzhetjük vagy enyhíthetjük a felszíni vizek okozta károk mértékét.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

Határozati javaslat

1. pont:

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a Molnár Viktor László 8451 Ajka, Virágos u. 12. szám alatti lakos tulajdonát képező ajkai 01094/3 hrsz-ú „csatorna” megnevezésű 6184 m2 térmértékű ingatlan kisajátítását kezdeményezi.
A Képviselő-testület kijelenti, hogy:

1. Az ajkai 01094/3 hrsz-ú „csatorna” megnevezésű 6184 m2 térmértékű ingatlan kisajátítása vízgazdálkodás, ezen belül vízkár elhárítás céljából szükséges.


2. A csatorna a felszíni vizeket jelen állapotában nem tudja elvezetni, a rendszeres kiáradások, az áteresznél előforduló sodrási törmelék lerakódások miatt a szomszédos mezőgazdasági területekre, a lakóházakra és az országos közút állapotára, a közúton közlekedőkre forgalmára is állandó veszélyt jelent. 
3. Ajka város Önkormányzata kijelenti, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésére áll.

4. A beruházás ütemezése:

tervezett kezdő időpontja: 2018. június hó 30. napja 

tervezett befejezése 2019. november 30.


5. Az érintett fejlesztés pénzügyi elszámolás határideje 2019. december hó 31. napja

6. A kisajátított területet 50 évig az önkormányzat vízgazdálkodási célra belvízelvezető csatornaként kívánja felhasználni.

7. Az ingatlan tulajdonos neve:

tulajdoni lap szerint: Molnár Viktor László tulajdoni arány: 1/1
tulajdoni lap szerinti címe: 8451 Ajka, Virágos u. 12.
az ingatlan terhei:

III/3. alatt 38094/2005. számon: vízvezetési szolgalmi jog
jogosultja: Bakonykarszt Víz- és Csatornamű Zrt.
tulajdoni lap szerinti címe: 8200 Veszprém,Pápai út 41.
III/4. alatt 37400/2009. számon: végrehajtási jog 297v 000181/07.
jogosultja: CIB Credit Zrt.

tulajdoni lap szerinti címe: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
III/5. alatt 37401/2009. számon: végrehajtási jog 2997v 000573/06

Jogosultja: Tóth Dezső

Tulajdoni lap szerinti címe: 8451 Ajka, Virágos u. 14.

III/6. alatt 37402/2009 számon: végrehajtási jog 297v 000572/06

Jogosultja: Tóth Dezső

Tulajdoni lap szerinti címe: 8451 Ajka, Virágos u. 14.

III/7. alatt 37406/2009. számon: végrehajtási jog 

Jogosultja: Dr. Gelencsér Éva

Tulajdoni lap szerinti címe: 8400 Ajka, Vörösmarty u. 23.

III/8. alatt 27428/2009. számon: végrehajtási jog

Jogosultja: Pécsi Miklósné

Tulajdoni lap szerinti címe: 9063 Nagybajcs, Petőfi Sándor u. 42.

III/9. alatt 37429/2009. számon: végrehajtási jog

Jogosultja: Balaton-Felvidéki Takarékszövetkezet

Tulajdoni lap szerinti címe: 8258 Badacsonytomaj, Kert u. 12.

III/10. alatt 37430/2009. számon: végrehajtási jog

Jogosultja: Cseh irén Marcella

Tulajdoni lap szerinti címe: 8200 Veszprém, Vécsey Károly u. 8. B. 

lph. III/2.

III/11. alatt 37431/2009. számon: végrehajtási jog

Jogosultja: JAX Hungária Kft.

Tulajdoni lap szerinti címe: 8500 Pápa, Margaréta u. 8/4.

III/12. alatt 37434/2009. számon: végrehajtási jog

Jogosultja: Michael Rosenauer

Tulajdoni lap szerinti címe: Ausztria, Wien, Hetzendorfer str. 75/A. Top 8.
III/13. alatt 35867/2012. számon: vezetékjog

Jogosultja: E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt.

Tulajdoni lap szerinti címe: 9027 Győr, Kandó Kálmán u. 11-13.

A Képviselő-testület utasítja és felhatalmazza a polgármestert, hogy:

· a kisajátítási eljárást Ajka város Önkormányzata kérésére annak nevében eljárva indítsa meg, 

· a kártalanítási összeget a 2017. évi költségvetésbe tervezze be.
Felelős: polgármester

Határidő: azonnal

Ajka, 2017. február 21.

Schwartz Béla


polgármester
Térképvázlat
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