AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-100  fax:(88) 212-794

e-mail: varosepites@hivatal.ajka.hu

Ügyszám: 6/2-1 /2016.

Készítette: Hornyák Attila főépítész

Tárgy: Településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos előzetes döntés.
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2016. január 26-i rendkívüli ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka területén felmerült fejlesztési igények miatt a hatályos településrendezési eszközök módosítására van szükség. 

A tervezett módosítások a következők:

1. Az ipari park területén övezeti paraméterek megváltoztatása, új beruházói igények biztosítása érdekében 
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Jelenleg hatályos övezeti  paraméterek a következők:
	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Gksz-4
	SZ
	35
	12,5
	5000
	1,0
	40


Befektető gyártó üzemet tervez építeni az ipari park keleti szektorában az 5748/5 és az 5748/6. hrsz. alatti ingatlanból leválasztásra kerülő ingatlanon. A rendelkezésre álló, jelenleg üres terület alkalmassá tehető az üzem elhelyezésére, amennyiben az övezeti besorolást a következők szerint megváltoztatjuk:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Gksz-ÚJ
	SZ
	40
	15,0
	5000
	1,0
	30


Az övezeti besorolást, amely jelenleg Gksz-4 a teljes tömbre meg kell változtatni a fenti paraméterek biztosítására, így új övezeti előírást kell megalkotni és a helyi építési szabályzatba beilleszteni.

A beruházó a területen első ütemben kb. 2000 m2 alapterületű gyártó csarnokot kíván megvalósítani, majd az üzem beindítását követően újabb kb. 2000 m2 alapterülettel kívánja azt bővíteni. A tervezett épületben a technológiai adottságok kiszolgálására tervezett épület magassága meghaladja a jelenleg előírt 12,5 métert, így a legnagyobb építménymagasság előírást is módosítani kell. A zöldfelületi arány minimális mértékét is módosítani szükséges, hogy biztosítható legyen az üzem körüli kiszolgáló burkolt felületek szükséges mértéke.

2. A Rákóczi –Hét Vezér utca találkozásánál a közlekedési terület és a 1799/14. hrsz. alatti ingatlan szabályozásának pontosítása
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A Képviselő-testület korábbi döntése értelmében az önkormányzat értékesíti a Rákóczi Ferenc utca és a Hét Vezér utca találkozásánál lévő kb. 300 m2 nagyságú területet a szomszédos fitnesz épület bővítéséhez. A jelenleg hatályos előírások az értékesítésre szánt földrészletet közlekedési területként szabályozza, így szükséges a településrendezési eszközök módosítása. A javaslat szerint a Rákóczi Ferenc utca egyenes vonal mentén kerülne kiszabályozásra és az így kialakuló területet a 1799/14. hrsz. alatti ingatlanhoz lehet kapcsolni. A fitnesz épület területének szabályozását javasoljuk településközpont övezetbe átsorolni, valamint 60 %-os maximális beépítés mértéket és a maximum 9,0 méteres építménymagasságot biztosítani. 
3. Az 1469. hrsz. alatti ingatlan övezeti átsorolása

Molnár Gábor Műhely Alapítvány által használt épület bővítését tervezik az Ifjúság és Móra Ferenc utca sarkán álló ingatlan esetében. A fejlesztés eredményeként szeretnék a jelenlegi foglakoztatói kapacitást megnövelni, ehhez a meglévő épület alapterületét kell megnövelni. A jelenlegi szabályozás ezt nem teszi lehetővé, így szükséges az új építési övezetbe átsorolni az ingatlant.
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A javasolt övezeti besorolás a következő:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	Legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Vt-5
	SZ
	50
	7,5
	K
	1,0
	30


4. Bajcsy-Zsilinszky Endre utcában lévő 390/11. hrsz. alatti ingatlan visszasorolása közlekedési területbe

A korábbiakban közlekedési területként szabályozott 390/11. hrsz. alatti ingatlan a szabályozási tervünk digitalizálása során átkerült a lakó területbe, viszont azóta is, a szomszédos ingatlanok erről a területről közelíthetők meg járművel. Javasoljuk, hogy a településrendezési terv módosításával állítsuk vissza a korábbi állapotnak megfelelően a terület szabályozását, vagyis a 390/11. hrsz. alatti ingatlan újra közlekedési terület besorolás alá kerüljön.
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A fenti módosítások kapcsán jelenleg előzetes döntést kell hozni, amely kizárólag a településrendezési eszközök módosítására vonatkozó jogszabály szerinti eljárás megindítására vonatkozik. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.../2016. (I.26.) Kt. határozat

Ajka város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a következő módosítások tekintetében megindítja a 314/2012. (XI.9.) Kormányrendelet szerint a településrendezési eszközök módosítását. 
1. Az ipari park területén új övezeti paraméterek kerülnek meghatározásra az előterjesztésben szereplő területen az alábbiak szerint:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti
	beépítés
	legnagyobb
	épületek
	legkisebb
	max.
	minimális

	 jele
	 módja
	beépítettsége % 
	legnagyobb építmény-magassága (m)
	területe 

m2
	szintter.

mutató
	zöldfelületi

aránya %

	Gksz
	SZ
	40
	15,0
	5000
	1,0
	30


2. A Rákóczi –Hét Vezér utca találkozásánál a közlekedési terület és a 1799/14. hrsz. alatti ingatlan szabályozásának pontosítása eredményeként településközponti övezetbe kerül a 1799/14. hrsz. alatti ingatlan és kiegészítéseként a 1799/17. hrsz. alatti telekből leválasztásra kerülő kb. 300 m2 nagyságú terület. Az új övezetei besorolás maximális 60%-os beépítettséget és maximum 9,00 méter magas építménymagasságot fog tartalmazni.

3. Az 1469. hrsz. alatti ingatlant Lk-5 övezetből Vt-5 övezetbe kell átsorolni.

4. A Bajcsy-Zsilinszky Endre utcában lévő 390/11. hrsz. alatti ingatlan kerüljön közlekedési területbe.
Ajka város Önkormányzat Képviselő-testülete utasítja a polgármestert, hogy a fenti területeket érintő településrendezési eszközök módosításához szükséges tervezési szerződéseket kösse meg és indítsa meg a településrendezési eszközök módosításának folyamatát.
Felelős: polgármester

Határidő: azonnal
Ajka, 2016. január 22.








      …………………………..

Schwartz Béla

          polgármester



