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JEGYZOKONYV

a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig
2015. november 25-én 13 6rakor megtartott iilésérdl

Ulés helye: Véroshaza VI. emeleti kisterem
Jelen vannak: Dorner Laszl6 elnok

Pék Attila tanacsnok

Filop Zoltan tag

Dr. Pataricza Gyorgy tag

Récz Gyula kiiltag

Simon Istvan kiiltag

Hiianyz6 képviseld: Do6métor Norbert kiiltag

A napirendi pontok targyalasanal jelen vannak:

Kellerné Kovécs Rita titkar, a Pénziigyi Iroda vezet6je

Szabo-Vizy Marta Onkorméanyzati és Humanszolgaltaté Iroda irodavezetd-helyettese
Venczel Antal Epitési és Varosgazdalkodasi Iroda vezetdije

Dorner Laszlo

Ko6szonti a bizottsag tagjait és az iilésen megjelenteket.

Megallapitja, hogy a bizottsag 7 tagja koziil 6 f6 jelen van, az iilés hatarozatképes, azt
megnyitja.

Napirend megallapitasa

Dorner Laszlo

Megkérdezi, hogy van-e valakinek mas javaslata a napirendi ponttal kapcsolatban.

Fiilop Zoltan

Javasolja az 1. napirendi pont - telekadordl sz6l6 0j rendelet megalkotisa - levételét a
napirendrdl. Véleménye szerint a telekadorol szol6 elbterjesztésnek tobb forumon at kellene
még futnia, egyeztetésekre lenne sziikség az érdekvédelmi szervektdl elkezdve tSbb mads
szervvel is, végig kell gondolni, hogy milyen hatdsai lehetnek ennek a rendeletnek.



Dorner Laszlo

Ez a rendelet a 2016. évi koltségvetés egyik alapbazisa. A Mal Zrt. tovabbra sem tudja fizetni,
s6t elmaradésa van az ipariizési addval, ami éves szinten kb. 130-150 millié forintot jelentene.
Ezt a kiesést mindenképpen pétolni sziikséges, masrészt szabalyozasra szorult mar a telekado
rendezése is.

Szavazasra teszi fel Fiilop Zoltan képviseld javaslatat.

Megallapitja, hogy a bizottsdg 2 igen szavazattal, 4 nem szavazattal és tartdzkodas nélkiil a
javaslatot elvetette.

Dorner Laszlo

Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Megallapitja, hogy a bizottsig 4 igen szavazattal, nem szavazat nélkiil, 2 tartozkodas mellett a
napirendjét elfogadja és meghozza az alabbi hatdrozatat:

100/2015. (X1.25.) PUB hatirozat

A Pénzigyi és Ugyrendi Bizottsag iilésének
napirendjét az alabbiak szerint allapitja meg:

1. Telekaddrdl szol6 Gj rendelet megalkotasa és az
épitményadordl sz6l6 rendelet modositasa
Eléadé: Schwartz Béla polgérmester

2. Nagytoberek Ingatlanforgalmazo- és Kezeld
Kft. tagi hitel kérelme
El6adé: Schwartz Béla polgarmester

3. A Sportvaros Nonprofit Kft. Alapit6 Okirata
Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

Napirend

1. Telekadérdl sz616 vij rendelet megalkotisa és az épitményadorol sz6l6 rendelet
modositasa
Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

Dorner Laszlo

Van-e valakinek kérdése a napirendi ponttal kapcsolatban?

Fillop Zoltan

Mi indokolja azt, hogy a Fénix Ipari Parkhoz tartozé teriileten 5 Ft/m? az adé mértéke, a
mellette 16v6 ipari park teriiletén pedig 300 Ft/m? az ad6é mértéke? Miért az Ajkan miik6do
tobbi vallalkozasnak kell megfizetnie a Mal Zrt. helyett az ad6t? Az anyagban szerepld



beépitési kotelezettség, mely Ggy szdl, hogy a beépitetlen teriiletek esetében a teriilet teljes
nagysaganak a 15%-ara ir ki beépitési kotelezettséget, milyen felsé jogszabély alapjan tudja
ezt az 6nkorményzat érvényesiteni? Amennyiben van valakinek egy 3000 m?-es telke és
nincsen rajta épiilet, akkor az énkormanyzat két dolgot tesz, kivet r4 300 Ft/m?-enkénti adot,
- ami 1 millié forint, illetve koételezi arra, hogy a teriilet teljes méretének a 15%-at épitse be. fgy
a 3000 m*-es telekre kételezi, hogy egy 450 m?-es csarnokot hiizzon fel. Mi alapjan lehet egy
vallalkozast ilyenre kotelezni? Hogyan miikodik az, ha valaki vesz egy telket és eltervezi,
hogy arra épit egy 150-200 m? koriili csarnokot, vagy garazst, ipari létesitményt, vagy barmit,
hogyan lehet valakit arra kotelezni, hogy a 20 millié forintos beruhdzasédhoz képest, 50 millié
Ft-ért haromszor akkora ingatlant épitsen? Amennyiben ezt nem tudja megtenni, akkor 1
milli6 forint ado terheli. Jelen pillanatban ez az ajkai ipari parkban mennyire lesz inspirélo,
szimpatikus az ilyen irdnyd adoteher, nem beszélve arrdl, hogy az épitményad6 arat, ami jelen
pillanatban 1550 Ft/ m? 4rat 13%-kal kivanja a polgarmester ur megemelni. Erti azt, hogy kell
a pénz, hogy az adokat némileg id6nként modositani kell, idénkén sziikség van olyan adok
bevezetésére, amelyek eddig nem voltak, az 6nkormanyzatnak miikddnie kell, de azért az élni
és éIni hagyni elvet fenn kellene tartani.

Pék Attila

Ajka vérosnak van egy belteriilete és van egy kézigazgatasi teriilete, a ketté kozott vannak
azok a bizonyos helyrajzi szamu ingatlanok, melyek az anyagban most bevonasra keriiltek.
Amelyik nem belteriilet, de ezen a hatdron beliil van, legyen az egy park 8 hektarral, akkor az
évente 16 milli6 forint ad6t jelent. A Fénix Ipari Parknak vannak teriiletei, és abban vannak
tulajdonosok, akik a sajat teriiletiiket megvasaroltak.

Fiil6p Zoltin

Amennyiben belteriiletrél beszélnek, akkor 24 millié forintot kell fizetni.

Dorner Laszlo

Arrél van sz6, hogy nincs mar O forintos teriilet, minden négyzetméter utdn ado6zni kell.
Kivételt képez a csaladi haz 1400 m*"ig adémentes, a felette 16v6 rész adokoteles.

Annak idején, amikor a testiilet meghozta a kedvezményes adoéfizetési feltételeket az ipari
parkra, akkor azért tette azt, hogy a varos kozpontjabdl a vallalkozasokat abba az irdnyba
vigye. A jelen rendelettervezet moddositds ehhez nem nyult hozza. A koltségvetés
Osszedllitasanal valamilyen szinten emelni kell azokat az addkat, amelyekhez az elmult
években nem nyult hozzd a testiilet. Azokon a telkeken lévé vallalkozasok, amelyek
megvettek viszonylag nagy teriileteket és a régi rendelet értelmében ra tettek egy fahazat,
vagy egy konténert, abban az esetben a konténernek az alapteriilete atkeriilt a telekaddbél az
épitményaddba. Amennyiben ezzel kapcsolatban a szamitasokat elvégzik, akkor, ha nagyobb
épitményr6l van is szd, akkor sem sokat valtozik az adé mértéke. Ellenben amennyiben
kisebb épitményrol van szd, akkor nyilvanvaléan jelent6sebb a koltség.

Az adémentességet az Uj rendelet abban szabalyozza, hogy aki a 15%-ot beépiti a teljes
alapteriilethez képest, akkor az adémentessé valik. Amennyiben nem épiti be, akkor nem valik
adomentessé. A holnapi testiileti {ilésen ezt természetesen meg lehet vitatni. A szakemberek
készitettek szamitdsokat, melyek azt mutatjdk, hogy ez esetben nagyobb eltérés van.
Szabdlyozatlan volt ez a teriilet, ezért ezt felil kell vizsgilni, az ad6zas mértékén
természetesen lehet vitatkozni. Ebben a fézisban 15%-ot javasoltak elfogadni, de
természetesen a kovetkezd testiileti iilés utan ez akéar valtozhat is. Az is probléma, hogy a Mal



Zrt. mér régdta nem fizet iparizési addt, igy jelent6s hatralékot halmozott fel a véarossal
szemben.

Fiilop Zoltin

Egy iizletsoron van egy 12 m?-es ékszerbolt, ahol lehet 200 millié forintot forgalmazni évente
és van mellette egy 70 m?-es divatiru, ami éves szinten 15 milli6 forintot tud csak
forgalmazni, akkor ott is okozhat fesziiltséget, de mégsem fognak azon Osszeveszni, hogy
mennyi ingatlanadét fizetnek. Végig kell gondolni azt, hogy az ipari parkban a szabaly
alapvetben egy zoldmez6s beruhazasnal az, hogy a teleknek a 30%-a épithetd be. 3000 m?-es
ingatlan esetében 1000 m?-t feltételez, amennyiben annak az 1000 m2-nek a 15%-ra még
kotelez az onkorményzat, az talan még kezelhets, hiszen egy zoldmezOs beruhazashoz
igazitott 30%-o0s beépitési lehet6ségnek a 15%-ara kotelez, hogy hasznalja az illeté. Ezt is
megkérddjelezi, mert erre sem kapott valaszt. Véleménye szerint tiirelmi idére is sziikség
lenne, a vasarlast kovetd 6t éven beliil, de lehet akar harom, vagy két év is, de kell tiirelmi id6.
Elnok ur felhivta a figyelmét, hogy a bizottsagi tiiléseken legyenek kibeszélve az
eldterjesztések, a hatarozati javaslatok. Ellenben a bizottsagi iiléseken soha nem vesz részt a
polgarmester, az alpolgarmester és a jegyz0 sem, igy a feltett kérdések jelentds részére nem
kapnak vélaszt.

Dorner Laszlo

Ok és okozati sszefliggés van. Az épitményadorol és a telekadorol targyal most a bizottsag.
A toérvény szavainak a betartasa alapjan a rendelet elfogadasra keriil, annak vonzatai lehetnek.
Lehet olyan olvasata is, hogy gy éli meg a vallalkozo, aki éppen épitkezni szeretne, hogy a
rendeletek téle olyat kovetelnek, melyet az 6 ereje nem enged meg. A masik oldalon viszont
ott vannak azok a véllalkozasok, melyek mar befutottak. Meg lehet nézni azt, hogy melyek
azok a vallalkozasok, akik teriiletet vettek és felépitettek egy kis épitményt ra €s ezzel kiestek
az ingatlanadobdl, de bent vannak az épitményadoban. Azok, akik valéban komolyan
gondoljak a befektetésiiket, ott lehessen keresni valamiféle megoldast.

Pék Attila

Az elGterjesztés a csarnokokkal foglalkozik, de nem minden vallalkozésnak kellenek
csarnokok. Példaul egy autdkereskedésnek sem kell csarnok, elég egy pavilon is.

5000 m?-nél a minimum 15%, mely alatt van a telekadd, ebben az esetben 750 m?-rél
beszélnek, ha az csak 600 m?, mely mar beépitésre keriilt, és mar nincs t6bb beépithetd hely,
akkor mi torténik, telekadot, avagy épitményadoét fizet a vallalkozés?

Dorner Laszlo

A most targyalt rendelet feketén-fehéren targyalja ezt a kérdést. Arrdl van sz6, amennyiben a
teriilet 15%-at nem épiti be, barmilyen vallalkozasrdl is van sz6, melyre az engedélyt
megkapta, akkor fizetnie kell a telekadét. Amennyiben a 15%-ot beépitette, akkor mar
megszerzi a hatosagtol az épitési, funkciondlis engedélyeket, ebben az esetben a telekadobdl
atlép az épitményadoba. A szamitdsokat természetesen at lehet beszélni. A telekadd és az
ingatlanadé majdhogynem azonos. A fent emlitett esetben viszont nagy a kiilénbség.



Fiilop Zoltan

Amennyiben 600 m’-es ingatlant épit és 750 m?-es ingatlant kell épitenie a vallalkozénak,
akkor 600 m*-es ingatlan utdn nem fizet ingatlanadét, csak az 5-6 ezer m?-es telekadét fizeti
meg.

Dorner Laszlo

Igen, ez igy van. Amennyiben a 15%-ot nem haladja meg és megkapja ra a hatdsagi
engedélyeket a miikodéséhez, abban az esetben marad a telekado fizetési kotelezettségben.

Dr. Pataricza Gyoregy

Ilyen mértékli adoztatdsndl meg kell vizsgalni, hogy a vagyon elvonidsa megtorténik-e
viszonylag rovid idén beliil. Ilyen adoztatas mellett eléfordulhat, hogy 5-8 év alatt a varos
elvonja a telek arat, mely mar luxusadéba megy at és azért mégis csak vallalkozasokrél van
sz6. Tapasztalata szerint az €pitményado az elmilt 10-15 évben a haromszoroséara emelkedett.
Meg kell vizsgalni, hogy van-e fels6 hatar. Kiilon kérdés az, hogy a varosnak ezek utén lesz-e
vonzereje.

Pék Attila
Jelzi, hogy a szavazasnal azért fogja megszavazni a hatdrozati javaslatot, mert nem szeretné

azt a nézetet kelteni, hogy a sajat vallalkozasa miatt bujik ki a szavazas aldl, de a testiileti
tilésre, amennyiben nem valtozik a javaslat, akkor valtoztatni fog a véleményén.

Fiilop Zoltan

Ha van egy meglévé telek, amelyiken van mar egy ingatlan, akkor janudr 1-t6] mi vonatkozik
arra a tertiletre?

Dorner Laszlé

Akinek ma rajt van az ingatlandn egy 2x6 m-es fahdza és abban gy(isziiket gyart, az jelen
pillanatban épitményadé ala esik, januartdl viszont telekadét fog fizetni.

Racz Gyula

Méltanyossag elvének kellene miikddnie a tekintetben, hogy ki mennyire terhelhets. A
beépitési kotelezettség egy olyan tevékenység esetében, ahol kiilszini tarolo lehetésége van,
ebben az esetben az épitmény fogalmat ki kellene terjeszteni a tekintetben, hogy ahol a gépek
tarolésa torténik, az mindsiiljon olyan épitménynek, mely az adokételezettséget enyhiti.

Az ingatlan- és az épitményadd kozott felvetddott, hogy mini barakkot felépit s igy atcsuszik
a masik adonembe, a két jogi kotelezettség kozott a szamara kedvezdbbre. Az ilyen
helyzetekre precedens szabélyokat kellene hozni. Véleménye szerint részletesebben lehetne
ezeket a szabélyokat kidolgozni €s kellene a kompromisszum készség.



Fiilop Zoltan

Valakinek van egy 3000 m? nagysag telke, egy csaladi haz 4ll rajta, akkor 1400 m?-ig a telke
adomentes, folotte adokoteles, tehat 480 000 Ft ad6t kell fizetnie.

Dorner Laszlo

Igen, ez igy van. A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsdg nevében javasolja a képviselé-testiiletnek
hatarozati javaslat elfogadasat azzal a kiegészitéssel, hogy cs6kkenteni kell a kotelezden
beépitendd teriilet mértékét, két év tirelmi id6 figyelembevétele sziikséges, a vallalkozasok
profiljanak a figyelembevétele, kiilteriilet és a csaladi hdzas Gvezetek adémértékének a
feltilvizsgalata.

Szavazasra teszi fel, hogy a bizottsdg az I. szamu hatarozati javaslat elfogadasat javasolja a
képviselo-testiiletnek.

A bizottsag 4 igen szavazattal, 2 nem szavazattal, tartdzkodads nélkiil meghozza az alébbi
hatérozatat:

101/2015. (X1.25.) PUB hatdrozat

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag ,,Telekadérél
sz616 1) rendelet megalkotdsa”targyu el6terjesztést
megtargyalta és a rendelet egy olvasatban torténd
megalkotdsit javasolja a képvisel6-testiiletnek
azzal a kiegészitéssel, hogy cs6kkenteni kell a
kotelezden beépitendd teriilet mértékét, két év
tirelmi id6 figyelembevétele sziikséges, a
vallalkozasok profiljanak a figyelembevétele,
kiilteriilet és a csaladi hazas Ovezetek
adomértékének a feliilvizsgalata.

A bizottsag felkéri elnokét, hogy a javaslatot
terjessze a képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: 2015. november 26.
Felel6s: a bizottsag elndke

Dorner Laszlo

Szavazasra teszi fel, hogy a bizottsag a II. szamu hatarozati javaslat elfogadéasat javasolja a
képviselo-testiiletnek.

A bizottsag 4 igen szavazattal, nem szavazat nélkiil, 2 tartdzkodas mellett meghozza az alabbi
hatarozatat:

102/2015. (X1.25.) PUB hatdrozat

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag az
,Epitményadérél sz6l6 rendeletek médositasa”
targyu eldterjesztést megtargyalta és a rendelet egy
olvasatban t06rténé megalkotasat javasolja a
képviselo-testiiletnek.




A bizottsag felkéri elnokét, hogy a javaslatot
terjessze a képviseld-testiilet elé.

Hatarid6é: 2015. november 26.
Felelds: a bizottsag elnoke

2. Nagytoberek Ingatlanforgalmazé- és Kezel6 Kft. tagi hitel kérelme
El6adé: Schwartz Béla polgarmester

Dorner Laszlo

Az anyagban egyértelmiien szerepel, hogy nem teljesitette azokat a feladatokat, melyeket
elvart a testiilet az lizleti tervben, ezért tagi hitelt kell folyésitani a Kft. részére.

Fiilop Zoltan

Tudomésa szerint a Nagytoberek Ingatlanforgalmazd- és Kezel6 Kft. is rendelkezik
foldtulajdonokkal. A meglévé foldtulajdona utdn, mint 6nalld gazdasagi tarsasdgnak
ugyanolyan addfizetési kotelezettsége lesz januartdl. Még arra sem képes, hogy miik6djon,
akkor miként fogja az adofizetést teljesiteni.

Dorner Laszlo

Némi fellendiilés tapasztalhat6 az ingatlanpiacon, igy van remény arra, hogy rendbe j6jjenek a
dolgaik.

Szavazasra teszi fel, hogy a bizottsag a hatarozati javaslat elfogaddsat javasolja a képvisels-
testiiletnek.

A bizottsag 4 igen szavazattal, nem szavazat nélkiil, 2 tartézkodas mellett meghozza az alabbi
hatarozatat:

103/2015. (X1.25.) PUB hatarozat

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag , Nagytoberek
Ingatlanforgalmazé- és Kezelé Kft. tagi hitel
kérelme” targyli elGterjesztést megtargyalta és a
hatdrozati javaslat elfogaddsat javasolja a
képviselo-testiiletnek.

A bizottsag felkéri elndkét, hogy a javaslatot
terjessze a képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: 2015. november 26.
Felelos: a bizottsag elndke



3. A Sportvaros Nonprofit Kft. Alapité Okirata
Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

Dorner Laszlo

Torzstokével 1étrehozasra keriilt a Sportvaros Nonprofit Kft., az Alapité Okirata elkésziilt,
kiosztéasra keriilt. A képvisel6-testiilet el6tt kell megvalasztani a torvény altal el6irt elndkot és
tagokat.

Szavazasra teszi fel, hogy a bizottsag a hatarozati javaslat elfogadasat javasolja a képviseld-
testliletnek.

A bizottsag 6 igen szavazattal, nem szavazat és tartdzkodas nélkiil meghozza az alabbi
hatédrozatat:

104/2015. (X1.25.) PUB hatirozat

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag ,,A Sportvaros
Nonprofit Kft. Alapit6 Okirata > targyu
el6terjesztést megtargyalta és a hatarozati javaslat
elfogadasat javasolja a képvisel6-testiiletnek.

A bizottsag felkéri elnokét, hogy a javaslatot
terjessze a képvisel-testiilet elé.

Hataridé: 2015. november 26.
Felelos: a bizottsag elndke

Dorner Laszlo

Megkoszoni a képviselok és a vendégek részvételét, a bizottsagi tilést 14:00 orakor bezérja.

K.m.f.

Pék Atti;a )

a bizottsag taniacsnoka




