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ELOTERJESZTES

a Népjoléti Bizottsag 2023. szeptember 5-i iilésére

Tisztelt Bizottsag!

Jelen beszamolonkban Ajka Varos Onkormaényzata tulajdonat képezd szocialis- és
egy¢b bérlakédsok iizemeltetési tevékenységét érintd legfontosabb valtozasokrol
szamolunk be 2023. év . félévére vonatkozodan.

Az emlitett idészakban az onkormanyzati lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
28/2015. (XII.10.) 6nkormanyzati rendelet nem valtozott.

Lakasallomany alakulasa

Az el6zd, 2022. év december 31. allapotot bemutatd beszdmolonk 6ta nem tortént
valtozas az Onkormdanyzati tulajdonban 1évd bérlakasok allomédnyaban. Jelenleg is

102 db bérlakas tizemeltetését végezziik megbizasi szerz6dés alapjan.

A lakésallomany Osszetételét, valamint az {iresen all6 bérlakdsok listajat az

1. sz. és 2. sz. tabldzat mutatja.

1.sz. tablazat

Bérleti szerz6dés )
Lakis tipusa | "t | Moo | Ure i e
db db db db m?
Szocialis bérlakas 56 5 - 61 2329
Sziikséglakas - - 3 3 57
Piaci alapu bérlakas - - - - -
Koltség alapu bérlakas 11 23 4 38 1412
Osszesen: 67 28 102 3798
2.sz. tabldzat
Cime Hrsz. /z‘rfg)t Lakas jellege Miiszaki allapot

1| Ajka, Mora F.u. 20. 4/2. 1482/A/29 17 sziikséglakas nem bekoltozhetd
2 | Ajka, Mora F. u. 20. 4/1. 1482/A/28 28 sziikséglakas nem bekoltozhetd
3 | Ajka, Frankel Le6 u. 10. fsz. 1. | 1452/A/1 12 sziikséglakas nem bekoltozhetd
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4 | Ajka, Padragi Gt 207. mfsz. 6. | 10792/7/A/10 31 egyéb bérlakas | bekdltozhetd
S | Ajka, Padragi Gt 207. mfsz. 7. | 10792/7/A/11 31 egyéb bérlakas | bekdltozhetd
6 | Ajka, Padragi ut 207. mfsz. 8. | 10792/7/A/12 46 egyéb bérlakas | bekoltdzhetd
7 | Ajka, Padragi Gt 207. 1/8. 10792/7/A/20 45 egyéb bérlakas | bekoltozhetd

A tablazatokbol jol latszik, hogy jelenleg nincs iires szocialis bérlakasunk, mind a 61
db ingatlan bérbeadasra keriilt.

Ebbdl 56 db ingatlanra hatarozatlan ideji bérleti szerzodést kotottiink, 5 db lakast
hatarozott idére adtunk ki krizishelyzetben 1év6 személyek részére.

A krizishelyzetre valo tekintettel kotott bérleti szerz0dés iddtartama maximum 180
nap. Ez indokolt esetben tovdbbi 90 nappal meghosszabbithatd, amennyiben a
kérelem benytjtasa idopontjaban a bérld lakbér- és koziizemi dij hatralékkal nem
rendelkezik.

Tapasztalat, hogy a krizishelyzetben 1évé bérlok kihasznaljak a bérleti szerzodés
meghosszabbithatésaganak lehet6ségét, van, aki mar tobb mint 3 éve ¢l igy az
ingatlanban.

3 db sziikséglakasunk all liresen, mely sajnos nem bekoltdzhetd allapota, felujitasa
tobbmillioés beruhazas lenne.

Osszességében elmondhaté, hogy szocialisan raszoruld személy részére csak abban az
esetben tudunk lakhatast biztositani, ha egy bérelt ingatlant valamilyen ok folytan
visszavesziink, vagy a bérld elhaldlozik és nincs a bérleti jog folytatdsara jogosult
személy.

A Fecskehazi ingatlanok tobbnyire lakottak, maximum 1-2 hénapig all iiresen egy-egy
lakas, amig a bérldkijeldlés meg nem torténik.

A lakoépiiletet Ajka Varos Onkormanyzata a lakascélu allami tamogatasokrol szold
12/2001.(I.31.) Kormdanyrendelet szerinti pdalyazati tamogatasbol ujitotta fel.
A 2004. jalius 15. napjaval megkotott tdmogatasi szerzddés alapjan az egyik
kotelezettség, hogy az ingatlanokat az Onkormanyzat 20 évig bérlakasként {izemelteti.
Ez a véllalas 2024. els6 negyedévében lejar, igy az ingatlanok értékesithetdek lesznek.
A bérloknek fel lett ajanlva az ingatlan megvételre, az ezzel kapcsolatos tigyintézést a
Szocialis és Igazgatasi [roda végzi.

Az Ajka-Padragkuti Galambhazban tobb ingatlan is {iresen all, melyet fiatal paroknak
vagy varosi érdekbdl Ajkan munkét vallald személyek részére tartanak fenn. Véarosi
érdekbdl torténd kiutalds esetén a bérldk a koltségelvli ingatlanok bérleti dijatol
eltéréen piaci arat fizetnek.

Eloirasok-bevételek alakulasa

A lakbér + rezsidij el6irasokat, valamint a befizetéseket 2023. év 1. félévére
vonatkozoan a 3. sz. mell¢klet tartalmazza.

3. sz. melléklet

Dijcsoport El6iras (Ft) Brutto Bevétel (Ft) Bruttd
Lakbér (Afa 27%) 8 166 982 7519 280
Ko6z6s ktg lizemeltetési (Afa 27%) 1491 807 1335794
Viz és csatorna dij (Afa 27%) 326 639 232 377
Osszesen: 9985 428 9087 451

Fentiek alapjan a bérlok fizetési hajlandosaga: 91%




Bérleti viszonyok alakulasa

2023. év L. félévében 11 alkalommal kotottiink lakésbérleti szerzodést:

2 esetben fiatal parokkal a Fecskehazban,

2 esetben varosi érdekbol,

2 esetben a bérld elhunyt, igy a bérleti jog folytatasara jogosult személlyel,
5 esetben pedig krizishelyzetre valo tekintettel szerz6dést hosszabbitottunk.

4 alkalommal tortént lakasvisszavétel:
— 2 db Fecskehazi és 1 db Galambhazi bérlemény esetében a fiatal parok
ingatlant szereztek,
— 2 db varosi érdekbdl kiutalt ingatlant k6z0s megegyezés alapjan visszavettiink.

Uzemeltetést érint6 valtozasok

Az el6z0 beszamolonkban emlitettiik, hogy 2022. augusztus 1-t61 a 217/2022. (VL
17.) Korm. rendelet értelmében megvaltozott az egyetemes gaz- ¢és villamosenergia-
szolgéaltatas igénybevételére jogosult ligyfelek kore, mely valtozas az tizemeltetésiink
¢s kezelésiink alatt all6 Iparos u. 8. Tarsashaz és Fecskehaz lakoit is érintette.

A kozosségi fogyasztasi helyek, mind a gz, mind a villamos-energia tekintetében az
Ajkait Kft. nevén voltak, azonban mint gazdasagi tarsasag az egyetemes szolgaltatasra
mar nem voltunk jogosultak. Ezért az Iparos u. 8. tarsashaz és a Fecskehaz kezelését
2022.12.15. napjaval atadtuk a DI-FEL Tarsashazkezelonek, aki mar tobb éve végzi
az Ajka-Padragkut, Padragi ut 207. ,,Galambhaz” tarsashaz lizemeltetését is.

Az atadas—atvétel zokkendmentesen megtortént, a fogyasztasi helyek atirasra keriiltek
a lakokozosség nevére, igy a bérlok szamdara tovabbra is az egyetemes szolgaltatés
keretin beliil kedvezményes lakossagi aron érhet6 el gaz és villamos-energia.

Karbantartas

A kordbbi évek gyakorlatinak megfeleléen, - anyagi lehetdségeinkhez képest,
2023. elsé félévében is folytattuk az Onkormanyzati lakdingatlanoknak (lakasok,
tarsashazak) napi akut hibaelharitasi, javitdsi munkalatain feliil, az 6nkormanyzati
tulajdontt  lakasok, épiiletek preventiv  allagmegdrzési, feltjitasi, illetve
épiiletgépészeti karbantartasi feladatait.

Fent jelzett iddszakban a legsiirgetobb, a legnagyobb volumenli és egyben a leg
koltségigényesebb tétel, az Ajka-Padragkut, Iparos u. 8. sz. alatti 11 lakasos tarsashazi
ingatlan évek ota felyjitasra vard hidegviz vezetékrendszerének teljes cseréje, amely
mindent Osszevetve, mintegy 3 millié forintos koltséget jelentett. Tovabba ugyanezen
ingatlan gazkazanjanak vezérldpanelje is cserére szorult még a fiitési szezonban.

Az év elsd félévben tovabbra is folytatodtak kiilonbozd lakdingatlanok felujitasi
munkalatai. Ezek koziil is kiemelkedett az Ajka-Padragkut, Padragi u. 207. sz. 4.
szamu alagsori lakdsanak felujitdsi munkalata, ahol szinte a teljes falazat atazéasa
miatt, teljes korii vizszigetelési és csempézési munkat kellett elvégezni.

A 2022. december hoénapban lejart, (de még ki nem cserélt) hitelességii, hideg és
meleg vizorak tovabbi cseréjét és azok plombalésat is el kellett végeztetniink, melyet
teljes egészében az ingatlantulajdonosi jogokat gyakorld Ajkait Befektetési és
Fejlesztési Kft.-nek kellett allnia.



Mint ahogy eddig is, ugy tovabbra is célunk az, hogy a rank harul6 feladatok
elvégzését, minél hatékonyabban, szakszeriibben és a lehetd leg koltéstakarékosabb
modon végezziik, végeztessiik el.

A tovabbiakban pedig tablazatban kozoljiik, a fent megjelolt beruhazasokra forditott
pénzeszkozok kimutatasat:

4. sz. melléklet

2023. év L. féleév

Karbantartasra/felgjitasra forditott koltségek 3 574 473,- Ft (nettod)

- ¢ebbdl Ajka Véros Onkormanyzatinak

tovabbszamlazott 2 052 500,- Ft (netto)

Hatralékkezelés

2023. junius 30. napjaig a bérlok altal felhalmozott gongydlitett hatralék Osszege
2.052.583,- Ft.

Az aktiv, a bérlakdsban bentlakd bérlok hatraléka ebbdl: 850.934, -Ft (28 bérld
hatraléka/atlagosan 1-2 havi).

A legmagasabb tartozas 2023. junius 30. napjaval: 138.289 Ft.

A kikoltozott bérlok hatraléka: 1.201.649,- Ft, ezen kovetelések leirasa azért nem
tortént még meg, mert a kovetelés behajtasa folyamatban van és a végrehajtod
visszajelzése vagy egyéb informécio alapjan varhat6 az addssag rendezése.

A kOzmi-szolgaltatok  felé  fenndllo  tartozdsokat is  nyilvantartjuk.
A Bakony-Tavhé Kft. a hdodij tartozasokrol minden honapban jelentést kiild,
kiegészitve informacioként, hogy mely bérldvel kotott részletfizetési megallapodast és
az abban foglaltakat a bérld teljesiti-e. Jelenleg 3 bérldvel van részletfizetési
megallapodasuk.

A Bakonykarszt Zrt. a szerzédés felmondasa eldtt tajékoztat minket a bérld
hatralékarol. Ebben az esetben felvessziik a kapcsolatot a bérldvel és felszolitjuk a
hatralék rendezésére. Az elmult id6északban 2 bérlét szolitottunk fel.

Sok esetben, mikor a bérld fizetésképtelen, rendezziik a szolgaltatok fel¢ a tartozast,
majd tovabbszamlazzuk a bérlé felé. Ez plusz koltséget jelent a lakonak, hiszen a
tovabbszamlazassal 27% Afa is terheli a hatralékot.

Lakasértékesités

Az adott idészakban 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 bérlakast nem értékesitettiink.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Ajka Viaros Onkormanyzatanak Népjoléti Bizottsaga az
Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft. onkormanyzati
bérlakasok kezelésérdl szold beszamolojat elfogadja.
Felelés: a bizottsag elndke

Hataridé: 2023. szeptember 30.

Ajka, 2023. augusztus 29.

Péntek Magdolna
Szocialis és Igazgatasi Iroda
irodavezeto



