AJKAI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

SZOCIALIS ES IGAZGATASI IRODA

8401 AJKA, Varoshaza Szabadsag tér 12.

(88) 521-100 fax:(88) 212-794
e-mail: szocig@hivatal.ajka.hu

Ugyszam: 5/169-34/2022.
Készitette: Csuka Mihalyné ligyintézd, Pakai Gergd Lorant ligyvezetd igazgatd
Targy: Az Ajkait Kft. beszdmoloja az 6nkormanyzati bérlakasok kezelésérol

ELOTERJESZTES

a Népjoléti Bizottsag 2023. aprilis 19-i iilésére

Tisztelt Bizottsag!

Jelen beszamolénkban Ajka Varos Onkorményzata tulajdonat képezd szociélis- és
egyéb bérlakdsok iizemeltetési tevékenységét érintd legfontosabb valtozasokrol
szamolunk be 2022. év II. félévére vonatkozoan.

Az emlitett id6szakban az 6nkormanyzati lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szo1o
28/2015. (X11.10.) dnkormanyzati rendelet modositason esett at, mely modositasok
2022.09.01 napjan léptek hatalyba. A bérleti dijakat érinté valtozasokat az alabbi
fejezetben szamszertien is kimutatjuk.

Lakasallomany alakulasa

Az eléz6, 2022. év junius 30. allapotot bemutatd beszamolonk ota nem tortént
valtozas az Onkormanyzati tulajdonban 1évd bérlakasok alloméanyéaban. Jelenleg is
102 db bérlakas lizemeltetését végezziik megbizasi szerzddés alapjan.

Fent emlitett rendelet 2022.09.01-1 modositasa értelmében az dnkormanyzati lakasok
bérleti dijai 20 %-kal emelkedtek.

A lakasallomany Gsszetételét valamint a havi bérleti dijakat az 1.sz. tabldzat mutatja.

1.sz. tablazat


mailto:szocig@hivatal.ajka.hu

Bérleti dij/hé Bérleti dij/ho.
. N s rendelet modositast
Lakas tipusa db m2 rendelet modositast R
. kovetden 20%-0s
megel6zden i
emeléssel
Szocidlis bérlakas 64 2 386 514 938 Ft 614 977 Ft
Piaci alapt bérlakas - - - -
Koltség alapu bérlakas 38 1412 703 050 Ft 842 400 Ft
Osszesen: 102 3798 1217 988 Ft 1457 377 Ft

Eloirasok-bevételek alakulasa

A lakbér + rezsidij elGirasokat 2022. év II félévére vonatkozoan a 2. sz. melléklet

tartalmazza.

2. sz. melléklet

Dijcsoport El6iras (Ft) Bruttd Bevétel (Ft) Brutto
Lakbér (Afa 27%) 7957 990 7 551 635
Ko6z0s ktg lizemeltetési (Afa 27%) 1967 178 1769 452
Gazdij (Afa 27%) 139 870 122 085
Viz és csatorna dij (Afa 27%) 529 227 446 245
Villamos éra dija (Afa 27%) 9 555 9 555
Mellékvizmérd engedélyes terve (Afa 27%) elézé félévben eldirt 34 352
Osszesen: 10 603 820 9933 324

Fentiek alapjan a bérlok fizetési hajlandosaga: 94%

Bérleti viszonyok alakulasa

2022. ¢év 1. félévében 8 alkalommal kotottiink lakasbérleti szerzodést:
— 2 esetben krizishelyzetre valo tekintettel,
— 3 esetben szocidlis raszorultsag alapjan,
— 2 esetben fiatal parokkal a Fecskehazban,
— 1 esetben varosi érdekbol.

5 alkalommal tortént lakasvisszavétel:
— 2 db Fecskehazi bérlemény esetében a fiatal parok ingatlant szereztek,
— 2 krizishelyzetben 1év6 bérld lakhatdsa megoldddott,
— 2 db varosi érdekbdl kiutalt ingatlant k6z6s megegyezés alapjan visszavettiink,
— 2 bérl6 elhunyt.

Uzemeltetést érinté valtozasok

2022. augusztus 1-t8l a 217/2022. (VI. 17.) Korm. rendelet értelmében megvaltozott
az egyetemes gaz- ¢s villamosenergia-szolgaltatas igénybevételére jogosult ligyfelek
kore.



A fenti valtozas érintette az iizemeltetésiink és kezelésiink alatt allo Iparos u. 8.
tarsashaz és az Ujélet u. 18. sz. alatti Fecskehaz lakoit valamint az iiresen 4llo
bérlakasokat, mivel a fogyasztasi helyek ezen ingatlanok esetében az Ajkait Kft.
nevén voltak. Az 0j jogszabaly értelmében egyetemes szolgaltatasra, mint gazdasagi
tarsasag nem vagyunk jogosultak.

Ahhoz hogy a bérlok szamara tovabbra is az egyetemes szolgaltatas keretin beliil
kedvezményes lakossagi aron legyen elérhetd a gaz-, illetve a villamosenergia
szolgaltatds, a kozosségi fogyasztasi helyeket az Ajkait Kft.-r6l a tarsashaz nevére
kellett iratni, kiilonben versenypiaci aron tortént volna az elszamolas. Ennek
megvaldsitasara tarsashazkezeld tevékenységet folytatd szervezet bevondsa valt
sziikségessé.

Megkerestiik a DI-FEL Bt. Tarsashazkezel6t, aki mar tobb éve végzi az Ajka-
Padragkut, Padragi ut 207. ,,Galambhaz” tarsashidz kezelését. Az atadas atvétel
2022. december 15. napjaval megtortént, a fogyasztas mérdk atirasa jelenleg
folyamatban van.

A fogyasztasi helyek atirasaval az Iparos u. 8. tarsashaznal a gazdij nettd egységara
2,3810 Ft/MJ, a haztartasi alapdij 766 Ft/h6 marad.

A fogyasztasi helyek atirasa nélkiil a gazdij versenypiaci nett6 egységara 17,3240
Ft/MJ lenne.

Karbantartas

A korabbi évek gyakorlatanak megfelelden, - anyagi lehetéségeinkhez képest, - 2022.
masodik félévében is folytattuk az Onkormanyzati lakoingatlanoknak (lakasok,
tarsashdzak) napi akut hibaelharitasi, javitdsi munkalatain feliil, az dnkormanyzati
tulajdonu  lakdsok, ¢épiiletek preventiv  allagmegérzési, felyjitasi, illetve
épiiletgépészeti karbantartési feladatait.

Fent jelzett id6szakban a legsiirgetdbb, a legnagyobb volumenii és egyben a leg
koltségigényesebb tétel, az Ajka-Padragkat 192. sz. alatti ingatlan évek 6ta omladozo,
¢letveszélyes melléképiiletének lebontasa, annak tereprendezése volt.

Tovabbi nagy terhet jelentett az Ajka, Mora F. u. 6. 1./4. sz. lakas teljes korti
felujitasa, mely lakast eldtte krizishelyzetre vald hivatkozassal adtdk a bérlének
hasznalatba. Amikor a bérl6t tarthatatlan, italozo, a kozosségi magatartasi normakat
messze figyelmen kiviil hagyo é€letmodja miatt kikoltoztettiik a lakasbol, akkor
szembesiiltiink azzal a ténnyel, hogy ott egy nagyon komoly és koltségigényes
feltjitast kell elvégezniink, ami végiil is mintegy 1.395.290 forintot emésztett fel.

A masodik félévben tovabbra is folytatodtak az évtizedekkel ezeldtt épiilt
lakoingatlanok elavult, viz-, villany-, szennyviz-, falazatok stb. felujitasi,
korszeriisitési, a hatalyos szabvanyoknak megfeleld villamoshalozati berendezések
felyjitasa, cseréje, amik Osszességében szintén tobb millid forintos koltséget rottak
rank.

A 2022. december honapban lejard hitelességli, mintegy 45 db meleg vizora cseréjét
¢s azok plombalast is el kellett végeztetniink, melyet teljes egészében az
ingatlantulajdonosi jogokat gyakorlo Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft.-nek kellett
allnia, tobb szazezer forintos nagysagrendet képezve.



Mint ahogy eddig is, ugy tovabbra is célunk az, hogy a rank harul6é feladatok
elvégzését, minél hatékonyabban, szakszerlibben és a lehetd leg koltéstakarékosabb
modon végezziik, végeztessiik el.

A tovabbiakban pedig tablazatban (is) Osszegezve kozoljik, a fent megjeldlt
beruhazasokra forditott pénzeszkdzok kimutatasat:

3. sz. melléklet

2022. év I1. félév

Karbantartasra/felajitasra forditott koltségek 2 328 460,- Ft

Hatralékkezelés

2022. december 31. napjaig a bérldk altal felhalmozott gongyolitett hatralék Osszege
3.904.160,- Ft.

Az aktiv, a bérlakdsban bentlako bérlok hatraléka ebbdl: 1.390.541, -Ft (22 bérld
hatraléka/atlagosan 1-2 havi).

A legmagasabb hatralékkal rendelkez6 bérld hatraléka 2022. december 31. napjaval:
329.413 Ft. Sajnos halaleset tortént a csaladban, a temetés koltségei miatt nem tudtak
fizetni a lakbért. [d6kdzben a bérld rendezte a tartozasat.

A kikoltozott bérlok hatraléka: 2.513.619,- Ft, ezen kovetelések leirdsa azért nem
tortént még meg, mert a kovetelés behajtasa folyamatban van és a végrehajtod
visszajelzése vagy egyéb informécio alapjan varhato az addssag rendezése.

Természetesen a kdzmii-szolgéltatok felé fennalld tartozasokat is nyilvantartjuk. A
Bakony-Tavhé Kft. havonta elszamolast kiild az Onkormanyzati lakasok hddij
tartozasairdl a részletfizetési megallapodasokrol, illetve a bérlék ellen inditott
végrehajtasi eljarasokrol. Probléma esetén felvessziik a kapcsolatot a bérldvel és
tajékoztatjuk a tovabbi fizetési lehetdségekrol.

A Bakonykarszt Zrt. szintén tdjékoztat minket, miel6tt felmondana a bérldvel kotott
szerz6dését. A mellékszolgaltatasi szerz6dés felmondasat minden esetben szeretnénk
elkeriilni, mivel a szerz6dés ujrakotése (terveztetési- és engedélyeztetési eljaras) elég
magas koltségekkel jar.

Az elsd félévben lakasbérleti szerzddést nem mondtunk fel.
Lakasértékesités

Az adott idészakban dnkormanyzati tulajdonban 1évo bérlakast nem értékesitettiink.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Ajka Varos Onkormanyzatanak Népjoléti Bizottsdga az
Ajkait Befektetési €s Fejlesztési Kft. onkormanyzati
bérlakasok kezelésérdl szolo beszamolojat elfogadja.
Felelds: a bizottsag elndke

Hatarid6:2023. aprilis 30.

Ajka, 2023. aprilis 5.

Péntek Magdolna
Szocialis és lgazgatasi Iroda
irodavezeto



