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Ügyszám: 6/97-2/2018.

Tárgy: A Nagytóberek Kft. hitelbiztosítéki rendszerének módosítása

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. május 23-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagytóberek Kft. (továbbiakban: Kft.) hitelfelvételéhez kapcsolódóan az Újélet utca 8. szám alatt lévő Kaszinó épületére több ingatlannal együtt 80.000.000,- Ft tőke és annak járulékai erejéig egyetemleges jelzálogjog bejegyzéséhez járult hozzá első ranghelyen a Regionális Fejlesztési Finanszírozó Zrt. (továbbiakban: Finanszírozó Zrt.) javára. Ezzel egyidejűleg a Kft. részére folyósított 20 millió forint tagi kölcsön, valamint a Kft-ben tulajdonos Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zrt. (továbbiakban: Közép-Pannon Zrt.) üzletrészének névértéken, azaz 50 millió forint összegért történő kivásárlása okán a Közép-Pannon Zrt. javára második ranghelyen egyetemleges jelzálogjog bejegyzését biztosította. 

2013. július 4. napján sor került az egyetemleges jelzálogjogot biztosító szerződés egységes szerkezetű  közjegyzői okiratba foglalására, ennek megfelelően az Újélet 8. Kft. tulajdonát képező ajkai 1428/A/2 és 1428/A/3 hrsz-ú ingatlanokat a Közép-Pannon Zrt. 80 millió forint összegű hitelének visszafizetését és a Közép-Pannon Zrt. együttesen 70 millió forintos követelésének megtérülését biztosító egyetemleges jelzálogjog terheli. 

Már 2016-ban felmerült annak lehetősége, hogy a Kaszinó épülete pályázati források bevonásával felújításra kerüljön. A pályázati lehetőségek igénybevételének egyik elsődleges feltétele az ingatlan tehermentesítése. 

Ennek érdekében a képviselő-testület a 2016. november 29-ei ülésén hozott 239/2016. (XI. 29.) számú határozatában az ingatlan tehermentesítése érdekében 22 önkormányzati bérlakást ajánlott fel új fedezetként a jelzálogjogosult számára. A testületi döntést követően nyilvánvalóvá vált, hogy önkormányzatunknak – pályázati források hiányában – sem bérlakások vásárlására, sem bérlakások építésére nem lesz lehetősége, ezért új fedezeti ingatlanok bevonása vált szükségessé. Így a jelenlegi előterjesztéshez kapcsolt határozati javaslat elfogadásával egyidejűleg szükséges a képviselő-testület korábbi határozatának hatályon kívül helyezése is. 

A Finanszírozó Zrt. és a Közép-Pannon Zrt. kezdetektől egyetértett a fedezetcsere lehetőségének megteremtésével. Indokolta ezt az a körülmény is, hogy a Nagytóberek Kft. pénzügyi helyzete a hitel futamidőben történő visszafizetését, illetve a követelések kiegyenlítését nem tette lehetővé, ezért a hitel futamidejének meghosszabbítására is sor került, így nyilvánvalóan az ingatlan tehermentesítésére kizárólag fedezetcsere útján kerülhet sor. 

A fedezetcsere érdekében elvégeztük az önkormányzati ingatlanvagyon tételes vizsgálatát, melynek eredményeként forgalomképes biztosítékként az önkormányzat tulajdonában álló beépítetlen területek kínálkoztak. Az elvégeztetett értékbecslés alapján a felajánlásra szánt együttesen nettó 103.628.350 Ft-ra értékelt ingatlanok elégséges fedezetet nyújtanak a korábbi fedezet kiváltására. 

A fedezetcsere érdekében felajánlásra kerülő ingatlanokról tájékoztattuk a jelzálogjogosult gazdasági társaságokat, akik előzetes döntésükben a Kaszinó tehermentesítéséhez az új biztosíték ellenében beleegyezésüket adták. Tekintettel arra, hogy az önkormányzat az Újélet 8 Kft-nek is kizárólagos tulajdonosa, valamint a Kaszinó rövidtávon belül történő felújításának és korszerűsítésének szükségessége kiemelt városi érdek, ezért javasolom a képviselő-testületnek a fedezetcserére vonatkozó döntés meghozatalát. 

Az ipari területek vásárlása iránti megnövekedett érdeklődés lehetőséget biztosít arra, hogy a Nagytóberek Kft. átütemezett hiteltörlesztési kötelezettségeinek eleget tehessen. A Kft. tárgyévi ingatlanértékesítései lehetővé tették, hogy a hiteléhez kapcsolódó 2018. évi kamatokat teljeskörűen kifizette és a tőke törlesztését is megkezdte. 

A fedezetcserére vonatkozóan a Regionális Fejlesztési Holding Zrt., mint a Regionális Fejlesztési Finanszírozó Zrt. egyedüli részvényes alapítója 3/2018. (II.12.) Alapítói határozatában jóváhagyó döntést fogadott el. A képviselő-testület határozathozatalát követően kerülhet sor a Közép-Pannon Zrt. közgyűlési és a Nagytóberek Kft. taggyűlési döntésének meghozatalára. Az új jelzálogszerződés/ek 2018. május 31. napján esedékes közjegyzői okiratba foglalását követően kerülhet sor a KASZINÓ-t terhelő jelzálogjog törlésére. 

A Finanszírozó Zrt. vonatkozásában a hitelszerződés időtartamának meghosszabbításával kapcsolatos képviselő-testületi döntéshozatalra az elmúlt év folyamán sor került. 

A Közép-Pannon Zrt. és a Nagytóberek Kft. viszonylatában azonban a korábbi képviselő-testületi határozatok pontosítása szükséges az alábbiakban részletezettek szerint: 

A Közép-Pannon Zrt. 2006. szeptemberében 20 millió forint összegű tagi kölcsönt nyújtott a Nagytóberek Kft. részére. A kölcsön visszafizetési határideje már lejárt, azonban a társaság likviditási helyzete nem tette lehetővé annak részleges vagy teljes megfizetését, de erre irányuló igényt a kölcsönt nyújtó társaság sem terjesztett elő. Indokolt a tagi kölcsönre vonatkozó szerződés meghosszabbítása, azonban az idő múlásra való tekintettel a kölcsön összegét tőkésíteni szükséges. A közjegyzői okirat elkészítésének 2018. május 31-ei időpontjában a Közép-Pannon Zrt. követelésének összege 26.344.000 Ft, ezért a taggyűlésnek a tőkésített összeget kell döntésében szerepeltetnie. Ezzel a feltétellel a kölcsönt nyújtó társaság előzetes hozzájárulását adta a szerződés futamidejének 2022. december 31. napjáig történő meghosszabbításához. 

A Közép-Pannon Zrt. tagsági jogviszonyának létrejöttekor is deklarálta, hogy a Nagytóberek Kft. működésének beindítását követően igényt tart a társaság vagy más tulajdonos részéről üzletrészének kivásárlására. Ezen szándék megvalósulása jegyében a képviselő-testület 193/2012. (XII.19.) Kt. határozatában tulajdonosi minőségében határozott arra vonatkozóan, hogy a Nagytóberek Kft. döntéshozatalának kezdeményezésével a társaságot feljogosítja arra, hogy a Közép-Pannon Zrt-nek a Kft-ben elfekvő 50 millió forint névértékű üzletrészét vásárolja meg, azzal a feltétellel, hogy a saját üzletrész megvásárlására akkor kerülhet sor, ha ezt a társaság törzstőkén felüli vagyona lehetővé teszi. A kivásárlás feltételrendszerének konkrét meghatározására azonban nem került sor. 

Ennek érdekében szükséges a képviselő-testület újbóli döntéshozatala. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat I.

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagytóberek Ingatlanforgalmazó és –Kezelő Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 8400 Ajka, Szabadság tér 12. 4. em. 424., adószám: 13802125-2-19, Cg: 19-09-509075, statisztikai számjel: 13802125-6810-113-19), mint Adós, valamint Jelzálogkötelezett kisebbségi tulajdonosaként a Társaság által a 2013. július 4. napján létrejött egyetemleges jelzálogjogot alapító szerződésben vállalt kötelezettségek biztosítékaként felajánlott Ajka belterület 1428/A/2, valamint Ajka belterület 1428/A/3 hrsz-ú ingatlanok tehermentesítése érdekében Jelzálogjogosultak javára az alábbi ingatlanokat biztosítékként fedezetcsere céljából felajánlja és feltétlen hozzájárulását adja ahhoz, hogy az alábbiakban részletezett ingatlanokra 

	 
	Helyrajzi szám
	Alapterülete
	Megnevezése
	Értéke

	Ajka belterület 
	61/181
	2516
	kivett beépítetlen terület
	9 585 960 

	Ajka belterület
	61/182
	2194
	kivett beépítetlen terület
	8 359 140 

	Ajka belterület
	61/183
	2146
	kivett beépítetlen terület
	8 176 260 

	Ajka belterület
	61/152
	2063
	kivett beépítetlen terület
	7 860 030

	Ajka belterület
	61/153
	2286
	kivett beépítetlen terület
	8 709 660

	Ajka belterület
	61/154
	2015
	kivett beépítetlen terület
	7 677 150

	Ajka belterület
	61/160
	836
	kivett beépítetlen terület
	3 185 160

	Ajka belterület
	61/161
	837
	kivett beépítetlen terület
	3 188 970

	Ajka belterület
	61/162
	859
	kivett beépítetlen terület
	3 272 790

	Ajka belterület
	61/163
	836
	kivett beépítetlen terület
	3 185 160

	Ajka belterület
	61/164
	835
	kivett beépítetlen terület
	3 181 350

	Ajka belterület
	61/165
	835
	kivett beépítetlen terület
	3 181 350

	Ajka belterület
	61/166
	1045
	kivett beépítetlen terület
	3 981 450

	Ajka belterület
	2071/2
	6892
	kivett beépítetlen terület
	21 882 100

	Ajka belterület
	2327/4
	1207
	kivett iroda, udvar
	2 092 938 

	Ajka belterület
	2327/5
	3523
	kivett munkásszálló
	6 108 882 

	Összesen
	 
	 
	 
	103 628 350


első ranghelyen a Regionális Fejlesztési Finanszírozó Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 Budapest, Kapás utca 6-12., adószám: 12753695-2-41, Cg: 01-10-044694, cégjegyzéket vezető bíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, statisztikai számjel: 12753695-6492-114-01), mint jelzálogjogosult javára 80.000.000,- Ft, azaz nyolcvanmillió forint összegű kölcsön és járulékai biztosítékaként egyetemleges jelzálogjog kerüljön bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvántartásba, valamint 

második ranghelyen a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 Budapest, Kapás utca 6-12. 1. em., adószám: 11453172-2-41, Cg: 01-10-048891, cégjegyzéket vezető bíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, statisztikai számjel: 11453172-6499-114-01), mint jelzálogjogosult javára 26.344.000,- Ft azaz Huszonhatmillió-háromszáznegyvennégyezer forint összegű tagi kölcsön és járulékai visszafizetésére, valamint a Nagytóberek Kft-ben a Közép-Pannon Zrt. 50.000.000,- Ft azaz Ötvenmillió forint névértékű üzletrészének a Nagytóberek Kft. részéről történő  kivásárlásának biztosítékaként egyetemleges jelzálogjog kerüljön bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvántartásba. A Kft. saját üzletrészének megszerzésére kizárólag a törzstőkén felüli vagyona terhére kerülhet sor. 

A képviselő-testület jelzálogkötelezetti minőségében kinyilvánítja, hogy a fentiekben részletezett önkormányzati tulajdonú ingatlanok nem képezik az önkormányzati forgalomképtelen törzsvagyon részét, azok az önkormányzati lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 28/2015. (XII.10.) önkormányzati rendelet 7. sz. melléklete alapján szabadon értékesíthetők és ezáltal zálogjoggal megterhelhetők. 

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a Nagytóberek Kft. taggyűlésén a határozat rendelkezéseinek megfelelően szavazzon és felhatalmazza a fedezetcserére vonatkozó egyetemes jelzálogot alapító közjegyzői okiratba foglalt szerződések aláírására, és a képviselő-testület jelen határozatához kapcsolódó valamennyi szükséges intézkedés megtételére. 

Felelős: polgármester

Határidő:2018. május 31. 

Határozati javaslat II.

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagytóberek Kft. kisebbségi tulajdonosaként hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Kft. a Közép-Pannon Zrt. részéről igénybevett és 26.344.000 Ft összegre feltőkésített tagi kölcsönre vonatkozó szerződést akként módosítsa, hogy a kölcsön visszafizetésének határideje 2022. december 31. napja legyen. 

A képviselő-testület feljogosítja a polgármestert, hogy a Kft. taggyűlésén a kölcsönszerződés módosítása mellett szavazzon. 

A képviselő-testület tulajdonosi minőségében eljárva utasítja az Ajkait Kft. ügyvezetőjét (mint a Nagytóberek Kft. taggyűlésén az Ajkait Kft-t megillető tulajdonosi jogok gyakorlóját), hogy a Nagytóberek Kft. taggyűlésén a kölcsönszerződés módosítása és futamidejének meghosszabbítása mellett szavazzon. 

Felelős: polgármester, Ajkait Kft. ügyvezetője

Határidő: 2018. május 31. 

Határozati javaslat III.

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 193/2012. (XII.19.) Kt. határozatban foglaltak végrehajtása érdekében a Nagytóberek Kft. kisebbségi tulajdonosaként javasolja a taggyűlésnek, hogy a Közép-Pannon Zrt-nek a Nagytóberek Kft-ben elfekvő 50 millió forintot kitevő üzletrészének a Kft. által névértéken történő megvásárlásáról döntsön. Az üzletrész kivásárlás kötelezettség teljesítésére, a saját üzletrész megvásárlására kizárólag abban az esetben kerülhet sor, ha erre a Nagytóberek Kft. törzstőkén felüli vagyona a társaság számviteli törvény szerinti éves beszámolójának mérlegadatai alapján fedezetet nyújt. A kivásárlási kötelezettséget a Kft. a beszámoló elfogadását követő 30 napon belül köteles teljesíteni, beleértve a vételár kiegyenlítését is. 

A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a Nagytóberek Kft. taggyűlésén a kivásárlási kötelezettség fenti feltételrendszer szerinti elfogadása mellett szavazzon. 

A képviselő-testület tulajdonosi minőségében eljárva utasítja az Ajkait Kft. ügyvezetőjét (mint a Nagytóberek Kft. taggyűlésén az Ajkait Kft-t megillető tulajdonosi jogok gyakorlóját), hogy a Nagytóberek Kft. taggyűlésén az üzletrész kivásárlási kötelezettség képviselő-testület által meghatározott feltételek szerinti elfogadása mellett szavazzon. 

Felelős: polgármester, Ajkait Kft. ügyvezetője

Határidő: 2018. május 31.

Ajka, 2018. május 16.

Schwartz Béla

polgármester

