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Tárgy: Az ajkai 2326 hrsz-ú ingatlanból épület és földrészlet értékesítése
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. május 23– i ülésére

A Képviselő-testület 28/2018.(III.21.) Kt. határozatában pályázatot írt ki az ajkai 2326 hrsz-ú „középiskola” megnevezséű 3 ha 7337 m2 térmértékű ingatlan megosztásával kialakításra kerülő 2326/1 hrsz-ú „középiskola” megnevezésű 1 ha 1460 m2 térmértékű  Ingatlan értékesítésére. Az ingatlant a tulajdoni lap III/3 és III/4 alatt az E.ON Zrt. javára bejegyzett vezetékjog terheli  12 + 51 m2 területnagyságra. Az ingatlan vagyonkezelője a 2013. március 26-án aláírt szerződés alapján a HIT Gyülekezete. A szerződés 3. pontja alapján az átvevőt a vagyonkezelői jog mindaddig megilleti, ameddig az ingatlanban közoktatási és ehhez kapcsolódó feladatokat lát el. 
A rendelkezésre álló határidőben pályázat nem érkezett. Az épület állaga az üresen állás miatt lényegesen leromlott, belső padlóburkolatai a tetőszerkezet hiányosságai miatt felpúposodtak, a vakolat mállik. Az üresen álló, hasznosítatlan épületrész a legrosszabb az önkormányzat számára. Az iskola tanulólétszáma évek óta csökken, belátható időn belül nem lesz szükség az üresen álló épületrész oktatási célú hasznosítására, ezért javaslatom szerint indokolt más funkció megjelölésével a pályázatot ismét kiírni a területrész hasznosítására.
A földszint + 1 emeletes magastetős szárny az egybeépített tornateremmel és hozzá tartozó földterülettel – fekvése miatt – alkalmas lenne a város turisztikai fejlesztésére és egyes sportágakban például edzőközpont kialakítására illetve egyéb rekreációs célra. Az előző kiírástól eltérően javaslom a 2326/2 hrsz alatt felvett sportpálya megnevezésű ingatlan bevonását is az értékesítésbe. A sport és a turisztika szerves egységet képezve csomagban kedvezőbben eladható, mint külön-külön. Biztosítani kívánjuk, hogy a pályázó(k)nak legyen lehetősége és módja, hogy az iskolához tartozó szabadtéri sportpálya hasznosításában részt vegyen, illetve adott esetben megvásárolhassa az ingatlant. Ez opció biztosításával valósítható meg. Rövid távú időszakra, legfeljebb öt évre az önkormányzat opciós szerződésben biztosítja, hogy a pályázó(k), ha tevékenységükhöz szükséges megvásárolhassák a sportpálya területét képező ingatlant. A 2326/2 hrsz-ú ingatlan területe 7066 m2, értékesítési árát 5.000.000 Ft-ban javasolom meghatározni. Ez így 708 Ft/m2-es árat jelent.
A tornaterem és a szabadtéri sportpálya ingyenes használati jogát az önkormányzat köteles biztosítani az intézmény mindenkori fenntartója és működtetője számára mindaddig, ameddig a 2326/4 hrsz alatt felvett „épület és udvar” és 2326/2 hrsz alatt felvett „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan köznevelési feladat ellátását szolgálja. 
A pályázati kiírás a terület tervezett megosztását veszi alapul, ami szerint az iskola oktatási épülete, az üresen álló épület, a sportpálya és egy belső /közforgalom elől elzárt magánút/ kerülne önálló helyrajzi számon kialakításra. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. A Magyarország 2018. évi költségvetéséről szóló 2017. évi C. törvény 5.§ (3) bek. c) pontja értelmében 2018-ban az értékhatár bruttó 25 mFt. Az ingatlan értékesítése esetén a  HIT Gyülekezetével a vagyonkezelői megállapodást módosítani kell. Az épület pusztuló állapotát és az önkormányzat gazdasági érdekeit szem előtt tartva a pályázatban a minimális eladási árat 75.000.000 Ft-ban tartom indokoltnak megállapítani.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

1. 

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete 

az ajkai 2326 hrsz-ú „középiskola” megnevezésű 3 ha 7337 m2 térmértékű ingatlan megosztásával kialakításra kerülő 2326/1 hrsz-ú „középiskola” megnevezésű 1 ha 1460 m2 térmértékű  ingatlan értékesítésére kiírt pályázatot eredménytelennek nyilvánítja.

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete 

(kiíró) sport és rekreációs célokra pályázat útján értékesíti az ajkai 2326 hrsz-ú „középiskola” megnevezésű 3 ha 7337 m2 térmértékű ingatlan megosztásával kialakításra kerülő 2326/1 hrsz-ú „épület és udvar” megnevezésű 1 ha 1460 m2 térmértékű Ingatlant és az ajkai 2326/2 hrsz-ú „ „beépítetlen terület” megnevezésű 7066 m2 térmértékű ingatlant. 

A 2326/2 hrsz-ú ingatlan megvásárlására az önkormányzat az adásvételi szerződés aláírásától számított öt éven belül 5.000.000 Ft-os eladási áron opciós vételi jogot biztosít. 

A 2326/1 hrsz-ú ingatlanon 664 m2 beépített alapterületű tornaterem és 855 m2 nagyságú fsz. + 1 emeletes 2 lépcsőházas épület, a 2326/2 hrsz-ú ingatlanon 2500 m2 nagyságú  füves sportpálya áll.

Az ingatlan megközelítése érdekében az Önkormányzat kiíró az ajkai 2326/3 hrsz-ú útra vonatkozóan átjárási telki szolgalmi jogot biztosít.

Pályázati feltételek, a pályázat tartalma:

· az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározottak szerinti átlátható szervezetek pályázhatnak;

· 2326/1 hrsz. értékesítési alapár nettó: 70.000.000,- Ft, ebből:

· volt iskolaépület 50.000.000,- Ft

· tornaterem 10.000.000,- Ft    

· 2326/1 hrsz. földterület 10.000.000,- Ft

· 2326/2 hrsz földterület 5.000.000,- Ft., melynek megvásárlására az adásvételi szerződés aláírásától számított öt éven belül az önkormányzat opciós vételi jogot biztosít.

· Az opciós vételi jog csak abban az esetben gyakorolható, ha a pályázó a 2326/1 hrsz-ú ingatlan vételárát a szerződés szerint határidőben megfizette.

· nyilatkozat arról, hogy pályázó a pályázati feltételeket elfogadja;

· a pályázó vállalja, hogy a szükséges közműveket öt éven belül saját költségén leválasztja,

· az ajánlathoz gazdasági társaság esetén a pályázó 30 napnál nem régebbi cégkivonatát és törvényes képviselőjének aláírási címpéldányt csatolni kell;

· a pályázati ajánlatnak a vételár megjelölése mellett a pályázó által elkészített adásvételi szerződés tervezetét is tartalmaznia kell, az alábbi fizetési konstrukcióval:

I. vételár részlet: 15.000.000 Ft az adásvételi előszerződés megkötését követő 15 napon belül, amelyből 5.000.000 Ft-ot foglalónak, a fennmaradó részt vételárelőlegnek kell tekinteni,

II. vételár részlet: 15.000.000 Ft, legkésőbb 2019. január 31. napjáig, 

III. vételár részlet: 20.000.000 Ft legkésőbb 2019. május 31. napjáig. 

IV. vételár részlet: 20.000.000 Ft legkésőbb 2019. szeptember 30. napjáig.

· a kiíró a pályázatokat a határidő lejártát követően, az első esedékes képviselő-testületi ülésén, de legkésőbb 30 napon belül elbírálja;

· a nyertes pályázóval az Önkormányzat a pályázat elbírálását követő 8 munkanapon belül adásvételi előszerződést köt. Az ajánlattevőnek a szerződéskötési kötelezettséget írásban vállalnia kell;

A végleges adásvételi szerződés megkötésére a telekmegosztási eljárás jogerős befejezését követően kerülhet sor.

Az ingatlan a telekmegosztási eljárás befejezését és a végleges adásvételi szerződés megkötését megelőzően is birtokba vehető.

A pályázat nyílt, egyfordulós, de több pályázó esetén a kiíró fenntartja a licittárgyalás jogát. 

A pályázati eljárás hivatalos nyelve a magyar. A pályázat, valamint a becsatolt mellékletek minden oldalát folyamatos sorszámozással és aláírással kell ellátni (az üres oldalak számozása és aláírása nem szükséges). A hiányosan benyújtott pályázat érvénytelen. A kiíró a pályázók részére a hiánypótlás lehetőségét nem biztosítja.
A pályázónak vállalnia kell, hogy, 

· az ingatlant és a meglévő épületet legalább öt évig oktatási, sport és rekreációs célokra hasznosítja és átépítés esetén vállalja, hogy az ingatlanra vonatkozóan a használatba vételi engedélyt a birtokba vételtől számítva legkésőbb 3 éven belül megkapja, 

· a tulajdonába kerülő tornaterem és szabadtéri sportpálya ingyenes használatát az Ajkai Szakképző Iskola és Kollégium részére biztosítja, mindaddig, míg a 2326/4 hrsz alatt felvett „épület és udvar” és 2326/2 hrsz alatt felvett „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan köznevelési feladat ellátását szolgálja.

· A pályázó köteles az erre vonatkozó megállapodást birtokbalépését megelőzően az eladónak bemutatni.

A pályázatot 2018. június 5-én 1000 óráig zárt borítékban „Bercsényi „A” épület” jeligével Ajka város Önkormányzata Schwartz Béla polgármester címére (8400 Ajka, Szabadság tér 12.) kérjük benyújtani. A borítékon a pályázóra, azonosítására utaló felirat nem szerepelhet. 

A pályázattal kapcsolatban bővebb felvilágosítás az Ajkai Közös Önkormányzati Hivatal Építési és Városgazdálkodási Irodán kérhető, (8400 Ajka, Szabadság tér 12. tel.: 88/521-115.)

A pályázat akkor minősül határidőre benyújtottnak, ha a pályázat ezen időpontig a fent megjelölt címre megérkezik. 

A pályázó az ajánlatához 40 napig kötve van. Az ajánlati kötöttség az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidő lejártakor kezdődik.

A pályázatok bontásának időpontja, helyszíne: 2018. június 5. 11.00 óra, 8400 Ajka, Szabadság tér 12. VI. emeleti tárgyaló. A pályázatok bontásán a pályázók – külön értesítés nélkül – vehetnek részt. 

Érvénytelen az a pályázat, amely:

· nem tartalmazza valamennyi felsorolt feltételt;

· amely határidőn túl érkezik

Egyéb tudnivalók:

Az intézmény fenntartója részére biztosított ingyenes használati jogra vonatkozó megállapodás megkötése a végleges adásvételi szerződés aláírásának feltétele. A megosztandó ingatlanon fennálló vagyonkezelői szerződés módosítását a kiíró vállalja.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Állam – az adásvételi előszerződés ismeretében – elővásárlási jogával él, úgy az erről szóló értesítés kézhezvételétől számított 20 napon belül a nyertes pályázó által megfizetett I. vételár-részt a kiíró 8 napon belül kamatmentesen visszautalja.

A képviselő-testület a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja.

A képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a pályázati kiírást tegye közzé, és a pályázat nyertesével a kiírás szerint az adásvételi szerződést kösse meg.

Határidő:
pályázat kiírására azonnal

Felelős:
polgármester

Ajka, 2018 május 8.


Schwartz Béla


polgármester
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