FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Nagytoberek Ingatlanforgalmazé és Kezelé Kft. tarsasag tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a Nagytoberek Ingatlanforgalmazo és Kezelé Kft. tarsasag (,,a Tarsasag™) 2017. évi egyszerd(sitett
éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamolo a 2017. december 31-i fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege [160012] E Ft, az adézott eredmény [-
13871] E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idGponttal végzodo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszer(Gsitett éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddé tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szold 2000. évi C. térvénnyel Gsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal o6sszhangban és a koényvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A kényvvizsgald egyszerisitett éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenck vagyunk a tarsasagtol a vonatkozod, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgaloéi Kamara ,, A kényvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivom a figyelmet a kiegészitd melléklet 6. oldalan a Sajat téke valtozasa cim alatti elemzésre, amelyben
bemutatasra keriil, hogy a Tarsasag mellékelt egyszerisitett éves beszamoloban kimutatott sajat tokéjenek az dsszege
kisebb, mint a 2013. évi V. torvényben (,,Ptk.”) a Tarsasdagra vonatkozo tarsasagi formara elirt minimalis [jegyzett

toke] Osszege.

A Tarsasag igen nehéz likviditasi helyzetben van és jelentds kockazatok dallnak fenn a vallalkozas szamviteli
torveny 15.5.(1) bekezdésben foglaltak szerinti folytatds elvének érvényesiilésével kapcsolatban. A Tarsasag a
Hosszulejaratu kotelezettségei kozott: 253 863 eFt tartozast, a Rovid lejaratu kitelezettségei kozott 91 198 eFt:
tartozast tart nyilvan ( tagi kolcséndk: 47 300 eFt, Szallitok: 877 eFt, Rovid lejaratu kéleson kapcesolt
vallalkozassal szemben: 20 000 eFt, Egyeb rovid lejaratu kételezettség: 23 021 eFt). A Forgoeszkozok kozott
nyilvantartott - kereskedelmi aruk: 159 339 eFt, kovetelések: 664 eFt, pénzeszkozok: 9 eFt — egyiittes Gsszege
sem nyujt fedezetet a kételezettségek dsszegere. Ez kiilondsen azért fontos, mert dontd tébbséget kitevd készletek
forgasi sebessége évek ota stagnal, értékesitésiik tekintetében jelentds bizonytalansdag all fenn.

A kélcsondk és hitelek biztositékaként a Tarsasag teljes arukeszlete jelzalogjoggal terhelt.



A Tarsasag sajat t6kéje tartdsan negativ, ezért a tulajdonosi kor és a vezetdség kotelessége a torvények altal
el8irt intézkedések megtétel

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelGs az egyszerlisitett éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd €s a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes egyszerlsitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
egyszerlsitett éves beszamoloosszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszerd(sitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelldé bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az egyszer(sitett éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 egyszerisitett éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentOs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerdsitett éves beszamoloban 1€vo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumdaig megszerzett



konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az egyszersitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiilk azt is, hogy az egyszer(sitett éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
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