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Tárgy: Az ajkai 1422/24 hrsz-ú ingatlanból földrészlet kisajátítása.

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. április 27– i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Sport utcából a kispiac mellett vezet be egy nagyon keskeny bevezető út a volt kaszinó épületéhez. Ebben az épületben kapott helyet a Járási Hivatal Okmányirodája, és ebben található az a nagyterem is, amiben igen gyakran tartanak koncerteket, rendezvényeket. 
A bekötőút a megnövekedett forgalom biztonságos lebonyolítására alkalmatlan, a Sport utcai csomópontot át kell építeni. A terveket a Geoplaner Kft. elkészítette. Az út építésével együtt a kispiaccal szemben álló transzformátor is áthelyezésre kerül a Sport utca mellé, a jelenlegi helyétől ÉNy-i irányba eltolva. A vezetékkiváltás tervezése még tart.

A kialakításra kerülő út idegen területet is érint, az út pályaszerkezetéhez tartozóan 34 m2 nagyságú földrészlet tulajdonjogának megszerzése szükséges az 1422/24 hrsz-ú „gazdasági épület” megnevezésű 306 m2 térmértékű ingatlanból.

A tulajdonos Ruppl László Ajka, Újélet u. 18/A. fsz.2. sz. alatti lakos, akinek 3000 Ft/m2 összegben vételi ajánlatot tettünk. Válaszában a vételárat nem fogadta el, azonban telekhatár-rendezéstől nem zárkózott el. Ennek lényege, hogy a szükséges 34 m2-es területért ugyanakkora területet adjon az önkormányzat.

A telekhatár-rendezés ellentétes az önkormányzat távlati fejlesztési terveivel, hiszen a kaszinótól az Óvoda utcáig közcélú létesítményeket kíván az önkormányzat megvalósítani többek között bölcsőde és idősek otthona felépítésével. Ebből a célból vásárolta meg az önkormányzat a volt súlyfürdő épületét és a hozzá tartozó földterületet. 
A szabályozási terv végrehajtására egyetlen lehetőség marad: a közlekedési infrastruktúra fejlesztés céljából történő kisajátítás kezdeményezése.
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. 2.§ e) pontja meghatározza, hogy kisajátítás közlekedési infrastruktúra fejlesztése céljára lehetséges. A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) bek. (2) alpont nevesíti a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó településüzemeltetési önkormányzati feladatokat, így különösen a helyi közutak és tartozékainak kialakítását.

3.§ (1) Kisajátításnak akkor van helye, ha

a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem lehetséges,

vagy – külön törvény alapján – a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapításában a tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel – törvényben meghatározott esetben csere – útján nem lehetséges;

c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és

d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott kárt jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű tevékenység jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a tevékenységgel, szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását és az ingatlan jellemzőit kell egybevetnie, örökségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak jelentőségét és a tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia.

(2) Az adásvételi vagy csereszerződés megkötését meghiúsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajátítást kérőnek – a kisajátítási kérelem benyújtását megelőző egy éven belül megtett – ajánlatát a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult a kézhezvételtől számított harminc napon belül nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik;

b) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult személye nem állapítható meg egyértelműen, illetve az ingatlan tulajdonjogával összefüggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezték, feljegyzés alatt áll, illetve más módon igazolták; vagy

c) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult lakóhelye, tartózkodási helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajátítást kérő ajánlatának közlése részükre egyéb körülményeik folytán rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna; önmagában a tulajdonosok vagy más kártalanításra jogosultak nagy száma nem minősül ilyen egyéb körülménynek.
4. § (1) A 2. § szerint közérdekű célokra az alábbi esetekben lehetséges kisajátítás:

d) közlekedési infrastruktúra fejlesztése keretében közút, vasút, repülőtér, híd, alagút, hajózási létesítmény, intermodális csomópont létesítése, fejlesztése céljából, ha

da) a gyorsforgalmi közúthálózatnak jogszabállyal megállapított nyomvonalon való megépítése, országos közút vagy helyi közút építése érdekében szükséges.
A 24. § (4) bek. értelmében a célban megjelölt tevékenység vagy beruházás megkezdésének és ütemezésének időpontját is meg kell adni.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a kisajátítási eljárásának elindítása érdekében a kisajátítás feltételeit mérlegelve a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a Ruppl László szül: 1958. an.: Somlóvári Ilona, 8400 Ajka, Újélet u. 18/A. fsz. 2. szám alatti lakos 1/1 arányú tulajdonát képező ajkai 1422/24 hrsz-ú „gazdasági megnevezésű 306 m2 térmértékű ingatlanból 34 m2 terület kisajátítását kezdeményezi.

A Képviselő-testület kijelenti, hogy:

1. Az ajkai 1422/24 hrsz-ú „gazdasági épület” megnevezésű 306 m2 térmértékű ingatlanból 34 m2 terület kisajátítása közlekedési céljából helyi közút kialakítása miatt szükséges.


2. Ajka város Önkormányzata kijelenti, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésére áll.

3. 
A beruházás ütemezése:

tervezett kezdő időpontja: 2018. június hó 30. napja 

tervezett befejezése 2019. november 30.


4.
Az érintett fejlesztés pénzügyi elszámolás határideje 2019. december hó 31. napja

5.
A kisajátított területet 50 évig az önkormányzat közút céljára kívánja felhasználni.

6.
Az ingatlan tulajdonos neve:

tulajdoni lap szerint: Ruppl  László tulajdoni arány: 1/1
tulajdoni lap szerinti címe: 8400 Ajka, Újélet u. 18/A. fsz. 2..
terhek: 

III/2. alatt 36174/1993. számon vezetékjog 55 m2-re; jogosultja: E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. Győr, Kandó K. u. 11-13.

A Képviselő-testület utasítja és felhatalmazza a polgármestert, hogy:

· a kisajátítási eljárást Ajka város Önkormányzata kérésére, annak nevében eljárva indítsa meg, 

· a kártalanítási összeget a 2018. évi költségvetésbe tervezze be.

Felelős: polgármester

Határidő: azonnal

Ajka, 2018. április 16.


Schwartz Béla


polgármester
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Kisajátítással érintett földrészlet ( vastag piros vonallal kiemelve)

Útterv kivonat
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Transzformátor áthelyezés előzetes terve
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A trafó tervezett helye





Megszűnő trafóállomás








