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BEVEZETES

Szeretettel lidvozoljiik Ajkan!

Ajka a Dunantul kozepén, a Bakony hegység délnyugati lejt6jén, a Balatontol 40 km-re
északra, 35 kmZ-en elhelyezked6 30 ezer lakosU iparvaros, és egyben az ajkai kistérség
oktatasi, egészségliigyi, szolgaltatoi kozpontja.

A varost tobb -korabban fiiggetlen- telepiilés egyiittese alkotja: Ajkarendek,
Bakonygyepes, Ajka, Bodé, Tosok, Berénd, Padrag, Csékdt.

Az ezredforduld ota lendiletet kapott a varos. Az iparszerkezet atalakult; Uj
vallalkozasok, ezzel 4j munkahelyek jottek létre. Oriasit fejlédott a szolgaltatdipar. A
felljitasok nyoman a lehangol6 varosképet friss, fiatalos arculat

valtotta fel. Nemcsak az épiileteink, hanem parkjaink, szokokutjaink és szobraink is
megUjultak.

Napjainkban a varosok helyi egyedi értékei, az épitett kdrnyezet és altalaban a kulturalis
orokség jelentdsen felértékelodott. Az eurdpai varosok kozotti versengésben a helyi
lakossag bevonasaval torténé kulturalis alapu telepiilésfejlesztés nyujt csak jo esélyt.
Vilagszerte azok a telepiilések bizonyulnak gazdasagilag is sikeresnek, amelyek 6nmaguk
kreativ (jrafogalmazasaval és a kulturalis szolgaltatasok erdsitésével névelik
vonzerejilket és népességmegtartd képességiiket.

Kézikonyviink segitség kivan lenni: a telepiilés bemutatasaval, az értékek
megismertetésével és az Utmutato résszel tarja fel az épitett kdrnyezet szépségeit.
Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami
valadi biiszkeséggel toltheti el, a telepiilés képéhez illeszkedik, azt izléssel viszi tovabb,
ezaltal csatlakozik Ajka kozosségéhez.

Célja a teleplilés karakteréhez illeszked6 valasztasi lehetéségek bemutatasa, a valodi
szabadsag megismertetése.

Ez a kézikonyv nyilt, folyamatos hozzaszolast és valtoztatast lehetévé tevo
kezdeményezés, ahogy a telepiilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan
tovabbirddik. Ezért, ha Gjabb szép haz sziiletik, az bekeriilhet a konyvbe, hogy ezaltal
biiszke lehessen ra épittetdje, tervezdje, kivitelezdje és a telepiilés egyarant.

A haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kornyezetével, szomszédjaival és a
telepiiléssel. Valddi gyiimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymast
megismerik, szeretik és békében élnek egymassal.

Kérem, érezze magaénak varosunkat: legyen On is alakitdja telepiilésiinknek, kisérje
figyelemmel jovénk alakulasat!

Schwartz Béla
polgarmester




AJKA BEMUTATASA

Ajka varos Veszprém megye kozépsé részén, a 8-as szamu féut mentén, Gyortél 80 km,
Veszprémt6l 37 km, az erdékoszorizta Bakony labanal, a Torna patak partjan fekszik. Ajka
varos terilete 35,05 km?, lakosainak szama 28.867 f6. A szazadfordulot kovetden a szén-,
bauxit-, manganbanyaszat; Il. vilgadhabor( id6szakatol kezdve pedig a timfoldgyartas, az
Uvegipar, és az elektronikai eszk6zok gyartasa hatarozta meg a varos fejlédését. A korabbi
falubol, a kornyezé telepiilések hozzacsatolasaval és erételjes fejlesztés hatasara a 60-as
évekre kialakult Ajka, az Ipari varos. Mara azonban a gazdasagi szerkezete atalakult, Uj
vallalkozasok, ezzel (j munkahelyek jottek, illetve jonnek létre, oriasit fejléodott a
szolgaltatoipar.

JO kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik kelet-nyugat iranyban. Legfontosabb kozuti
kapcsolata Budapest-Szombathely kozotti 8-as szamu foéutvonal, és a Budapest-Szombathely
kozotti vasuti fovonal.

Lakasallomanya meghaladja a 12 ezret, koziizemd( vizellatottsaga 96%, kozcsatornazottsaga
97%, tavhoellatott részaranya 57%, vezetékes gazellatasa 40%. A varos jelenlegi szerkezetét
és funkcidit a kozelben talalhato természeti eréforrasok hatarozzak meg.

A varos tobb kistelepiilés 6sszevonasaval alakult ki. Ajka, Bodé, Tosok, Tosokberénd
Osszevonasaval 1959. november 1-i hatallyal varossa nyilvanitottak. A varoshoz késGbb
hozzacsatoltak Bakonygyepes, Ajkarendek és Padragkut telepiiléseket. A varos
kialakulasanal fogva laza szerkezet(i lakoteriiletekbdl all. A varoskdzpont magas beépitésd,
a csatlakozo, tagoltan elhelyezked6 kertvaros részek jellemzdéen csaladi hazas
beépitettségliek. Ajka varos lakossaganak nagy része tobbszintes beépitési lakoépliletekben
él.

A varos az Ajkai jaras kozpontja. A térség legnagyobb foglalkoztatoja és jelentés
szolgaltatasi szerepet toltott és tolt be ma is az egészségligy, az oktatas és a kozszféra
teriiletén is.

A varosban sétalva a latogato szines homlokzatokat, viragos és szokdkutakkal teli parkokat
csodalhat meg. Biiszkék vagyunk koztéri szobrainkra, melyek kivalé magyar képzémiivészek
alkotasai. Erdemes felkutatni 6ket. Elsésorban a Varosi Mizeum és Fotogaléria, valamint a
Varosliget 6rzi Borsos Miklos képzdmlivész, Fekete Istvan ir6 és Molnar Gabor tudos-ird
telepilésiinkon eltoltott éveinek emlékeit.



Ajka kialakulasanak torténete

A falvakat, melyek kés6bbi Gsszeolvadasabol megalakult Ajka
varosa, mind a 11-13. szazad koril alapitottak. Ajka, Berénd,
Bodé és Padrag személyek utan kaptak neviiket, mig Csékut,
Gyepes, Rendek és Tdsok foldrajzi eredet(i elnevezések. Ajka
egy korabbi foldbirtokos nemzetségrél kapta a nevét, melyet a
német Heiko névbdl szarmaztatnak. Heiko egy német vitéz volt,
aki Gizellaval jott Magyarorszagra. A helység els6 irasos
emlitése (Eyka) 1214-b6l szarmazik, de maga a telepiilés joval
korabbi. 1278-ban Ayka néven emlitik a telepiilést, ekkor mar
templommal rendelkezett.

Az elkovetkezenddé évszazadokban Ajka lassan fejlodott. Az
igazi fejlodést a 19. szazad hozta meg. 1836-ban felfedezték a
kozeli Csingervolgyben a szénkészleteket. A készletekre egy
pasztor talalt ra, aki tiizet rakott a teriileten, ami aztan nem
akart kialudni. A kutatasokat Puzdor Gyula, a teriilet birtokosa
kezdte meg. A kitermelés 1869-ben kezd6dott meg. Neumann
Bernat a szénre és a vasuUtra alapozva iveggyarat alapitott
1878-ban. Az iparosodas kihatott a lakossag szamanak
alakulasara is, mely gyorsan novekedett. 1910-ben mar 2862-en
éltek a kozségben.

1937-ben Brody Imre szabadalma alapjan Ajka-Csingervolgyben
éplilt fel a vilag els6 kriptongyara, melynek éplilete a mai napig
lathat6. Kés6bb nagy mennyiségli bauxitot talaltak, melynek
nyoman timfoldgyar és aluminiumkoho épiilt. Ezek
kiszolgalasara hoztak létre az erémdivet 1941-42-ben. Az
tizemekkel egyiitt lakotelepek is létesiilnek.




1950-ben hozzacsatoltak Bodét (németiil Wuding). 1959. november 1-jén Ajkat
varossa nyilvanitottak és hozzacsatoltak Tosokberénd (németiil Duschigwehrend)
kozséget is, beleértve az ezzel 1950-ben egyesitett Tosokot is. Népessége 1960.
januar 1-jén mar 15 ezer f6 koriil volt. Ekkor tobb izem épiilt a varosban,
egyértelmuivé valt, hogy a telepiilés iparvarossa valik.

Felgyorsult a lakasépités. A hatvanas években szazaval adtak at a lakasokat. 1969-ben
pl. 491-et. 1980-ig mintegy 7000 lakas épiilt, melyb6l 5500-at a tavflitésbe is
bekapcsoltak.

1972-ben mar 32 lzem mikodott itt. A 70-es években kezd6dott meg a belvaros
kialakitasa is. Megépiilt a mivelédési haz, a Zenit és a Horizont Aruhazak, a Varoshaza
és a Hotel Ajka, melyek a mai napig ékesitik a belvarost. 1971-ben Ajka jarasi székhely
lett, idekoltozott Devecserrdl a jarasi hivatalon kiviil a birosag és az ligyészség is. A
rendérség Uj székhazat 1981-ben épitették. 1977-ben Ajkarendeket (németiil:
Eickaureindel) és Bakonygyepest (németiil: Jepsching), majd 1984-ben -a Cséklt és
Padrag egyesitésével 1961-ben létrejott- Padragkutat is a varoshoz csatoltak. Igy
ezutan a varos lakossagszama is latvanyosan nétt. 1970-ben 22699 f6, 1980-ban 29656
f6, 1990-ben 34479 6, 2001-ben 32317 6, mara 28980 f6.

1987-ben Ajka "emberarcu varost teremt6 harom évtizedes tevékenységért” elnyerte
a Hild-érmet.

A rendszervaltas azonban megroppantotta a varos iparat. Az Uj onkormanyzatok az
lizemek létesitését és szerkezetvaltasat segitették eld. Ipari Park létesiilt, mely ma a
Fonix nevet viseli. Ennek megfeleléen a varos ipari parkjaban rendre jelenetek
ésjelennek meg az Uj befektetok.

Az Uj lzemek, a dolgozdk szamanak novekedése megnodvelte a vasarléerét. Sorra
épliltek az aruhazak, hipermarketek, legtobbjiik a varos északi bejaratanal.

2005-ben megkezd6dott az Agora-terv megvalositasa, mely a varoskozpont felUjitasat
és atépitését iranyozta el6. A lakoépiletek homlokzati hdszigetelése és szinezése

révén a korabbi betonrengetegek meguljultak.



A telepliléshez 3 sz6l6hegy tartozik. A Csékuti sz6l6hegy, a Kis Badacsony és a
Ajka és Rendek kozotti szoléskertek. Innen jo kilatas nyilik a Somlo hegyre. A
telepiilés tiszta rendezett, gondozott. Az infrastruktira teljeskord.

Az eltéro karakter( telepiilésrészeken mas és mas épitészet jelenik meg, az
egymasra figyel6 hazak sokasdga azonban békésen megfér egymassal.
Természetesen itt is vannak olyan hazak, amelyek nem igazan illemek a
telepiilésképbe. Ilyen épiiletek altalaban akkor sziiletnek, amikor épittetdik
mindenképpen szeretnék megkiilonboztetni magukat kornyezetektél. Erthetd,
ha a sokszor tlulgondolt, bonyolult formakbdl vagy 6ssze nem illé6 anyagokbol
osszerakott, vagy tulzé méret(i hazak, zsufolt kertek elétt fejcsovalva sétalnak
el a helyiek.




OROKSEGUNK

A régészeti kutatasok soran eldkeriilt leletek azt igazoljak, hogy ez a
teriilet, ahol a varos elhelyezkedik - talan amiota az ember megjelent e
tajon - rovidebb-hosszabb megszakitasokkal mindig lakott hely lehetett.
Koszonhetden ez a kedvezé telepito tényezdknek: ivovizvételi lehetdség
kozelsége (Torna-patak), megtelepedésre alkalmas, belvizmentes
teriiletek, Bakony lankas domboldala, amelyek lehet6vé tették azt, hogy
biztos élettér jojjon létre. Kialakul a telepiilések csirdja és utrendszere,
amelynek karaktere nyomokban ma is felismerhetd.

Ajka mai teriiletét alkoto telepiilések a 11-13. szazad koril jottek létre.

Az 1760-as években megjelent elsé katonai-, illetve az 1852-ben kiadott
masodik katonai térképek, és az 1857-ben megjelent els6 kataszteri-,
illetve az 1890-koriil megjelent harmadik katonai térképek hiteles képet
adnak a térségrol.

Lathatjuk, hogy a Bakony labanal lévé telepiiléseket erddségek olelik
koril. A telepiilések mindegyikét slir( uthaldzat koti ossze, amely a
telepiilésekbdl kiindulva tovabb fut minden iranyban, érrendszerként
osszekotve mindent mindennel. Hangsllyos kozlekedési Ut a Devecsert-
Veszprémmel 6sszekoté Gt. Az Ajkan Berénden, Tosokon atfuté Torna
patak a teriilet legnagyobb vizfolyasa. A patakra malmok telepednek.
Gyepes, Bodé, Cséklt egyutcas telepiilés képét mutatja, mig Tosok és
Berénd teljesen dsszen6ve novekszik. Két utcaval rendelketik Rendek és
Padrag




A 1I. katonai felmérésen vilagosan kirajzolodik, hogy az
erdoteriiletek csokkenésével ndé a szantok, legelok és
gylimolcsosok  aranya. A szantoteriiletek novekedésével
parhuzamosan a telepiilések novekedése figyelheté meg, ami a
lakos szam novekedésére utal. Egyediil Csékit és Padrag nem
mutat novekedést. Megjelennek a Kis-Badacsony, a Csékuti
sz6l6hegy és a rendeki Ut menti sz6l6teriiletek

A Székesfehérvar- Celldomolk kozotti vasutvonal megjelenése
atrajzolja a teriiletet. Ajka, mint a térség kozpontja novekszik
leggyorsabban.




A lll. katonai térkép a XIX. szazad végére kialakult
allapotot abrazolja. Az erdéteriiletek csokkenésének
iteme lassul. A foldhasznalat és a tablastruktdra
rendszere rogzil. A vasuti févonal és kiéplilé Bodé-
Felsocsingervolgyi szarnyvonal a banyaszat és az ipar
fokozodo megjelentését mutatja. Megjelenik az liveggyar
és Csingervolgy a térképen.







| Az 1941--es Magyarorszag Katonai Felmérési térképen lathaté a lako-
és iparteriiletek jelent6és novekedése.
Ajka varossa valasa, fejlodése lokésszer(ien, kiegyesUlyozatlanul, a
pusztan a gazdasagi sziikségszer(iségek alapjan ment végbe. Az Uj
fejlesztések soran a meglévo allapotok minden esetben donté
tényezoként szerepeltek. A varos kialakult szerkezete azonban
elarulja, hogy a varosfejlesztés szempontjai kézott altalaban nem
kaptak szerepet a fejleszthet6ség, az ember- és kornyezetvédelem,
de még a racionalis miikodtetés szempontjai sem.
A teleplilésszerkezet nagyléptéki atalakitasa nem a mult szazadi
kisebb  ipartelepitésekkel, hanem az  1940-1950-es évek
ipartelepitésével kezd6dott meg. A mai varos ekkor még nem létezett,
csak a kozeli szomszédos kozségek, és kozottiik, a vasutvonal mentén
az ipari fejlesztési teriilet. Az ipartelepitést kovette a lakételepek
épitése: az erému lakohazai az er6mii szomszédsagaban épiiltek, Ajka
kozség mellett elkezdett épiilni a Timfoldgyari lakotelep. Ezzel
parhuzamosan a korabbi Gskozségek mellett a mar Ujszer(i "csaladi
hazas” épitkezések is folytak. Megkezdddott egyes, mélyen fekvd
teriiletek feltoltése.
Az 1940 és 1950 kozotti tobbpdlusi “"pszeudo-varos” fejlédésének
jellemz6i: Ajka kozség kornyékének épitése

o az iparteriiletek (Erém, Timféldgyar és banyak) valamint a
Kando Kalman lakotelep kiépiilése

o Tosok-Berénd, Bodé folyamatos novekedése Uj utcak nyitasaval
o szénbanyak, csillesorok és elektromos tavvezetékek fejlesztése.

A kovetkezé évtized jellemzébje a hirtelen teriileti novekedés, a kozeli
szomszédos falvak beolvadasa, az egykori falvak kozotti Ures teriiletek
beépitése. A varos fejlédésének minden eleme - lakasépités,
infrastruktra fejlesztés - a nehézipari fejlesztésekhez kotodik. Az
évtized latvanyos teriileti fejlodését, a lélekszam ndvekedését ismerte
el az 1959-ben adomanyozott varosi rang.

1950-60 kozott

o Ajka kozség tovabb fejlodik kelet felé, a Babucsa dil6 iranyaba Uj
teriiletek épiilnek ki;

. folytatodik az iparteriiletek béviilése;

e  Tosok tovabbfejlodik északi iranyba;

. Megkezdddik a fejlodés a Berénd és Ajka kozotti it mentén;

. a szénbanyaszat fejlédésének hatasara kiéplil Bencverem-

Eresztvényesi csaladihazas ovezet;




o Beréndtdl északkeletre a Banyasztelep kertvarosi koloniakra emlékeztet6 utcasorai is a térképre rajzolodnak;

. a Timfold lakotelep tovabb épiil;

o a zagyterek Nyugat felé terjeszkednek.

Az 1960-as évek soran folytatddott a varos erételjes modernizacidja. Ajka kozség régi kozpontjanak elbontasaval kirajzolédik az Uj varoskozpont helye, Uj
intézmeények épliltek. A lakasépités fokozott litemben folytatodott.

. Az 1970-es és 80-as évtized a differencialt, magasabb életmindséget biztosito varosfejlesztés iddszaka volt. A redisztribucios rendszerben elfoglalt
helyét- ennek megfeleléen a fejlesztések lehet6ségét - az ipari szerepen alapuld kozépfokd kozpont besorolas hatarozta meg. Jelentésen fejlédott a
varosiassagot jellemzd kozmuellatas és az intézményhalozat:

. Irodahaz (Jarasi Hivatal, Varosi Tanacs, Munkasorség, Partbizottsag)

. Kozponti aruhaz

o Szalloda, strand

. Varosliget

o Fedett uszoda

o Iskolak, Szakkozépiskola, Gimnazium

. A varos fejlesztését adminisztrativ nyomas is szorgalmazza, az agglomeralodo telepiilések

Ajkarendek, Bakonygyepes, Padragk(t - kozigazgatasilag is egyesiilnek a varossal.

A varos a 80-as évek elejétdl szinte zokkenémentesen ratért egy szocialista struktUraban zajlé szuburbanus fejlédési palyara. Azaz a kertvarosi teriiletek
fejlédtek intenziven Az értékek valtozasaval megindult egy (j tipusu “varosba koltozés" melynek lényege, hogy a bekoltozok a kiilsé varosrészekben épitik
fel csaladi hazaikat.

A 80-as évek kozepére kifulladt az allami Ujraelosztason alapuld extenziv varosfejlesztés. A varos gazdasaga erétlenné valt, ez kozvetleniil is csokkentette
a varosfejlesztés forrasait. Csokkenni kezdett a lakossag szama is. Jelentés eredménynek tekinthetd, hogy a varos kornyezeti allapotanak javitasara az
idészak végén tobb, eredményesnek tekinthetd intézkedés is tortént.

Az 1980-as évek masodik felére

. az allami lakasépités szerepét a maganerds épités ill. az ennek megfeleld épitési formak vették at;
. lelassult a kozmuahalozat épitése, nem volt képes az igényekkel lépést tartani;

. az utépitések elmaradtak a sziikségletektol;

. a kornyezeti allapotok kritikus szinten latszottak konszolidalodni.

A telepiilés szerkezetét ma hét, jol elkiilonilé rész jellemzi: Ajka kozponti magjatol jol elkiiloniil Ajkarendek, Bakonygyepes és Padragkut, Bodé, Ajka-
Csinger, Tosokberénd. Ajkarendek, Bakonygyepes és Padragkit, megérizték a pannon tajra jellemzo zart teleplilésformajukat, mig az Ajka teriiletén lévé,
korabban 6nallé telepiilésrészek csaknem folyamatos - bar nem homogén - varosi szovetté nottek dssze. A telepiilésrészek kozotti kohéziot a kozigazgatasi
egysége tul a sulypontban elhelyezkedd iparteriilet, a munkahely-kozpont biztositja.

——




A VAROS KEPET MEGHATAROZO LEGJELENTOSEBB EPITETT ERTEKEK

A varos helyi védelemre javasolhato éplilet-, koztéri mdalkotas-, latképi jelentoségl részlet-, illetve zoldteriileti allomanyaval kapcsolatos felméréseket az
onkormanyzat mar 2006-ban elkezdte a M-TEAMPANNON Kft. kozremikodésével, majd 2013-ban és 2017-ben feliilvizsgalta. A fejezet az Ajka értékvédelmi felmérés
felluilvizsgalat dokumentum felhasznalasaval késziilt.

Az épitett elemek helyi védelmét jelen TAK alapjan készitend6 telepiilésképi rendelet fogja meghatarozni.

Az orszagos régészeti és miemléki védelem alatt allo értékek, valamint a helyi jelent6ségl védett természeti teriiletek jegyzéke a nyilvantartd hatosagok
szolgaltatasa révén all rendelkezésre. A helyi védett épiiletek és elemek a késziil6 telepiilésképi rendelet keretében lesznek meghatarozva.

Legjelent6sebb miiemléki védettséget élvezs épiiletek Ajkan.

A miemléki védettséget élvez a Banyaszati mizeum, a tosokberéndi Szent Istvan Rémai Katolikus Templom és a Nepomuki Szent Janos szobor, az Evangélikus
templom és a Reformatus templom a templomdombon, az ajkarendeki Szent Marton Romai Katolikus Templom. Nemrégiben kapott védettséget a padragkuti Szent
Mihaly templom




Egyhazi épliletek

Templomok szama nagy, mivel az egykor onallo résztelepiilések mindannyian rendelkeztek a
lakossag felekezeti megoszlasanak megfeleld gyiilekezeti épiilettel. Altaldban a torténeti
telepiiléskozpontokban talalhatok, kornyezetformald szerepilk egyértelmd. A 15 templom
harmada miiemléki védelem alatt all. Epitészeti értékiik, illetve telepiilésképi szerepiik teheti
indokoltta a toésoki reformatus-, a bakonygyepesi, a varoskdzpontbeli és a padragi romai
katolikus templomok egyedi védelmét, utobbit a pardkiaval épiiletegyiittesként. Védendbnek
tekintett teriileten talalhato a padragi reformatus-, és a csingervolgyi modern rémai katolikus
templom. A templomdombon allé mai mizeumépiilet eredetileg lelkészlak volt.

A varoskozpontban elhelyezked6 templomdombon all az Evangélikus templom. 1786-ban
kezdték épiteni, 1787. novemberében szentelték fel, de a festési munkalatok 1789 ig
elhlizddtak. Stilusa késé barokk, a homlokzat el6tti gila alaki sisakos toronnyal, szélein
golyokkal. A templom mennyezete parjat ritkitdan egyedi fakazettas megoldasu. Az épiilet
teljes kiilso felujitasa 2008-ban megtortént. Az Evangélikus templom mellett all a Reformatus
templom, mely 1783-ban épiilt szintén kés6 barokk stilusban. Az épiiletek kornyezete ex lege
védett.

o «"f""!‘r‘:‘, =




16

Szent Istvan kiraly Romai katolikus templom? Todsokberénd
varosrészben all. 1799 végén raktak le egy (j, még ma is paratlan
szépségli, 30x23 m alapteriiletli, gorogkereszt alaku templom
alapkovét, ami 1807-ben késziilt el. 1808 juniusaban a belsé
berendezés is a helyére keriilt, s az Urnap utani vasarnapon
szentelte fel Zsolnay David veszprémi plispok. A beréndi katolikus
templom a kornyék egyik legszebb épitészeti remeke, a
barokkbol a klasszicizmusba athajlo stilus egyik legérdekesebb
példaja. Az épiilet megjelenési formaja, a gorogkereszt alak is
nagyon ritka még e korban. A f@oltar épitésére, kialakitasara
forditjak a legtobb gondot, mert a legfontosabb templomi
tevékenységnek, a szentmisének a szinhelye. Az alaprajz
megszerkesztésekor a tervezd épitész legfobb torekvése mindig
az volt, hogy a fdoltar a templombelsé minden pontjabol
egyforman lathato legyen.

Az udvaran all a 1790 koriil késé barokk stilusban késziilt
Nepomuki Szent Janos szobor. Kornyezetiik ex lége védett.

Ajkarendek Romai katolikus (Szt Marton) templom (Késé barokk,
1788. MegUjitva 1900 koriil)

Megjegyezziik ugyanakkor, hogy az ,,egyhazi” épiiletcsoport
talan a legkevésbé veszélyeztetett a spontan atalakitasoktal, ill.
az elbontastol. Aktiv hitélet esetén a ,,jokarban-tartas”
kozosségi presztizsérdek. Jelenlegi miiszaki allapotuk altalaban
jonak mondhatd. Védelem ala helyezésiiket értékeik rendeleti
szintl deklaralasa is indokolja.
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Paraszti, polgari (laké)épiiletek.

A legt6bb épitészeti érték a hajdani telepiiléskozpontok kozvetlen kornyékén talalhato. A régi teleplilésszerkezettel rendelkezé (Ajkarendek, Padrag,
Tosokberénd) varosrészeken foként oldalhataron allé beépitési paraszthazak, modosabb tarsadalmi rétegek diszitett homlokzatu épiiletei, valamint
az utcavonallal parhuzamos alaprajzu polgari lakdhazak talalhatok, melyeknek elsGsorban a tomege, beépitése, és utcaképi megjelenése védendd. A
paraszthazak kozott egyre ritkabb a jellegzetes, bakonyi stilusi, zomokebb épitési, kosarives zarodasu tornac, - melyek tobbsége Ajkarendeken
talalhato. Ezek az épiiletek nagyrészt mar orszagos védelem alatt allnak. A tipus itt és egyebiitt (Bakonygyepes, Tosokberénd) talalhato tovabbi
példanyait helyi védelemre javasoljuk. A polgari lakéhazak a kdzpontokon kiviil, pl. a vasit mellett is fellelhet6k. Tosokberénden van Ajka egyetlen
megmaradt malom - magtar éplilete /XIX. sz. 2. fele/, melynek ipartorténeti értéke vitathatatlan. Tavlati, - pl.: idegenforgalmi-kulturalis céla -
hasznositasa érdekében allagvédelmi beavatkozas javasolhato.

Az emlékcsoport, - értheté modon - talan a legveszélyeztetettebb (valtozd lakaskomfort-igények, megiiriilés, illegalis elbontas, spontan atalakitas,
sth.).

A védelem ala helyezésnek célja lehet egyes attraktiv utcaképi részletek megérzése, mely igen gondos kivalasztast igényel. Ebben az esetben
elengedhetetlen a tulajdonosok anyagi motivalasa is.

19




20

Az ipari épitészet emlékei e B &

Az ipar Ajkanak nemcsak multjat és jelenét, hanem jovéjét is jelenti. Az
épitmények kivétel nélkil a XX. szazadbdl valok, és a nemzetkozi hir(i magyar
ipari épitészet legjavat képviselik. Ilyen erteket képvisel a kenyergyar
foépiilete, a Csingervolgyben talalhatoé transzformatorhazak, vagy az erémii
foépiilete, és a timfoldgyar bejaratanal talalhato szivattydhaz.

Mikodé  ipari  lzemeknél altaldban nincs gond az épiiletallomany
karbantartottsagaval. Tényként kezelend6 viszont a termelés leallasaval
kapcsolatos romlasi folyamat, barnamezés revitalizacio esetén pedig az Uj
lizemelés altal diktalt, kiilonb6zé mérvid bontasi kényszer. A varospolitika ebben
az esetben, a szabalyozasi tevékenységen tul a beruhazas koz érdekében torténé
optimalizalasat szolgalja, ahol jo esetben az értékvédelmi igények is
érvényesithetok.

A Banyaszati Mizeum az 1904-ben {izembe helyezett Armin szallitdakna
épliletallomanyat mutatja be. Az 1959-es banyazaras kovetéen az orszag elsé
szabadtéri skanzen muiszaki emlékmuzeumaként 1965-ben nyitottak meg.
Védettséget élvez a szallitbgéphdaz, az aknahaz az aknatoronnyal,
kovacsmiihely, a volt traféhaz, a volt banyamentdé allomas, a bemutato taro,
valamint a banyamuvelés épiiletekben és az aknaudvaron elhelyezett technikai
berendezések és eszkozok. Az épiiletek felGjitasa és kornyezetilk rendezése
2011-ben megtortént.
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Kolénia, tobblakasos villa, lakételep jellegii épiiletek, épiiletegyiittesek.

A banyamiivelés, ill. a nagyipar egyik urbanisztikai vetiilete a kolonianak nevezett, zartsor( vagy kertes, kis szintszamd, utca- vagy tombjellegi
munkaslakotelep. Valoszin(i, hogy Ajkan effélék a legkorabbi tobblakasos egyiittesek. A szisztéma kiilonb6zo igényszintek kielégitésére is megfelel, a
fizikai allomanytol az eltérd kvalifikaltsagl alkalmazotti rétegekig. A magasabb komfortszintl épiiletek joggal nevezhetdk tébblakasos villanak. A
kategoriat képviseli Csingerben a Viktortelep, Kinizsi Pal utvai hazsor védelemre javasolt egyiittesek reprezentaljak, utobbinal a ,,vasut-sor” jellegget.
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Lakotelepek

lakoteriiletek a szocialista iparositas korszakanak eredményei. Az 1950-1960-as években létesiiltek a tobblakasos, kozépmagas épliletek, melyek
telepitése és kialakitasa a szocialista realizmus épitészete jegyében folyt.

Az emlitett tombok keretes beépitésliek és zartsoruak, homlokzati kialakitasuk figyelemremélté. Ehhez kapcsolddnak a nagyméreti zoldfeliletek az
épliletek ,,keretén” beliil. A homlokzatkialakitas tekintetében kiemelkednek a Bercsényi utca, az EOtvos utca, a Mikes Kelemen utca és a Pet6fi S.
utca épiiletei. Erdekes a tipizalt funkcionalis tartalom egyedi ,,6ltoztetése”, az egyszerii eszkozokkel elért megjelenésbeli valtozatossag. Varosképi
szempontbdl is nagyon jo példa erre a Pet6fi S. utca - Majus 1. tér sarkan allé savhaz. E teriileteket a zoldfeliiletekkel egyiitt teriileti egységben
javasolt megvédeni, figyelembe véve az Uj épitéseket is. A ritmikusan sorolt fligg6folyosos savhazak altal alkotott Sport utcai egyiittest (1960-as évek)
szintén teriileti védelemre javasoljuk. Az épiiletallomany hosszU élettartamra késziilt, jelenleg is helytallo telepitési-, hasznalati-, komfort-,
kornyezeti-, stb. elvek alapjan. KorszerUsitési igények sziikségszeriien felléphetnek, de ezek jorészt a kiilsé sérelme nélkiil megoldhatdk. A tomeges
jellegnek altalaban velejaroja a tipizalhatosag, pl.: hatosagi ajanlasokkal. Itt a fentebb emlitett ,,jokarban-tartast végz6” vertikum miikodése az
elsédleges, a helyi védelem ala vonas fécélja az épitészeti kvalitas megbrzése, esetleg karbantartasi elényben valo részesités is.
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Egyéb lakdépiiletek és épiiletegyiittesek

A kertvarosias telekosztasokon megvaldsult maganépitkezések is produkaltak vonzé vérosképi részleteket, ill. egyedi éplleteket. Példaként emlithetjuk
a bdédéi Ddézsa Gyorgy utca éplleteit, a kdzforgalmud vasut melletti Kinizsi utcai beépitést, vagy a Padragkut kozépsd részén emelt hazakat. Egyedi
éplletként Ajkdn ritkasagszdmba megy a Rakdczi u. 27. szam alatt all6 nagymeéretd luxusvilla. A jelzett egylttesek éplletallomanya valdszinlleg hosszabb
id6tdvra bedlltnak tekinthetd. A latképvédelemre elégséges lehet a meglévl Gvezeti szabalyozas, bontdssal tarsuld Uj épités esetén jol mérlegelt |épték-
és jellegbrz6 elGirassal.

Az ipari épitészet emlékei

Az ipar Ajkdnak nemcsak multjat és jelenét, hanem jovdjét is jelenti. A létesitmények szama igen nagy. Az épitmények kivétel nélkul a XX. szazadbdl
valdék, és a nemzetkozi hiri magyar ipari épitészet legjavat képviselik. llyen értéket képvisel a kenyérgyar fGépilete, a Csingervolgyben talalhato
transzformatorhdazak, vagy az erém féépilete, és a timfoldgyar bejaratanal talalhatd szivattyuhdz. M(ikodd ipari Gizemeknél dltalaban nincs gond az
éplletadllomany karbantartottsagaval. Tényként kezelendd viszont a termelés ledllasdval kapcsolatos romlasi folyamat, barnamezds revitalizdcié esetén
pedig az Uj Uzemelés altal diktalt, kiilonb6z6 mérvii bontdsi kényszer. A varospolitika ebben az esetben, a szabalyozasi tevékenységen tul a beruhazas
koz érdekében torténé optimalizaldsat szolgdlja, ahol j6 esetben az értékvédelmi igények is érvényesithetdk.
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Helyi egyedi védelemre javasolt kozteriileti alkotasok

Kozteriileti mialkotdsok (védendé kéztdrgyak). A 2006. évi értékvédelmi felmérés egyhazi emlékek témdban 15 alkotadst nevesitett, melybdl 11 db
kéfesziilet, 3 db Madria-szobor, 1 db Szenthdaromsdgszobor volt. Szamuk azéta valtozatlan. Az emlékcsoport m(itargyai szerves részei a torténeti
teleplilésképnek, attrakcidi a mikrokornyezetnek.

A vilagi koztargyak (szobrok, diszkutak stb.) a telepiilés XX. szazadi fejlédésének kdszonhetsk, legnagyobb résziik 1950 utani. Allapotuk altaldban jénak
mondhaté. Az alkotdsok kozteriiletbe illesztése legtobb esetben nagy mligonddal tortént, mdvészi értékiik is komoly. A centrumban taldn tandsvény
jellegl szobornézé sétdkat is lehetne szervezni nemcsak oktatdsi, hanem turisztikai céllal is. Az egyhdazi emlékeknél javasolt felligyeleten tul 6rzés is
szlikséges lehet (szinesfémlopas).




Zoldfeliiletek

Ajkai ardnyuk, - els6sorban a lakételepek kialakitdsanak kdszonhetéen — igen magas. Ezen bedllt fadllomanyu teriletek tobbsége a hatdlyos
teleplilésrendezési tervekben zoldterilet, tehat a szabdlyzat eleve védelemben részesiti, igy kiilon teriileti védelmik nem sziikséges. A Varosliget Ajka
nagykiterjedés(, természeti értékekben gazdag terilete a F6 utca mellett.

A szabdlyzat szerint helyi jelent6ségli természetvédelmi terlilet, kiilon védelmet nem igényel. Megjegyezziik azonban, hogy a F6 Ut mentén talalhato
flizfasor (mely hosszabb megszakitas utan Bakonygyepesen folytatddik) utcaképi értéke kiemelkedd. A Torna-patak volgyében taldlhato viszonylag széles
z6ldsav létrejottét az eredeti falukdzpont felszdmolasanak kdszonheti. Nemcsak varosképi megjelenése, hanem zoldfelileti értéke is kiemelkedé.

Szélessége a legtobb helyen 20 m, a Csingeri Ut kornyékén alakja széles parkkd mdédosul.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Ajka geomorfoldgiai elhelyezkedésének és természeti értékelnek koszonhetden jelentds természetvédelmi szempontbol védendd teriiletekkel
rendelkezik, amelyek hozzajarulnak a telepiilés egyedi arculatahoz, esztétikai megjelenéséhez. Az Okoldgiailag értékes teriiletek kiilonbozé szintli
természetvédelmi oltalom alatt allnak.

Ajka teriiletéhez legkozelebb esé orszagos természetvédelmi teriilet a 297 ha teriilet(i Devecseri Széki-erd6 Természetvédelmi Teriilet és a 24 ha
teriletl Bakonygyepesi zergeboglaros Természetvédelmi Terlilet

Ajka varos kornyezetének eredeti vegetaciokomplexe a Bakonyaljara jellemzé fajgazdag, atlanti-mediterran és hideg mikroklimat kedvel6
maradvanyfajokat tartalmazo erdé-lap mozaik.

Ajka kozigazgatasi teriiletét Natura 2000 teriiletek koziil a Devecseri Széki-erd6 és a Kab-hegy néven kiemelt jelentdségli természetmegorzési teriilet
érinti.

Az Orszagos Okologiai Halozat dvezetei kozii, a magteriilet, az 6kdlogiai folyosd, és a pufferteriilet Gvezetei megtalalhatok.

Ajka telepiilés teriiletén térségi jelentdségl tajképvédelmi teriiletek keriiltek jelolésre az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Veszprém Megyei
Teriiletrendezési Terv alapjan.

—TS P
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ELTERO KARAKTERU. MEGHATAROZO TELEPULESI TERULETEK

Ajka varosszerkezetének, beépitéseinek alakulasat a tudatos varosrendezés rendezéelvein tul a természeti adottsagok is befolyasoltak. A
varos beépitése - a csatolt, egykor onalld telepiilések jellemzben falusias jellegét kivéve - alapvetden varosias, a domborzati adottsagokbol
is fakadoan a beépitések fiiggbleges irany( tagozodasa helyenként erételjes megjelenési, a vizszintes iranyu zartsaga pedig kisebb aranyd,
mint a sikvidéki varosokban.

A varos sajatos telepiilésfejlodése folytan kialakult mozaikos telepliilésszerkezete 11 féle, egymastol jol elkiilonithetd, meghatarozoan
homogén telepiiléskaraktert hordozo részre tagolhato. Az egyes telepiilésrészek épitészete jol tiikrozi kialakulasuk, beépiilésiik idészakait,
az épitok lehetdségeit és igényeit.
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Torténelmi telepiilési teriilet

Ajka torténelmi telepiilési teriiletei az egykor onallo kistelepiilések (Ajka, Berénd, Bodé, Csékit,
Gyepes, Padrag, Rendek, Tdsok) legrégebbi teriileteit foglaljak magukba, melyek lényegében mar az
elsé katonai felmérés térképén (1763-1787) is jol megfigyelhetSek. Altalanos jellemzéjiik, hogy csupan
néhany utcabol - a fontosabb kozlekedési Utvonalra merélegesen felflizott keskeny telkekbél - alloak,
amely telepiilésszerkezet az Un. Gtifalvak tipusaba tartozik.

Ezen teriileteken jellemzéen az Utra merdleges elrendezésli, keskeny, Un. fésls elhelyezkedési telkei
altalaban oldalhataros beépitésliek. Az épliletek az északi vagy keleti tajolasu oldalhataron, altalaban
az utcafronton vagy csekély eldkerttel helyezkednek el, melynek koszonhetéen a kertek megfeleléen
benapozottak és szélvédettek. A telkek hatso része idénként még kiskerti mivelés alatt all, jelezve az
itt élok elédeinek szoros mezbégazdasagi kotodését. Mara ezen telepiilési teriiletek épiiletallomanya,
telekhasznalata zomében atalakult, a régi épiileteket részben atépitették, vagy teljesen Uj épiiletek
éplltek. Ugyanakkor Berénden a Széchenyi Istvan utca-Szent Istvan utca talalkozasanak kornyezetében
vagy Tosok teriiletén a Vaczi Mihaly utcaban, (Bakony)Gyepesen a Nagyboldogasszony templom
kornyezetében, vagy az egykori Cséklt és Padrag f6 Utvonalan a Padragi utcan sétalva tobb, a Bakonyi
taj népi épitészetére jellemzd foldszintes, a paraszti gazdalkodast és életmodot egykor kiszolgalo
lakohazak sorat talaljuk, tobbségiikben a 19. szazad masodik, illetve a 20. szazad elejének épitészeti
emlékeként. Ajkarendek torténelmi telepiilési teriiletén a Rendeki utca hazsorain tul a Koranyi F.
utcaban tobb, orszagos miemléki védettség alatt allo népi lakoéplilet talalhaté. Ezen teriiletek
telepiilésképi karakterét az épiileteken kiviil a tobbé-kevésbé megérzodott telekszerkezeti struktirak,
a spontan kifejlédott utcahalozatok is meghatarozzak.
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Falusias teriilet

A falusias telepilési teriiletek a telepilések XIX. szazadi fejlodésének hatasara
bekovetkezé népességnovekedéssel parhuzamosan, jellemzéen a torténelmi telepiilési
teriiletek folytatasaként alakultak ki, de az egyes telepiiléseken mas-mas intenzitasban.
Mara a legnagyobb ilyen kiterjedésii teriiletek Csékut és Padrag, illetve Tosok telepiilések
teriletén figyelheté meg, de Bodén a Bartok Béla utcatol keletre esé teriileten és Ajka
Alsocsingeri teriiletén is talalhatoak még jellegiikben falusias beépitést mutato beépitések.
Ugyanakkor ezeken a teriileteken a falusias életmod a telepiilés-egyesitések és a varossa
valas, az egyre er6sodé iparosodas hatasara jelentésen visszaszorult, az épiiletek gyakran
az adott kor igényeinek megfeleléen atépiiltek, korszerlisodtek, megjelentek a tipizalt
tervek alapjan megépiilt csaladi hazak. Teleplilésszerkezeteikre jellemzé a tervszerlien
kialakitott utcahaldzat, alacsony intenzitasl, altalaban oldalhataros beépitési telkekkel,
egy-két szintes lakohazakkal, kiegészité melléképiiletekkel. Epitészeti karakteriik vegyes
képet mutat, folyamatos atalakulason megy keresztiil.
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Kertvarosias teriilet

Ajka kertvarosias teriiletei a varos tébb részteriiletén elszortan
jelennek meg. A belvarostol délre a vasUtig terjedéen a Csingeri Gt
- Gyar utca kozotti lakohazas beépitésl teriileten, a vasuttol
délkeletre elteriild un. ,,Csikbdomb”-i varosrészen, a délnyugati
oldalon a ,,Rozsfoldek” teriiletétol kezdédéen a Széchenyi Istvan
utca - Szent Istvan utca altal kozrezart teriileten és Tdosokberénd
torténelmi telepiilési és falusias teriileteihez északrol csatlakozo
terliletrészen, a belvaros északkeleti széléhez csatlakozoan a
vasUttol a Koranyi Frigyes utig terjed6 teriileten, tovabba
Ajkarendeken a torténelmi telepiilésrészt6l nyugatra kialakult
lakohazas teriileten, tovabba Bakonygyepesen a 8-as szamu
foutvonal déli oldalan illetve az északi oldali torténelmi telepiilési
teriilethez csatlakozoan a F6 utca fout kozeli szakaszan és a Forras
utcaban, illetve a F6 utca Magyarpolanyra vezet6 szakasza mentén
alakultak ki. Telepiilésszerkezeteiket a tervszerlen kialakitott
utcahalozat, az alacsony intenzitas(, altalaban oldalhataros
beépitésli  kisebb  telkek, egy-két szintes -  gyakran
tet6térbeépitéses -  lakohazak jellemzik. A  teriiletek
épliletallomanya - fiatalabb korukbol adddoan is - kielégitének
mondhato, jellegzetes épitészeti karakter nélkili telepiilésképi
megjelenésiik szintén atalakulo.
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Kisvarosias teriilet

A varos telepiilésszerkezetének telepiilésképi szempontbdl egyik
legmeghatarozobb karakterl teriiletei a belvaros, és az azt
korbevevo kisvarosias teriiletek, melyek Ajka egykori torténelmi
telepiilési teriiletének folyamatos atépitésével alakultak ki, az
ipari varosfejlesztés eredményekeént.

Az 1950-es években megindult, és a 80-as évek kozepéig tartod
tomeges lakasépitésekkel létrejott, beépitésiik jellegében is
valtozatos tipusu lakotelepek 3-4-5-6 szintes, helyenként 10
szintes lakoépiiletei, az ezek kozé beépiilt foldszintes vagy
tobbszintes kereskedelmi, szolgaltato épiiletekkel, kulturalis-,
nevelési-oktatasi-, és egyéb intézményi épiiletekkel, tovabba a
kozteriileteken kialakitott -apolt, és mara jol beallt - zoldfelileti
rendszerrel egy modern mégis baratsagos, emberi léptéki varosi
szovetet eredményezett.

A kiilonb6z6 idészakokban épiilt épiiletek allaga altalanosan
megfelelé, azonban az egyre hangsllyosabban elétérbe keriilé
energetikai korszerUsitési igények hatasara mind tobb épiilet a
homlokzatok utdlagos hészigetelésével, a nyilaszarok cseréjével
telepiilésképi szempontbdl is egy (j mindséget eredményez6
modon atalakul.
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Kulturalis-oktatasi teriilet

Ajka sokréti oktatasi, kulturalis szerepkorét betoltd helyszinei kozott talalhaté néhany,
a varoson kiviil elhelyezkedd, és onallo telepiilésképi karakterrel rendelkezo6 teriilet is.
Ezen teriiletek kozé tartozik a varostol délkeleti iranyba magasodd - a Déli-Bakony
részét képez6 - Torok-tetd erdés hegyvonulatan elhelyezkedé6 Molnar Gabor
Parkerdében az egykori Armin-akna épiileteibél kialakitott Banyaszati mizeum, Oslény
és Kozettar, a Bakonyi Erom(i Rt. emlékhaza és ezek kornyezete a kozeli Uidiiléhazakkal,
az Alsocsingeri egykori Fo-akna és osztalyozo korili kozponti telep, a Viktortelepi
Gardonyi Géza utcai Szent-Gyorgyi Albert Szakkozépiskola és szakmunkasképzo iskola
teriilete, illetve a Viktorteleprol induld, és az egykori Jokai banya teriiletén
keresztilmend Uton megkozelitheté erdészhazbodl kialakitott, a VERGA Zrt. Hubertus
Erdészeti erdei iskolaja. Az egyes helyszinek karakterét az erdds taji kornyezetben
épllt, épitészeti szempontbdl kiilonbozd, valtozatos épiiletegyiittesek jelentik.
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Jelentos Zoldfeliileti teriilet

A varos 1950-es évekt6l kezd6d6 tudatos varosfejlesztésében
fontos szerepet toltott be - és tolt be még ma is. A varosi
zoldfeliiletek, az élhet6 varosi terek kialakitasa, mely folyamat
elismeréséiil 1987. oktoberében Hild Janos dijban részesiilt Ajka.

A varos zoldfeliileti rendszerének részét képezd, valtozatos
novényallomannyal beiiltetett és apolt kisebb-nagyobb kozpark,
fasitott teriiletek mellett az egyes varosrészek nagy kiterjedés(
sportteriiletei, és a temetok zoldfeliiletei is meghatarozo
teleplilésképi karaktert hordozé elemei a varos szerkezetének.

A lakosok pihenését, kikapcsolodasat, szorakozasat szolgalo
teriiletek kozil rendezettségiiket tekintve a legjelentésebbek a
Csonakazo-to és kornyezete a Kristalyflirdé, kemping és varosi
Strand teriiletével, a belvarosi Kossuth utcai templomdombi
kozpark, az autobusz palyaudvar - F6 Ut kozotti Hild park, a
Bercsényi-Ujélet-Mikes Kelemen-Semmelweis utcak altal kozrezart
Kaszino-park, a Borsos Miklds Altalanos iskola el6tti, Mora Ferenc-
Frankel Leo-Sport utcak altal hatarolt kézpark, a Sport utcai FC.
Ajka és a Banyasz sporttelepek.

A Bbdéi varosrészben a Bartok Béla utcai Hosok parkja, és a Bolgar
kertészet teriilete, Ajkarendeken a Simon Istvan német
nemzetiségi iskolatol északra kialakitott kozpark, Bakonygyepesen
a Halom utcai sorhazak és a F6 utca kozotti kozpark, a Fecske utca-
Bakony utca keresztez6désében kialakitott kdzpark, Padragkiton
a Sugar utcai kozpark, a sportpalya, és a Bolyai Janos-Vajda Péter
utcai lakotelkek kozotti teriilet, Tosokberénden a Dobd Katica
utcai kozparkok, és a sportpalya zoldfeliiletei emlithet6k még.







Gazdasagi teriilet

Ajka varossa alakulasanak tobb évtizedes torténelmében
vitathatatlanul meghatarozo szerep jutott a térség egyik asvanyi
kincsének szamito barnakdszén 1865-t6l kezd6d6 banyaszatanak
kifejlédésében, és a fokozatosan koré épiloé iparagak -
villamosenergia termelés, tavhé eldallitas, timfold-, bauxit- és
aluminiumgyartas - megtelepedésében.

Az 1891-ben alapitott - a manufakturalis Giveg eldallitast felvaltd
- Uveggyartas nemzetkozileg is elismertté valasa szintén a
varosiasodast eldsegité tényezoként hatott kozre az itt élé
emberek életében. A rendszervaltast koveté - a nagyipar
szerkezetének, jelentGségének atalakulasaval bekdvetkezd -
gazdasagi szerkezetvaltozassal el6térbe keriilt, és fejlodésnek
indult a feldolgozo ipar, és a kereskedelmi-szolgaltatdi szektor,
melyek mind Ujabb teriileteket foglaltak el a varos kiilonb6zd
részein.

A varos telepiilésképében meghatarozo ipari teriiletek koziil a
belvaros kozvetlen tdszomszédsagaban talalhato (liveggyar
teriilete, a belvarostol délnyugati-nyugati iranyba elteriilé, majd
Tosokberénd lakoteriiletét délr6l megkeriilve a Devecseri miut
északi oldalan a Devecserrel kozos kozigazgatasi hatarig nydlo
terlileten (egykori Videoton, Héerémi, Timfoldgyar és
aluminiumkoho), illetve a Padragkltra vezeté m(iat melletti, és
Padragklton a Padragi Gt keleti és nyugati oldalan elhelyezked6
egykori banyateriileteken elhelyezked6 gazdasagi teriiletek
beépitéseit a  kiilonboz6  idészakokban  épiilt  ipari
létesitményekben lizemel6 technologiak formalta ipari épitészeti
arculat, tovabba a nagy teriiletekre kiterjedd - néhany esetben
novényzet telepitéssel elbsegitett rekultivacio alatt allo - ipari
zagytarozok tajképi megjelenése, és az Ujabb gyartolizemek és
kereskedelmi-szolgaltaté épiiletek kisebb-nagyobb, jellemzéen
foldszintes, helyenként 1-3 szintes csarnok jellegli, tombszerii
épliletei formalja.
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A varos masik jelentds kiterjedésl, és telepiilésképi szempontbdl
meghataroz6 gazdasagi teriilete a Széles-viz pataktol északi
iranyba a bakonygyepesi m(iit mindkét oldalan elhelyezked6 és
kilonb6z6 gyarté-, kereskedelmi-, szolgaltaté funkciokkal
tizemel6 vallalkozasok telephelyeinek teriiletei, a teriilet részét
képez6 Ipari Park statuszu teriilettel, illetve a teriilethez az Ajka
FC. sporttelepétdl nyugatra elhelyezked6 varosi szennyviztisztitd
és még néhany kisebb telephely teriiletei.

A teriilet telepllésképi karakterére az egyes telephelyeken
megjelend, és jellemzben nagy épitészeti tomegli, foldszintes
illetve 1-2 szintes, lapostetds, vagy alacsony hajlasu magastetds,
csarnok jellegl épiiletek, nagy egybefiiggd burkolt feliiletek a
jellemz6. A telkek zdldfelliletei alacsony intenzitastak, altalaban
gyepesitett, cserjékkel, helyenként néhany faval betelepitett
felliletekbdl allnak.

Talalhatok még kisebb gazdasagi teriiletek Ajkan a Csinger-volgyi
Viktortelepen keresztiilvezet6 Feketegyémant utca mindkét
oldalan, az itt elhelyezked6é egykori banyateriileteken, a volgy
legvégén elhelyezked6 Fels6csinger egykori banyateriiletein,
illetve az Urk(ti manganbanya Ajka teriiletére esé részén is.

Ezen teriiletek kozé tartozoként emlitheté még az Urkati midt
mellett, az egykori Pal-major térségében kialakitott varos
hulladékkezel6 telep teriilete is. Bakonygyepesen a 8-as fout
melletti térségben, illetve a Papara és Magyarpolanyba vezetd
utak mentén, illetve Padragkuton az Gjkori katolikus templom
mogott a Baratsag utcaban, és kozvetleniil a telepiilés déli végén
a Padragi Ut keleti oldalan is talalhatd a telepiilés
lakoteriileteinek arculatatol eltérd, valtozo épitészeti szinvonalat
képvisel6 beépitések.
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Mezégazdasagi terilet

A teleplilés torténelme soran az itt megtelepiilt lakosok a
korabbi természetes erdds, lapos, vizfolyasokkal szabdalt
vidéket a mezbégazdalkodas érdekében fokozatosan
atalakitottak.

A térség természeti és talajadottsagai kedveznek az
erdégazdalkodasnak, a szOl6- és bortermelésnek, és a
gyepgazdalkodasnak (nem ritkak a 20 AK feletti
gyepteriiletek), de nem kedveznek az intenziv szantofoldi
novénytermesztésnek.

A szantofoldi  novénytermesztést agabonafélék talsulya
jellemzi. Aruzoldség, novény és gyiimolcstermesztés kis
teriileten jellemz6. Az allattartasban a sertés- és
szarvasmarha hizlalas, valamint a tejelé tehenészet
dominal.

A parcellakat hatarolo, rovidebb-hosszabb egybefliggd
fasorok, és kisebb-nagyobb kiterjedés( fas teriiletek - azon
tal hogy élo-, és buavohelyet jelentenek a kornyék
madarainak és vadallomanyanak, tovabba csokkentik a
foldteriileteket ér6 szél erejét, mialtal kisebb lesz a
parolgas és javul a vizhaztartas is - a telepiilés taji
megjelenését is kedvezbéen befolyasoljak.
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Mezbgazdasagi uzemi terulet

A varos kozigazgatasi teriiletén szigetszerlen elhelyezkedd
mezbgazdasagi lizemi teriiletek a 70-es, 80-as években kialakitott
nagyiizemi mezdgazdasagi teriiletekhez kapcsolodoan alakultak ki,
Bakonygyepesen a Forras utca déli oldalan elteriilé teriileten,
Padragkdt lakoteriiletétél nyugatra a halimbai Ut mellett,
Tosokberénd lakoteriiletétol északra a Beréndi utcan keresztiil
megkozelithet6en.

Telepliilésképi karakteriiket a modern kori mezdgazdasagi
épitészet szabalyos rendben, tombdositve telepitett féldszintes,
lapostetds vagy alacsony hajlasszogli magastetével fedett, nagy
szerkezeti fesztavolsagl, csarnokszerli épiiletek jellemzik,
melyeket a telekhatarok mentén kialakitott takaro hatasu
novényzet, vagy a kornyezo erdés teriiletek fai kisérnek.

Az épiiletek allaga koruknak megfeleléen elfogadhatd, néhany
éplilet az elmilt iddszakban kisebb-nagyobb felUjitason,
korszer(sitésen is atesett.

Ezen teriiletek kozé tartozik még az Ajkarél Urkdtra vezetd miiat
déli oldalan elhelyezked6é és néhany régebbi, foldszintes-
magastetds épiiletbol allé egykori Pal major teriilete, és a téle
nem messze, a Csinger patak partjan elhelyezkedd, erdéteriilettel
korbevett Elmunkas telep teriilete is.

46




Zartkerti teriilet

Ajka mezbgazdasagi teriileteinek egyik sajatos telepiléskaraktert
hordozo teriiletei a zartkertek teriiletei.

A harom teriiletb6l a legnagyobb kiterjedési az egykori Csékit
teleplilés északkeleti oldalan magasodd domboldal évszazados
torténelmi hagyomanyokkal bird szoléhegyi része. A teriileten a
kiskertes mez6gazdalkodas még mai napig fellelheté hagyomany,
azonban a sz6l6kultUra erdsen visszaszoruld aranyd, egyre tobb a
gylimolcsos, és a parlagon hagyott parcella is.

Teriiletében valamelyest kisebb kiterjedési, szintén torténelmi
tavlata szolohegyi zartkerti teriilet helyezkedik el - egészen
Ajkarendek lakoteriiletéig elnyuloan - a Koranyi Frigyes utca keleti
oldalan huzodo domboldalon, melynek a varos felé esé egy része az
id6k soran lakoteriiletté valt.

A szolémivelés aranya itt is jelent6sen lecsokkent, mara inkabb a
gylimolcstermesztés, a szantofoldi kultlrak termesztése a jellemzo
tajhasznositasi mod. A harmadik, és legkisebb zartkerti teriilet az
Ajkarendek lakoteriiletének nyugati széléhez csatlakozo, északon a 8-
as szaml foatig elnyulo, keletr6l a Csigere patakot kiséré artéri
természeti teriilet altal hatarolt teriilet, melyet a helybéliek Kis-
Badacsonynak neveztek el.

Mindharom teriilet koziil talan még itt a legnagyobb a szélomiivelés
aranya, bar ezen a teriileten is sok telken mas mdvelési modra tértek
at a tulajdonosok.
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Erdo teriilet

A Kab-hegyi erdokorzet Veszprém megye egyik legerddsiiltebb
egysége. Erdosiiltsége Ajka esetében mintegy 38%, amely az
orszagos atlag felett van. Eredetileg a Kiralyi Kozalapitvanyi
Erdégondnoksag kezelésében volt.

A gazdasagi célu erdéteriiletek eredetileg az ajkai
erémuellatasat szolgaltak.

Az ipari varos lakoinak pihenésére, kikapcsolodasara alakitottak
ki a Armin-volgyi parkerd6t 1973-ban. A Kab-hegy déli-délnyugati
oldalan, Ajka, Padragkat, Nagyvazsony, Urkat hataraban
helyezkedik el mintegy 850 hektar kiterjedésben tobb, mint
750ha erdoéteriiletet magaba foglalva .

A korzet fobb kirandulohelyein (Sarcsi-kat, Csinger-volgy,
Padragkuti pihenderdd) kirandulo idében, hétvégéken otven-szaz
fo fordul meg naponta. Ez a létszam ({innepnapokon,
rendezvények alkalmaval akar tobbszorosére is duzzad. A korzet
erdéteriiletein évente szamos rendezvény van (tajékozodasi
versenyek, teljesitményturak akar kutyaval is,
kerékparversenyek, stb.), ezek az alkalmak ugyancsak tobb szaz
fo6 szamara jelentenek erdei élményt, kikapcsolodast.

A Matyas Kiraly Vadaskertben is tovabbi rendeltetésként jelenik
meg a kozjoléti rendeltetés (tanerdd). Itt az egymas mellett
folyd erdégazdalkodasi és vadgazdalkodasi tevékenység
bemutatasa a cél.




52

EPITESZETI UTMUTATO

Arra a kérdésre, mitol szép egy lakdhaz, nem lehet egy mondatban
valaszolni. Neves épitészek és filozofusok a  kiilonféle
megkozelitések ellenére egyetértenek azonban abban, hogy a
kozhiedelemmel ellentétben a szépség nem szubjektiv, nem
részrehajlo. Szép az, ami érdek nélkiil tetszik, mondja Kant.

Ebben a fejezetben nem szeretnénk egyoldalian allast foglalni,
lesz(ikiteni a lehetéségeket. Viszont szeretnénk bemutatni, hogyan
keriiljik el a legaltalanosabb hibakat.




Ajanlasok a torténeti telepiilésrész teriiletére és a falusias teriiletre:

A Telepités a torténeti telepiilésrész teriiletén tobbnyire oldalhataros, utcafrontosan épitve vagy csekély el6kerttel. Az épiiletek telken beliili
elhelyezkedése az utcara merdleges rendszer(. Ezeken a teriileteken a hazak telepitése akkor megfeleld, ha a hosszanti oldaluk a telek utcafronti
részére meréleges. Az épiilet a telek valamely részéhez kozelebb épiil meg, igy marad hely egy védett kertrész kialakitasara.

Nem elfogadhato, ha egy haz az utca vonalatol elforgatott rendszerbe van telepitve. A telek kozepére valo telepités és nagy burkolt feliiletek
kialakitasa sem ajanlott, igy az épiilet koriil nem marad hely a jellemz6 dis novényzet telepitésére.

Magassag

A torténeti telepiilésrész teriiletén a csaladi hazak magassaga kozel azonos. A meglévd épliletek kozé épiildé Uj hazaknak hasonldo magassaggal kell
épiilnitik, mint kérnyezetiik. A tal magas vagy tul alacsony hazak nem illeszkednek kdrnyezetiikhoz.

Tet6hajlasszog

A csaladi hazak tetéhajlasszoge kozel azonos. A meglévé épliletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonld tet6hajlasszoggel kell épilnilik, mint a
kornyezetiikben lévonek. A tal magas vagy tul alacsony hajlasszogl tetvel rendelkezo épliletek nem illeszkednek a teleplilésképbe.
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40°

Tet6forma

A torténeti teleplilésrész teriiletén lévé csaladi hazak tetéformaja jellemzden nyeregtetd, oromfalas, tiizfalas kialakitassal vagy kontyolva. Uj hazak
épitésénél a szomszédok figyelembe vételével lehet illeszkedni. Amennyiben az épitési telek koriil egyszer( tet6formaju épiiletek allnak, Ggy oda ne

tordelt tet6formaju épiilet keriiljon, hanem a tobbi épiilethez hasonlo egyszerl tet6formaju, a szomszédokéhoz illeszked6 utcai homlokzati
kialakitassal.

Keritések

A telepliilésen a keritések - a torténeti telepiilésrészen meglévo tomor kokeritéstol eltekintve - attort kialakitastak. A teriileten legalabb 50 cm magas
kélabazattal épiilt attort keritések kivanatosak, tomor és nem atlathatdé megoldasok a hagyomanyos ké kialakitassal elfogadhatoak. Az attort keritések
nadszovettel valo zarasa nem megfeleld.

54



Ajanlasok a kertvarosi teriiletekre:

A Telepités a kertvarosi telepiilésrész teriiletén oldalhataros vagy szabadon allo, jellemzbéen elbkerttel épitve. Az épiiletek telken beliili
elhelyezkedése az utcara merdleges rendszer(. Ezeken a teriileteken a hazak telepitése akkor megfeleld, ha a hosszanti oldaluk a telek utcafronti
részére merdleges. Az épiilet a telek valamely részéhez kozelebb épiil meg, igy marad hely egy védett kertrész kialakitasara.

Nem elfogadhatd, ha egy haz az utca vonalatdl elforgatott rendszerbe van telepitve. A telek kozepére valo telepités és nagy burkolt feliiletek
kialakitasa sem ajanlott, igy az épiilet koriil nem marad hely a jellemz6 dds novényzet telepitésére.

Magassag

A kertvarosi telepiilésrész teriiletén a csaladi hazak magassaga kozel azonos. A meglévé épiiletek kozé épiild Uj hazaknak hasonld magassaggal kell
épilnitik, mint kérnyezetiik. A tal magas vagy tul alacsony hazak nem illeszkednek kornyezetiikhoz.

Tet6hajlasszog

A csaladi hazak tetéhajlasszoge kozel azonos. A meglévé épliletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonld tetShajlasszoggel kell éplilnitik, mint a
kornyezetiikben lévdnek. A tal magas vagy tUl alacsony hajlasszogli tetével rendelkezo épliletek nem illeszkednek a telepiilésképbe. Magastetds épiilet
csak 20-45 fok, a Sz6lohegy teriiletén 30-45 fok kozé esé tet6hajlasszoggel épithetd.
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Tet6forma

A kertvarosi telepiilésrész teriiletén lévé csaladi hazak tetéformaja jellemzden nyeregtetd, oromfalas, tiizfalas kialakitassal vagy kontyolva. Uj hazak
épitésénél a szomszédok figyelembe vételével lehet illeszkedni. Amennyiben az épitési telek koriil egyszer( tet6formaju épiiletek allnak, gy oda ne

tordelt tet6formaju épilet keriiljon, hanem a tobbi épiilethez hasonlo egyszer( tet6formaju, a szomszédokéhoz illeszked6 utcai homlokzati
kialakitassal.

Keritések

A telepiilésen a keritések - a torténeti telepiilésrészen meglévo tomor kokeritéstol eltekintve - attort kialakitastak. A teriileten legalabb 30 cm magas
kélabazattal épiilt attort keritések kivanatosak, tomor és nem atlathatdé megoldasok a hagyomanyos ké kialakitassal elfogadhatoak. Az attort keritések
nadszovettel valo zarasa nem megfeleld.
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Ajanlasok a kisvarosias teriiletekre:

Telepités és magassag

A kisvarosias telepiilésrész teriiletein az épliletek tombtelkes vagy Uszotelkes telepitésiiek. Tombtelkes elhelyezés esetén szabadon alléan, a kérnyezo
beépitésekre jellemzo elékert kialakitasaval indokolt a beépités. Az (j éplilet telken beliili elhelyezkedése az adott utcaban kialakult, a kozvetlen
kornyezetében jellemzd beépitési struktirahoz illeszkedden torténjen, torekedve az épiiletek homlokzatai altal alkotott utcai térfal jellegének,
épitészeti ritmusanak megtartasara. Nem elfogadhatd, ha egy épiilet az utcai térfal vonalatol indokolatlanul eltérd rendszerbe van telepitve. Az épiilet
koril nagy burkolt feliiletek kialakitasa nem ajanlott, mert igy nem marad elegend6 hely a zoldfeliilet tobbszintl (gyepszint-cserjeszint-
lombkoronaszint) novényzetének telepitésére.

A kisvarosias telepiilésrész egyes teriiletein az épliletek magassaga teriiletenként valtozatos értékekkel alakult ki. A meglévd, altalaban tébbszintes
épliletek kozé épliil6é Uj épliletnek hasonld szintszammal és magassaggal kell épiilnie, mint a kdrnyezete. Az indokolatlanul magas vagy tul alacsony
éplilet nem illeszkedik kornyezetéhez, megbontja a teriilet beépitésének jellegét.

Tet6hajlasszog és tetéforma

A kisvarosias teriilet egyes teriiletein kialakult beépitések épitészeti tomege tobbféle. A lapostetds éplileteken tul helyenként megjelené magastetds
beépitések tetéhajlasszoge azonban kozel azonos. A meglévé épiiletek kozé épiild Uj épiiletnek hasonld tetdhajlasszoggel kell épiilnie, mint a kozvetlen
kornyezetében lévéknek. A kornyezetében kialakulttol indokolatlanul eltérd, til magas vagy tul alacsony hajlasszog( tetével rendelkez6 épiiletek nem
illeszkednek a telepiilésképbe. Magastetds éplilet esetén a 30-42 fok kozé es6 tetbhajlasszog javasolt. Lapostetds épiilet esetén javasolt a tetdfeliilet
legalabb extenziv zoldtetéként torténd kialakitasa, az épiilet altal elfoglalt foldteriilet zoldteriiletre alkalmas teriiletének részleges visszapotlasaként.
A kisvarosias teriileten lév6 magastetds épiiletek tetéformaja jellemzbéen kontyolt nyeregtetd, helyenként azonban az oromfalas kialakitas is
megjelenik. Uj épiiletek épitésénél a kornyezet figyelembe vételével lehet illeszkedni. Amennyiben az épiilet elhelyezésére szolgald telek koriil
egyszerl tet6formajl épiiletek allnak, Ggy oda ne tordelt tetéformaju épiilet keriiljon, hanem a tobbi épiilethez hasonld egyszer(i tet6formaju, a
kornyez6 épliletekhez illeszkedd homlokzati kialakitassal.
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Keritések

A kisvarosias teriileten az épitett keritések megjelenése - specialis funkcionalis igények kivételével, pl. sport-,
vagy jatszoterek koriil - nem indokolt, a telkek egymastol torténé elhatarolasa novényzet telepitésével jelent jo
megoldast. Kivételes esetekben is elsddleges, hogy a kerités attort legyen.

Ajanlasok a kulturalis-oktatasi teriiletekre:

Telepités és magassag

A Telepités a kulturalis-oktatasi teriileten szabadon allo, a telekhataroktdl legalabb 5 m-re épitve. Az épiiletek helyének és helyzetének
megvalasztasakor vegyiik figyelembe a tajképi-, telepiilésképi megjelenését. A volgyfenéki, vagy domb-labi részen, lehetbleg meglévé fas novényzet
kozelében elhelyezett éplilet kivanatos. Novénytakaras nélkiil a dombtetén, vagy annak kdzelében épiilet elhelyezése nem javasolt.

A kulturalis-oktatasi teriileten az épliletek magassaga kozel azonos. A meglévé épiiletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonldé magassaggal kell épiilniiik,
mint kornyezetiik. A tal magas vagy tul alacsony hazak nem illeszkednek kornyezetiikhoz.
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Ajanlasok a gazdasagi teriiletre:

Telepités

A gazdasagi teleplilésrészen szabadonallo beépités alkalmazasa indokolt telepiilésképi szempontbol, az épiiletek telken beliili racionalis, a ,,jozan
paraszti ész” telepitési struktlrai szerinti elhelyezésével. Nem javasolt az épiiletek egy épitészeti tomegbe torténé osszevonasa, ha a technoldgia
megengedi, tébb kisebb épliletet telepitsiink a telekre. Mindig gondoljunk a technoldgiai létesitmények esetleges megjelenésére is, mert gyakran ezek
telepiilésképi megjelenése is kezelend6 feladat. A telken beliili gazdasagi célu teriilethasznalat mellett teriiletet kell hagynunk a sziikséges védo-,
takaro fasitasnak is, mellyel egyrészt a kornyezo teriileteket dvjuk a teriiletrol esetlegesen kijutd kornyezeti artalmaktol, masrészt a beépités
telepiilésképi megjelenését, a taji-, természeti kornyezetéhez torténd illeszkedést segitjiik eld.

Epiilettomeg, magassag

Az épliletek épitészeti tomegét gyakran az lizemi technologiai igények is befolyasoljak. A nagyobb szerkezeti fesztavolsagok miatt az éplilettomegek a
lakoteriiletek éplileteinek léptékét jelentésen meghaladjak. Telepiilésképi megjelenésiik atgondolt forma- és anyaghasznalattal, kimunkalt
részletképzésekkel, a tajba illeszkedést elsegité nem kirivd szinhasznalattal csokkenthetd. A meglévo épliletek kdzé éplilé indokolatlanul magas éplilet,
a takaro fasitast elhagyo beépités nem illeszkedik a kornyezetéhez, rendezetlen telepiilésképet eredményez.

hd
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Tet6forma, tetéhajlasszog

A gazdasagi teriileteken az (j épiiletek tetohajlasszogének - az éplilet szélességi méretének fliggvényében - a 25-40 fok kozottit érdemes valasztani.
Tobb épiilet épitése esetén az éplilete-ket azonos hajlasszogli tetGszerkezettel kell ellatni. Keriiljilk a bonyolult, dsszetett tetGidomok kialakitasat -
és amennyiben lehetséges - a nehézkesen fenntarthatd, gyakori karbantartast igénylé laposteték alkalmazasat. A csarnok jellegl épiiletek
tet6fedésénél a csillogd, élénk szinek nem elfogadhatoak, helyettilk a meleg foldszinek vagy a sziirke kozepes arnyalatai javasoltak.

Ajanlasok a mezégazdasagi teriiletre:

Telepités

A mezbgazdasagi telepiilésrészen éplilet épitése a kiilonboz6é mivelési agaktol fiiggben kiebb - nagyobb teriiletl egybefliggd birtok esetén indokolt.
Az épiiletet a telken szabadon alléan, a telek mezbégazdasagi termelésre legkevésbé alkalmas részén, a mivelésbol kieso teriiletet minimalizalva
telepitsiik. Az éplilet tajképi-, telepiilésképi megjelenését - a telek domborzati adottsagait figyelembe véve - a volgyfenéki, vagy domb-labi részen,
lehetdleg meglévo fas novényzet kozelében elhelyezett éplilet hang-silyozza a legkevésbé. Novénytakaras nélkil a dombtetdn, vagy annak kozelében
éplilet elhelyezése nem javasolt.
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Epiilettomeg, magassag

A tulzott nagysagu épiilettomegek kialakulasanak elkeriilése érdekében egy nagyobb épiilet helyett tobb kisebb, elsésorban féldszintes éplilettomeg
kialakitasa jelent tajképi, telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast. A telepiilés torténelmi telepiilési teriiletre vonatkozo épitészeti forma- és
anyaghasznalati hagyomanyait felhasznalva, igényesen kimunkalt részletképzésekkel és a tajba illeszkedést elGsegitd egységes szinhasznalattal az

éplilettomegek 4 m-es épiiletmagassaglak lehetnek.
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Tet6forma, tetéhajlasszog

A mezbgazdasagi teriileteken az (j épliletek tetéformajat a lakoteriileti épiiletekhez hasonléan egyszer(, kontyolt vagy oromfalas magastetéként
valasszuk meg. Tet6hajlasszogét - az éplilet szélességi méretének fliggvényében - 30-45 fok kozott érdemes megvalasztani. Tobb épiilet épitése esetén
az egységes megjelenésli beépités érdekében az épiileteket azonos hajlasszogl tetdszerkezettel kell ellatni.
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Ajanlasok a mezobgazdasagi lizemi teriiletre:

Telepités

Mezdgazdasagi lizemi teriilet mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmények, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi tevékenységi céll épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriiletek. Az éplilet épitése tobbnyire szabadon alléan, elkert kialakitassal torténjen. Az épliletek telken beliili elhelyezkedése
domborzatfiiggd, a hossztengelyével a szintvonalakra merdleges iranyl. Az erdéteriiletbe ékelodo teriiletek esetében csak az erdégazdalkodassal,
vadgazdalkodassal és az erdei turizmussal Osszefliggd épitmények alakithatok ki. A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén
kotelezben fa- és cserjesor telepitése.

Az éplilet tajképi-, teleplilésképi megjelenését - a telek domborzati adottsagait figyelembe véve - a volgyfenéki, vagy domb-labi részeken, meglévd
fas ndvényzet kozelében elhelyezett épiilet hangslilyozza a legkevésbé. Novénytakaras nélkiil a dombtetdn, vagy annak kizelébe éplilet elhelyezése
nem javasolt.

Epiilettomeg, magassag

A tulzott nagysagu éplilettomegek kialakulasanak elkeriilése érdekében egy nagyobb épiilet helyett tobb kisebb, elsésorban féldszintes épiilettomeg
kialakitasa jelent tajképi, telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast. Az épitészeti forma- és anyaghasznalati hagyomanyait felhasznalva,
igényesen kimunkalt részletképzésekkel és a tajba illeszkedést eldsegité egységes szinhasznalattal az épiilettomegek 7,5 m-es épiiletmagassaguak
lehetnek.

Tet6forma, tetéhajlasszog

A mez6gazdasagi teriileteken az (j épiiletek tet6formajat a lakoteriileti épiiletekhez hasonloan egyszer(, kontyolt vagy oromfalas magastetoként
valasszuk meg. Tet6hajlasszogét - az épiilet szélességi méretének fliggvényében - 30-45 fok kdzott érdemes megvalasztani. Tébb épiilet épitése esetén
az egységes megjelenésii beépités érdekében az épiileteket azonos hajlasszogli tetoszerkezettel kell ellatni.
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Ajanlasok a zartkerti teriiletekre:

A Telepités a zartkertek teriiletén tobbnyire szabadon alléan, el6kert kialakitassal torténjen. Az épiiletek telken beliili elhelyezkedése
domborzatfiiggd, a hossztengelyével a szintvonalakra merdleges iranyu. Ezeken a teriileteken a hazak telepitése akkor megfeleld, ha az alkalmazkodik
a terepviszonyokhoz és a telek miveléséhez, nem hivalkodo, a tajba simulo.

Tet6hajlasszog
A gazdasagi épliletek tet6hajlasszoge kozel azonos. A meglévé épiiletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonlo tetdhajlasszoggel kell épiilniiik, mint a
kornyezetiikben lévonek. A tll magas vagy tul alacsony hajlasszogl tet6vel rendelkezo épiiletek nem illeszkednek a tajképbe.

35°

40°

Tet6forma
A sz6l6hegy teriiletén lévé gazdasagi épiiletek tetéformaja jellemzéen nyeregtetd, oromfalas, tiizfalas kialakitassal. Uj hazak épitésénél a szomszédok

figyelembe vételével lehet illeszkedni. Ne épitsiink tordelt tet6formaju épiiletet, hanem a tobbi épiilethez hasonlé egyszerl tet6formajl, a
szomszédokéhoz illeszkedé homlokzati kialakitassal.
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Ajanlasok az erd6gazdasagi teriiletre:
Telepités, anyaghasznalat, novényzet

A teleplilés erdéteriiletei jellemzben beépitetlenek, és tajhasznalati modjuk, mivelési aguk megvaltoztatasa a kés6bbiek soran sem kivanatos. Az
orszagos Okoldgiai halézat meghatarozo jellege szerint védelmi rendeltetésii erdoteriileteken a természeti értékek megérzését, helyreallitasat,
fajgazdagsaguk novelését szolgalo épitményeken, és az erd6 latogathatdsagat szolgaldo kozjoléti berendezéseken, épitményeken kivil egyéb
épitmények épitése nem indokolt.

Az erdéteriilet kis részét kitevd, elsddlegesen gazdasagi célo-kat szolgald erdéteriileten telepiilésképi szempontbol szintén nem javasolt éplilet,
épitmény elhelyezése. Ezen a teriileten épités csak az erd6 kialakult tajjellegének megdrzésével, az erdégazdalkodas céljait szolgald épitmények
esetén indokolt. Az épitmény megfeleld tajba illesztését az épitéshez koriiltekintéen megvalasztott helyszin, és az anyaghasznalat - els6sorban a
természetes anyagok, ké, fa - tovabba a tajegységen honos fajokbdl allo, takard hatast ndvényzet is elosegitheti. Az épitmény elhelyezése soran
torekedjiink arra, hogy az az erdéteriilet taji-, telepiilésképi megjelenését, az erdé6teriiletrdl torténé kilatast ne befolyasolja hatranyosan, és az
erdéteriiletre vald ralatas soran a megfeleld tajba illeszkedés megvalosuljon. Az erdéteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erddgazdalkodasi célbol javasolt.

64



Altalanos ajanlasok:

Anyag- és szinhasznalat, teté6fedések

A telepiilés épiileteinek anyag és szinvilaga esetében megfigyelheté a mértéktarto illeszkedés. Telepiilésképi szempontbdl az Uj épiiletek épitésénél,
vagy a meglévo épliletek felGjitasanal a kor-nyezé épiiletek szinvilagahoz torténd illeszkedés a kivanatos. A homlokzatok szinezéséhez jellemzéen a
fehér, vagy a természetben is el6forduld, az ugynevezett foldszinek (palasziirke, foldbarna, agyag voros, okkersarga, halvanyzoéld) tort, pasztell
arnyalatainak hasznalata javasolt. A nyilaszarok esetében a homlokzat szinétdl eltérd, a foldszinek soté-tebb arnyalatai is felhasznalhatoak, fontos
hogy a homlokzat szinével harmoni-zalé legyen.

A tetéfedések esetében szintén a természetes anyagok (agyagcserép) hasznalata a kovetend6. Az egyszer( rajzolatl, klasszikus hodfarki vagy egyenes
vagasl keramia tetdcserepek letisztult, nyugodt karaktert kélcsondznek az épiiletnek, ellentétben a tulhangsulyozott, nagyhullamos, nagyméret(
cserepekbdl vagy egyéb, nem természetes anyagokbdl allo tetofedésekkel. Az épiiletek esetlegesen alacsonyabb hajlasszogl, kiegészito tetofeliiletein
alkalmazzunk matt szin(, korcolt lemezfedést. Keriiljiik a felt(in6 és kirivo szinek hasznalatat, a ma gyakran divatosnak tlin6 eré6teljes, rikitd szin(
homlokzat és tetéfedések kialakitasat, hiszen az épiiletet nem néhany honapra, évre, hanem gyakran évtizedekre, generaciok sorara épitiink. A
gondosan megvalasztott, egymassal harmonizald szinek fel6ltoztetnek.

Terepalakitas

Lejtds terep esetén az épiiletek terepre illesztésénél torekedni kell a lehetd legkevesebb fold megmozgatasara. Jo a terepalakitasnal a haz részleges
bevagasa. Az igy kitermelt folddel feltdlthetd egyenesre a telek, kevés foldet kell megmozgatni. Kivald megoldas tovabba, ha az épiilet eleve terepbe
illesztve épill, igy kapcsolata a kornyezetével jo, a foldmunka minimalis.

Nem elfogadhato az épiilet foldbevajasa. Az igy kialakuld mélyedésben az es6viz Gsszegydilik, a kert rosszul hasznalhato. Nem elfogadhato tovabba az
éplilet teljes kiemelése sem, igy a haz egy feltling platora keriil, kiemelkedik szomszédai és a kdrnyezé fak koziil. x
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KAPUK, KERITESEK

A régi hazak részleteit orom megfigyelni. El6deink fa
és fémmunkai csodalatosak, formakincsiik id6tallo, az
alkalmazott anyag szépen oregszik. Hazaink
kiegészit6i, a keritések, lampak, arnyékolok,
postaladak, korlatok egytdl egyik aktivan alakitjak a
végso lathatd képet, hangulatot. Akkor jarunk jol, ha
mindent egyforma igényességgel, odafigyeléssel
terveziink meg, valasztunk ki. A szinek hasznalata, a
valtozatossag gyonyorkodtet, ezek dsszképének gondos
kitalalasa odafigyelést igényel. Ezek a részek akar
sirbben is cserélhetok, ha a tulajdonos mar mast
szeretne vagy az elérhet6 technika lehetéveé teszi (LED-
es lampak, motoros kapu, rejtett arnyékolo).

A kerités egyszerre teremt kapcsolatot a kozteriilettel,
ugyanakkor elvalasztja azt az ingatlantol. A kertkapu a
megérkezés, fogadas kiemelt pontja. A kertkapu és a
gépkocsikapu kialakitasakor illeszkedjiink a keritéshez
és az éplilethez. A kapu legyen hangsulyos, de ne
hivalkodo.
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KERTEK

Telepiilésiinknek és éplileteinknek egyarant illeniiik kell abba a
kornyezetbe, amelyet az adott helyen az ember és a természet
kozosen formalt. Az épiileteket csak részlegesen takarjuk,
arnyékold fakat a déli kitettségl falak kozelében iiltessiink. Az
elkertbe lltetett fak, cserjék helyének megvalasztasakor vegyiik
figyelembe a haz homlokzati kialakitasat, nyilaszardinak
elhelyezését. A kerti épitményeket takarjuk, hogy az épiilet
jobban érvényesiiljon. A régi épiiletek bovitése, felGjitasa soran
fokozottan Ugyeljink a mar meglévo fasszarl novényzet
megodvasara. A haz méreteinek érzetét a kornyezé novényzettel
befolyasolhatjuk. Szandékunk szerint magas novényzettel
csokkenthetjik, alacsony novényekkel novelhetjik a haz
méretének érzetét.
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ERKELYEK, TORNACOK

A teleplilésen jol megkiilonboztethetéek az épliletekhez kapcsolodo
atmeneti terek kialakitasi tipusai. Ajka és féleg Ajkarendek teriiletén a
régi épliletekre a népi épitészet hagyomanyos oldaltronacai a jellemzoek.
Ezzel szemben az (jabban éplilt hazak tornac és terasz kialakitasai
valtozatosabb képet mutatnak. A hazak tomegkialakitasaba szervesen
illeszked6 atmeneti terek az épiilettel egylitt képeznek harmonikus
egységet.

A tornac kialakitasara szamos, részleteiben eltéré megoldas lehetséges.
Az aranyos, tornacos épiiletek sora karakteres utcaképet mutat, mely
erdsiti a telepiilés egységes arculatat. Uj épiilet teraszainak, tornacainak
kialakitasanal torekedjiink az egyszerlségre mind formajaban, mind
anyaghasznalataban.
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AJTOK, ABLAKOK

Az épiiletek megjelenését és hangulatat a
nyilaszarék nagyban befolyasoljak. A  zart
éplilettomeggel igy nyitunk a kiilvilag felé, ezért
nem mindegy, milyen modon tesszilkk ezt. A
megkulonboztetett telepiiléskarakterek
nyilaszardiban is eltér6 képet mutatnak, mely
sajatossag megorzése a mi feladatunk is.

A hagyomanyos nyilaskialakitas a telepilésen jol
megfigyelhetd: kétszarnyu, jellegzetesen két vagy
harom osztatu ablakok, utcai homlokzaton
szimmetrikus megjelenéssel. Jellemzben hosszanti
kialakitast, keskenyebbnek tin6é ablakokat
figyelhetlink meg.

A hagyomanyos nyilaszarok sokfélesége valtozatos
teleplilésképet mutat. Az épiilet tomegéhez és
aranyaihoz illeszked6 ablak-ajtoé kialakitassal, nem
csak sajat hazunkat tessziilk szebbé, hanem az
esztétikus utcaképet is er0sitjik. A meglévo
egységes utcaképbe illeszkedést segiti, ha az
épllet nyilasait a kornyéken talalhato hazakéhoz
hasonloan alakitjuk ki.
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HOMLOKZATKEPZES

Az épiileteink burkolasa, vakolatanak szinezése, megmunkalasa mindig is kedvelt
tulajdonosi eszkoz volt. Hasznaljuk batran, de figyeljiink a végso osszképre! A tuldiszitett,
tulszinezett éplilet hamar elvesziti érdekességét, és utana inkabb zavardan hat a nyugodt,
tiszta telepilésképben. A jol megvalasztott burkolat nem csak a hangulatot, hanem az
éplilet védelmét is szolgalja.

Az épiiletek homlokzati kialakitasanal az esztétikum mellett fontos, hogy jol illeszkedjen
kornyezetéhez. Ezt erdsitik a tiszta épiilettomegek, a nyilaszarok kellemes aranyai és a
hagyomanyos anyagok hasznalata egyarant. A homlokzati feliileteken jellemzé a
természetes anyagok hasznalata. A tégla, k6, fa anyagl és a vakolt feliiletképzések
egyarant jellemzéek. A kiilonbozé anyagok megfelelé mértékben valé tarsitasa szép
homlokzatot képez, mely erdsiti az egységes karakter( telepiiléskép kibontakozasat.
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RESZLETEK

Az 6rdog a részletekben rejlik, mondjak. Es valoban, hiaba jo a tdmeg, szépek az
aranyok, megfelelé a szin, ha részletek elnagyoltak, atgondolatlanok, oda az
egész. Figyeljik meg régi épiileteink, szobrok részleteit. Elédeink fa- és
fémmunkai csodalatosak, formakincsiik idétallo, az alkalmazott anyagok szépen
oregszenek. Eplileteinket egyedibbé tehetjiik a részletkialakitasokkal, Ggy mint:
postalada, hazszam és feliratok, lampak, homlokzati részletek.
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JO PELDAK

A hagyomanyokhoz valo korszer( viszony nem csak a megé6rzést, hanem az
organikus fejlédést is magaban hordozza. Ajka modern telepiilés sajatossaga a
folyamatos megUjulas, ahogy az élet alapfeltétele is a sejtek allando cserélédése
mikozben a szervezet dnazonos marad.

Rendkiviili jelent6ségl ebbdl a szempontbol, hogy Ajka, ahogy a multban, Ggy
jelenleg is igyekszik a legjobb erdket felvonultatni épiiletei megformalasahoz.
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UTCAK, TEREK

A telepiiléskép javitasahoz sokszor nem szilkséges nagy beavatkozas, a rendezettség érzésének
elérése mar fél siker. A kozteriiletek megfelel6 fenntartasa, a mar nem hasznalt kozteriileti elemek
elbontasa latvanyos eldrelépést jelenthet. A kiilonbozo feliiletek hatarozott szétvalasztasa (pl.
szegélykovek alkalmazasaval) szintén jelent6s javulast eredményezhet.

A telepiilés vonalas elemei vezetik a tekintetet, felflizik a telepiilést alkoté elemeket, ezért
harmonikus, egységes kialakitasuk fontos. A telepiilésen athaladok leginkabb e vonalakon haladva
alakitjak ki a telepiilésrol alkotott képiiket. Kiilon figyelmet kell forditani az infrastruktlra halozat
elemeinek kiépitésére, nyomvonalvezetésére, esetleges felszini elemeinek tajba illesztésére is.

A kozOsségi szabadterek azok a talalkozasi pontok, ahol a telepiiléshez, teleplilésrészhez és a helyi
kozosséghez tartozasunkat a természethez kapcsoldodva, szabadabban élhetjiik meg. Mivel
rendszerint hosszabban tartozkodunk ezeken a helyeken, megjelenésiik fokozottan fontos.
Rendszerint ezért e teresedések Osszetett tervezését szakemberek csoportja végzi. A nem
megfelel6 tér biztositasa rossz hasznalathoz, a kornyezet gyors leromlasahoz vezet. A teresedések
kialakitasakor fontos felmérni a hasznalok varhato szokasait, a hasznalok szamat, a hasznalat
idészakait, jellegét. A megfeleld mennyiségl és mindségl teret sziikséges biztositani a
tevékenységekhez és a kozlekedéshez. A novényfajok megvalasztasa és iiltetése soran azok
térigényét is figyelembe kell venni, szamolva névekedésiikkel, egymasra arnyékolasukkal.







HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

A kozteriiletre kirakott hirdet6 tablak, cégérek, reklamfeliiletek nagyban
befolyasoljak az utcaképet, ezért oda kell figyelni arra, hogyan hirdetjiik
szolgaltatasainkat. Az igényes, nem tal feltiind, de jol észrevehetd
feliratok is elérhetik figyelemfelkelté céljukat. A hirdetés lényege a
tajékoztatas, ezt tehetjiik utcaképbe illéen is. Egy szebb otthonért,
lakokornyezetért dolgozunk mindannyian, de ez nem all meg a
keritésiinknél, felel6sséggel tartozunk az utcaképet befolyasold elemekért
is.

Keriilend6 a hivalkodé reklamok hasznalata, tovabba lehet6ség szerint
mellézni kell azokat, amelyek nem Ajka éplilését, fejlédését és nem a
lakossag tajékoztatasat szolgaljak.
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