AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER

  SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-100  fax:(88) 212-794

e-mail: polgarmester@hivatal.ajka.hu

Ügyszám: 6 / 27-18/2018.
Készítette: Hornyák Attila főépítész
Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása – előzetes döntéshozatal
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2018. március 21-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka Város Önkormányzata döntött korábbi Képviselő-testületi ülésein a hatályos településrendezési eszközeinek módosításáról. Az eltelt idő alatt újabb módosítási igények fogalmazódtak meg, amelyek a következők.

1. Ajka-Tósokberénd városrész külterületét érintő módosítás (0250/17. hrsz.) kiegészítése 0250/16 és 0250/18. hrsz. alatti ingatlanokkal
A korábban eldöntött fejlesztési elképzelés területi érintettsége megváltozik: a 0250/17 hrsz-ú terület kiegészül a 0250/16 és a 0250/18 hrsz-ú területtel. A fejlesztési elképzelés változatlan.
Emlékeztetőül a korábbi fejlesztés bemutatása:

„Tósokberénd, Bajcsy-Zsilinszky út végén található a Zarándok Panzió, mely jelenleg Má-II övezetbe van besorolva. A közel 5 ha-os területen jelenleg szálláshely-szolgáltatás és étterem működik, mely rendezvényeknek is helyet ad. A tulajdonos a panzió fejlesztését tervezi újabb szálláshelyek kialakításával, magas minőségű zöldfelület kialakításával, összhangban a környező területek természetvédelmi értékeivel, viszont a jelenlegi 3%-os beépíthetőség már nem teszi lehetővé. Ennek érdekében olyan beépítésre nem szánt különleges területbe javasolt átsorolni a telket, ahol legfeljebb 10%-kal lehet épületet elhelyezni (OTÉK eltérés szükséges). A területen a külterületi szabályozási terv helyi természetvédelmi terület kijelölését javasolja, csatlakozva a környező magterületekhez, de a vonatkozó helyi rendeletet az önkormányzat korábban hatályon kívül helyezte.

Módosítás hatása: a módosítás hozzájárul a város turizmusának élénkítéséhez.”
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2. Bakonygyepesi temető (4226, 4227 hrsz.) fejlesztésének lehetővé tétele
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A temető fenntartója új, a meglévőnél nagyobb ravatalozót tervez építeni a ravatalozó jelenlegi helyén. Az építés a temető adottságai miatt csak az oldalsó telekhatár irányába valósítható meg, mely az oldalkertre vonatkozó előírások miatt korlátokba ütközik. Ezért a két telekre vonatkozó szabályozást módosítani kell.


Módosítás hatása: a módosítással új korszerű ravatalozó építhető.

3. Vendéglátó funkciójú épület elhelyezésének lehetővé tétele a Városközpontban
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A Városközponban, az Ajka mozi és a Petőfi Sándor utca közötti területen gyorsétterem építésére van fejlesztői szándék.  A módosítás során a jelenleg zöldterületbe tartozó terület településközpont vegyes övezetbe kerül átsorolásra.
Módosítás hatása: a módosítás a városközponti funkciót erősíti, annak bővítésével, ugyanakkor csökken a Torna-patak menti zöldterület.

4. Torna-patak és a Szent István út közötti területek zöldterületté nyilvánítása Tósokberénd városrészben
A Torna patak és a Szent István út között fekvő 757/2, 754/6, 754/11 és 752 hrsz-ú, beépítetlen gazdasági és lakóterületi besorolású ingatlanok zöldterületbe kerülnek átsorolásra a biológiai aktivitásérték fenntartása érdekében. 

Módosítás hatása: a módosítás Tósokberéndnél erősíti a Torna-patak és környékének zöldfelületi rendszerét.

5.  Gazdasági területeket érintő változások a Hársfa-Vásár utca közötti tömbben


	Az ipari park Hársfa utca és Vásár utca által közrezárt tömbjének Gksz-2 építési övezettel érintett részén a jelenleg 30%-os beépítettség növelése tervezett a meglévő gazdasági építmények fejlesztése, bővítése érdekében.



Módosítás hatása: A módosítás hozzájárul a település gazdaságának fejlesztéséhez.
	


A felsorolt újabb öt településrendezési eszköz módosítása a már megkezdett módosítások kiegészítéseként kerül leegyeztetésre, így egyben lehet a módosítás folyamatát lebonyolítani.
A fenti módosításokon túl hivatalunkba érkezett Ajka, Kolontár és Halimba településeket érintő napelempark létesítésének híre, amely egy pontban a hatályos településrendezés eszközeink módosítását eredményezi (ezen felül érintei Halimba és Kolontár építési szabályozását is), illetve a Veszprém Megyei területrendezési tervet is érinti módosítással a tervezett fejlesztés.

A fejlesztő tájékoztatása szerint Ajka esetében két helyszín érintett a tervezett beruházással, az egyik a VII. számú zagykazetta (itt a hatályos tervet nem kell módosítani), a másik terület a Szőc felé vezető bányaút melletti területet érinti (Halimbával határos módon).  A fejlesztés előkészítését a Geovol Kft. (Ajka, Padragi út 280.) bonyolítja le, a cég képviseletében Kertész László ügyvezető jár el. A fejlesztési elképzelések alapján Ajka településen, a zagykazettán egy 5 MW, a Halimbával határos területen a 01164/48 hrsz. alatt 13,35MW, 01164/45, 01164/46 és a 01164/47 hrsz. alatti ingatlanokon összesen 7,1MW teljesítményű napelempark létesítését tervezik, összesen Ajka esetében 25,45MW teljesítménnyel. 
A szabályozási terv módosításával érintett terület:
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Az érintett másik két település polgármesterével történő egyezetés eredményeként a leghatékonyabb építési szabály módosításának lehetőségével élve a három településre egy tervdokumentáció készül, egy egyeztetési eljárás keretében (tárgyalásos eljárás keretében) javasolt annak lebonyolítása. Halimba és Kolontár településekkel kétoldalú megállapodást kell kötni, majd ennek megfelelően le kell folytatni az egyeztetési eljárást (partnerségi és állagigazgatási szervekkel), a végső döntést természetesen minden Képviselő-testületnek önállóan kell meghoznia. A tervezési és eljárási (hatósági díjak) költségeket a beruházó állja, erre vonatkozóan külön településrendezési szerződést kell kötni vele.

 A fentiek miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen.

HATÁROZATI JAVASLAT I.
Ajka város Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az alábbi módosításokkal kiegészíti a már folyamatban lévő településrendezési eszközök módosítását és egyben utasítja a polgármestert, hogy folytassa le a szükséges egyeztetéseket, előkészítéseket a már folyamatban lévő módosításokkal azonos, teljes eljárás keretében.

1. Ajka-Tósokberénd városrész külterületét érintő módosítás (0250/17. hrsz.) egészüljön ki a 0250/16 és 0250/18. hrsz. alatti ingatlanokkal, azonos fejlesztési szándék megtartásával
2. Bakonygyepesi temető (4226, 4227 hrsz.) fejlesztésének lehetővé tétele

3. Vendéglátó funkciójú épület elhelyezésének lehetővé tétele a Városközpontban (Semmelweis utcával szemben az út és a Torna-patak között)

4. Torna-patak és a Szent István út közötti be nem épített területek zöldterületként kerüljenek szabályozásra a Tósokberénd városrészben
5. Gazdasági területeket érintő változások a Hársfa-Vásár utca közötti tömbben tegyék lehetővé a beépítés mértékének megnövelését
A Képviselő-testület nyilatkozik, hogy a fenti módosítások nem teszik szükségessé külön környezetvédelmi vizsgálatok lefolytatását.
Felelős: polgármester

Határidő: 2018. május 30.

HATÁROZATI JAVASLAT II.
Településrendezési eszközök módosítása napelemparkok (kiserőművek) létesítése érdekében
1. Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a következő napelemparkok (kiserőművek) elhelyezése érdekében módosítja hatályos településrendezési eszközeit:

1.a: Ajka, Halimba, Kolontár területén napelempark (kiserőmű) létesítése az Ajka 01164/43, 45, 46, 47, 48 hrsz-ú területén (közigazgatási határ-01169-01168-01166-01165 hrszú úttal-01163 hrsz-ú telekkel határolt terület)

1.b: Ajka VII-es kazetta területén tervezett napelempark (kiserőmű) létesítése a 

2. Az 1.a fejlesztéssel kapcsolatban a településrendezési eszközök módosításához kapcsolódó építésügyi feladatokat – az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 15. §-ában foglaltak alapján –, Kolontár és Halimba községek önkormányzataival közösen látják el, és a partnerségi egyeztetést egymással összehangoltan folytatják le.

3. A Képviselő-testület a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontjának felhatalmazása értelmében az 1.a és 1.b pont szerinti területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.

4. A területrendezési tervi feltételek megteremtése érdekében kidolgozza a kiserőművek beillesztéséhez kapcsolódó területi hatásvizsgálatot, és megindítja a területrendezési hatósági eljárást a jogszabályoknak megfelelően. 

5. A 2. és 4. pontban foglalt feladatok közös ellátása érdekében Ajka, Halimba és Kolontár Községek Önkormányzata megállapodást köt egymással, amelyben felhatalmazza Ajka Város Önkormányzatát a gesztori feladatok ellátására.

6. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 5. pont szerinti megállapodás aláírására. 
7. A jelen határozatban foglalt településrendezési tervezési és területrendezési hatósági eljárás tervezési és minden egyéb felmerülő költségét a beruházó köteles viselni. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy készítse elő és írja alá az településrendezési szerződést a beruházóval és a tervezővel.

Felelős: polgármester

Határidő: 2018. augusztus 15.

Ajka, 2018. március 14.
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