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Tárgy:  Előzetes döntés kiegészítése a településrendezési eszközök módosítása kapcsán.

ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2017. november 28-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka Város Önkormányzata döntött korábbi Képviselő-testületi ülésein a hatályos településrendezési eszközeinek módosításáról. Az eltelt idő alatt újabb módosítási igények fogalmazódtak meg, amelyek a következők.

1. Piac és környékének fejlesztésével összefüggő módosítások kiegészítése
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Korábbi döntés értelmében a meglévő piac környéki közterületeket és tömböket érintő módosítás tervezetéről hozott határozatot a képviselő-testület. A tervezési területet az Alkotmány utca és a vasúti terület által határolt tömbökkel bővítjük ki. A tervezési terület közvetlenül a vasútállomás környezetében helyezkedik el. Az Alkotmány utca páros oldalán a lakórendeltetés mellett jellemzően üzletek találhatók. A tömbök funkcionális változása láthatóan folyamatban van, amelyet azok sajátos helyzete generál (városi piac, vasútállomás, átszállópont). Ennek hatására a beépítés intenzívebb, de a jelenlegi kertvárosias besorolás gátja a további fejlődésnek. A tömbökben településközponti vegyes terület kijelölése javasolt. 
Módosítás hatása: a változtatással a terület funkciójának megfelelő területhasználat kerül meghatározásra erősítve annak központi jellegét.
2. Új módosítás: Szabadidő és Sportcentrum területét érintő módosítás

A Sport utca melletti Szabadidő és Sportcentrum területén több fejlesztést tervezünk végrehajtani. A fejlesztések megvalósítása érdekében a sportolásra használt területeket egy építési övezetben célszerű kezelni (különleges-sport), mert jelenleg három építési övezetben fekszenek (Ksp-1, Ksp-2, Gksz-3). A tervezett építési övezetnek a jelenleginél intenzívebb paraméterek kerülnek meghatározásra, melyek elősegítik a felsorolt fejlesztések megvalósulását. 

Az 1267/3 és 1267/4 hrsz-ú, parkolóként üzemelő területeknek nincs övezeti jele, a módosítás során pótlásra kerülnek.

Módosítás hatása: a módosítás hozzájárul a testgyakorlás helyszíneinek bővüléséhez, a város sportéletének erősítéséhez.

3. Új módosítás: rekreációs célú fejlesztés a Parkerdő területén (0190 hrsz)

A Verga Zrt. a 0190 hrsz-ú, 9,23 ha-os területén szabadidőpark létesítését tervezi. A területen aszfaltos út vezet a Hubertus Erdei Iskola, Sárcsikút közkedvelt kirándulóhely felé, és ezen az úton keresztül elérhető a Kab-hegyi kerékpárút. Erre alapozva a szűk völgyben fekvő területen fedett pihenőhely (pergola), piknikező tér, szabadtéri rendezvényterület, kerékpáros ügyességi pályák (Downhill és Pump-track pályák), valamint a telek város felé eső oldalán erdészház és bemutató terem kialakítását tervezik. A telek másik végénél kezdődő erdészeti magánútra történő gépjármű behajtást beléptető hely kialakításával minimalizálnák. A szolgáltatásokhoz kapcsolódóan és a kirándulóhelyek gyalogos megközelítése érdekében több parkolóhely is elhelyezésre kerül a telken. 

A telken nincs üzemtervezett erdő, illetve nem része Natura2000-nek, ugyanakkor az országos ökológiai hálózatba tartozik: a magterület és pufferterület határán helyezkedik el. A szabályozási tervi besorolás részben zöldterület (keleti rész), részben gazdasági célú erdőterületbe sorolja (nyugati rész), a külterületi és a belterületi szabályozási tervlap külön szabályozza. A hatályos szabályozás megnehezíti a terület egységes fejlesztését, a tervezett funkciók elhelyezését, ezért a településrendezési eszközök módosítása szükséges. A terület adottságait tekintve beépítésre nem szánt különleges terület kijelölése javasolt legfeljebb 5%-os beépíthetőséggel.
	TSZT kivágat
	SZT belterületi szabályozási tervlap
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4. Városközpont hatályos szabályozásának pontosítása
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A városközpont területén tervezett a Szolgáltatóház, a Zenit ABC, a Hotel és a Torna-patak fejlesztése, revitalizációja. A fejlesztések ismeretében pontosítani szükséges a városközponti szabályozási tervet. A Szolgáltatóház esetében a zöldfelületi mutatók kerülnének módosításra, a Zenit ABC esetében az építési hely és az elmúlt időben kiszabályozott út kerülne felülvizsgálatra, a Hotel és a Tornapatak esetében az új vízfelület kialakításából adódó helyzetet kell kezelni a helyi építési szabályozásban is. A patak esetében tervezett annak a Hotel melletti szakaszán egy kisebb méretű tó kialakítása is.

Módosítás hatása: a módosítás eredményeként a megújuló városközpont jobban ki fogja szolgálni a lakosság érdekeit, magasabb épített és természeti környezet kerül kialakításra, ezzel is növelve a lakosság komfort érzetét.

A felsorolt újabb négy településrendezési eszköz módosítása a már megkezdett módosítások kiegészítéseként kerül leegyeztetésre, így egyben lehet a módosítás folyamatát lebonyolítani.

A fentiek miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat 

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi pontokban felsoroltak szerint módosítja a Képviselő-testület Ajka város hatályos településrendezési eszközeit:

1. A piac és környezetének jelenlegi szabályozása kerüljön felülvizsgálatra a kialakult kereskedelmi, szolgáltató és lakó funkciók vegyes kiszolgálása érdekében, a meglévő beépítések és a tervezett fejlesztések ismeretében
2. Egységes szabályozási előírások kerüljenek kidolgozásra a Szabadidő és Sportcentrum területén, biztosítva a tervezett fejlesztések megvalósítását.
3. A Parkerdő területén a tulajdonos (Verga Zrt.) fejlesztési elképzeléseit biztosító új szabályozás kerüljön megalkotásra.
4. A Városközpont területén a Szolgáltatóház, Zenit ABC, Hotel felújítását, fejlesztését és a Torna-patak revitalizációját szolgáló új építési szabályok biztosítása, ki kell egészíteni a Zenit ABC területén az építési helyet, meg kell szüntetni a Hotel és a Zenit ABC közötti szabályozási vonalakat.
Felelős: polgármester

Határidő: 2018. március 31.

Ajka, 2017. november 22.

Schwartz Béla


Polgármester

