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Tárgy: Nagytóberek Kft. hitel meghosszabbításához kapcsolódó fedezetcsere

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2017. szeptember 27-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

A Nagytóberek Kft. hitelfelvételéhez és tagi kölcsön igénybevételéhez kapcsolódóan 2012. július 3-án az Újélet utca 8. szám alatt lévő Kaszinó épületére több ingatlannal együtt 80.000.000,- Ft tőke és annak járulékai erejéig egyetemleges jelzálogjog bejegyzésére került sor első ranghelyen a Regionális Fejlesztési Finanszírozó Zrt., második ranghelyen 20 millió forint tagi kölcsön és 50 millió hitel okán a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zrt. javára. 

Ennek okán 2013. július 4. napján sor került az egyetemleges jelzálogjogot biztosító szerződés egységes szerkezetbe foglalására, melynek következményeként az ingatlan a Finanszírozó Zrt. 80 millió forint összegű hitelének és a Közép-Pannon Zrt. 70 millió forintos követelésének egyik biztosítékául szolgált. 
2016-ban már felmerült annak lehetősége, hogy a Kaszinó épülete pályázati források bevonásával felújításra kerüljön, mely egyre inkább időszerű feladat. A pályázati lehetőségek igénybevételének megteremtésére a Képviselő-testület 239/2016.(XI.29.) KT határozatában döntött az ingatlan tehermentesítéséről 22 db önkormányzati bérlakás terhére, melynek véglegesítésére a jelzálog jogosult társaságok részéről nem került sor. Az eltelt idő alatt a hitelkonstrukció futamideje lejárt és a Nagytóberek Kft. pénzügyi helyzete a hitel visszafizetését, illetve a követelések kiegyenlítését nem teszi lehetővé.

A hitel futamidejének meghosszabbításáról a tárgyalások eredményesen megkezdődtek. Az ipari területek vásárlása iránti megnövekedett érdeklődés lehetőséget biztosít arra, hogy a Nagytóberek kft. átütemezett hiteltörlesztési kötelezettségeinek eleget tehessen. 

 A fentírtak ismeretében nyilvánvaló, hogy a Kaszinó tehermentesítésére kizárólag fedezetcsere útján kerülhet sor. 
A fedezet megteremtése érdekében elvégeztük az önkormányzati ingatlanvagyon tételes vizsgálatát, melynek eredményeként forgalomképes biztosítékként az önkormányzati bérlakás állomány mellett a Gergőföldi és Tálos utcai építési telkek, beépítetlen területek vehetők figyelembe, melyek az önkormányzat szempontjából kedvezőbb helyzetet teremtenek. Az elvégeztetett értékbecslés alapján elégséges fedezet biztosítására az önkormányzat tulajdonában lévő 12 db beépítetlen terület és építési telek is alkalmas, melyek felbecsült értéke összesen: 103.538.020 Ft. 

A fedezetcsere lehetőségét megvitattuk a fenti jelzálogjogosult gazdasági társaságokkal, akik előzetes döntésükben a Kaszinó tehermentesítéséhez az új biztosíték ellenében beleegyezésüket adták. Tekintettel arra, hogy az Újélet 8 Kft tulajdonában van a Kaszinó és az önkormányzat az Újélet 8 Kft-nek kizárólagos tulajdonosa, valamint a Kaszinó rövidtávon belül történő felújításának és korszerűsítésének szükségessége kiemelt városi érdek, ezért javasolom a képviselő-testületnek a fedezetcserére vonatkozó döntés meghozatalát, az erre vonatkozó korábbi döntésének visszavonásával. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

1. Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Ajka belterület 1428/A/2, valamint Ajka belterület 1428/A/3 hrsz-ú ingatlanok tehermentesítése vonatkozó, 239/2016.(XI.29.) Kt. határozatát visszavonja.

2. Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a NAGYTÓBEREK Ingatlanforgalmazó és –Kezelő Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 8400 Ajka, Szabadság tér 12. 4. em. 424., adószám: 13802125-2-19, Cg: 19-09-509075, statisztikai számjel: 13802125-6810-113-19), mint Adós, valamint Jelzálogkötelezett kisebbségi tulajdonosaként a Társaság által a 2013. július 4. napján létrejött egyetemleges jelzálogjogot alapító szerződésben vállalt kötelezettségek biztosítékaként felajánlott Ajka belterület 1428/A/2, valamint Ajka belterület 1428/A/3 hrsz-ú ingatlanok tehermentesítése érdekében Jelzálogjogosultak javára az alábbi ingatlanokat biztosítékként fedezetcsere céljából azonos feltételek mellett felajánlja és feltétlen hozzájárulását adja ahhoz, hogy az 

- Ajka belterület 61/179 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Tálas utcában található, 8985 m2 területű, „beépítetlen terület” megnevezésű (megosztás alatt lévő) ingatlanra
- Ajka belterület 61/152 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Tálas utcában található, 2063 m2 területű, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/153 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Tálas utcában található, 2286 m2 területű, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/154 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Tálas utcában található, 2015 m2 területű, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/160 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 836 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/161 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 837 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/162 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 859 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/163 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 836 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/164 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 835 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/165 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 835 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 61/166 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka Gergőföldi utcában található, 1045 m2 területű, „építési telek” megnevezésű ingatlanra
- Ajka belterület 2071/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 8400 Ajka, Csingeri úton található, 6892 m2 alapterületű, „kert” megnevezésű ingatlanra

első ranghelyen a Regionális Fejlesztési Finanszírozó Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 Budapest, Kapás utca 6-12., adószám: 12753695-1-41, Cg: 01-10-044694, cégjegyzéket vezető bíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, statisztikai számjel: 12753695-6492-114-01), mint jelzálogjogosult javára 80.000.000,- Ft, azaz nyolcvanmillió forint összegű kölcsön és járulékai biztosítékaként egyetemleges jelzálogjog kerüljön bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvántartásba, valamint 

második ranghelyen a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1027 Budapest, Kapás utca 6-12. 1. em., adószám: 11453172-2-41, Cg: 01-10-048891, cégjegyzéket vezető bíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, statisztikai számjel: 11453172-6499-114-01), mint jelzálogjogosult javára 70.000.000,- Ft azaz Hetvenmillió forint összegű kölcsön visszafizetésére, egyetemleges jelzálogjog kerüljön bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvántartásba. 
A képviselő-testület jelzálog kötelezetti minőségében kinyilvánítja, hogy a fentiekben részletezett jelenleg önkormányzati ingatlanok nem képezik az önkormányzati forgalomképtelen törzsvagyon részét, azok szabadon értékesíthetők és ezáltal zálogjoggal megterhelhetők. 

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a Nagytóberek Kft. taggyűlésén a határozat rendelkezéseinek megfelelően szavazzon és felhatalmazza a fedezetcserére vonatkozó egyetemes jelzálogot alapító közjegyzői okiratba foglalt szerződések aláírására, és a képviselő-testület jelen határozatához kapcsolódó valamennyi szükséges intézkedés megtételére. 

Felelős:  polgármester

Határidő: 2017. november 30.
Ajka, 2017. szeptember 20.
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