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ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2017. március 30-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
A Képviselő-testület 163/2015. (X.28.) Kt. Határozatában megindította a településrendezési eszközök módosítását az Ajkai FŐNIX Park ( Ipari park ) délnyugati határánál az útkorrekció vonatkozásában. Célja, hogy a tervezett új út biztosítson összeköttetést a belváros igénybevétele nélkül a tósoki városrésszel. A nyomvonallal, illetve a szabályozási területtel érintett ingatlanok tulajdonosait először csereajánlattal, majd a csereajánlat részükről történt elutasítását követően  az ingatlan sajátságait figyelembe vevő vételi ajánlattal kerestük meg.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság átruházott hatásköre alapján már döntött a területen található 0271/7; 0269/6; 0269/7; 0269/9 hrsz-ú ingatlanok megvásárlásáról.
Az Ipari Park 5706 hrsz-ú kiszolgáló folytatásában található a 0269/39 hrsz-ú 2 ha 9351 m2 térmértékű ingatlan. Az ingatlanból 1 ha 6977 m2 nagyságú földrészlet tulajdonjogát kell megszereznie az önkormányzatnak. Az önkormányzat 1.500.000 Ft/ha összegben, 2.550.000 Ft-ért tett vételi ajánlatot a tulajdonosnak. A többi ingatlan 600 Ft/m2-es árához viszonyítva ebben az esetben a szántóterület átlagos árával számoltunk, mert a földrészleten nagyüzemi művelés folyik. A tulajdonos elfogadó nyilatkozata még nem érkezett vissza. 
A 0269/37 hrsz-ú 2939 m2 nagyságú szántó tulajdonosa Köbli Zoltán Ajka, Diófa u. 29. sz. alatti lakos a 600 Ft/m2-es ajánlattételre nem válaszolt, a 0269/5 hrsz-ú 1440 m2 nagyságú ingatlan tulajdonosa Horváth Gábor Ajka, Kossuth u. 31. II/2. sz. alatti lakos a szintén 600 Ft/m2-es ajánlattételt elutasította.

A Helyi Szabályozási Tervben szereplő közutak létesítéséhez a földterületek tulajdonjogával rendelkezni kell, közút ugyanis a magántulajdonú ingatlanon nem létesíthető.

Azon tulajdonosokkal szemben, akikkel nem sikerült a vételárban megállapodnunk, vagy a szerződéskötés közötti időszakban a vételi árral kapcsolatban vita alakul ki közöttünk kisajátítási eljárást kell indítanunk. A kisajátítás összege a 2017. évi költségvetésben rendelkezésre áll. 
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. 2.§ c) pontja meghatározza, hogy kisajátítás terület- és településrendezés céljára lehetséges. 

3.§ (1) Kisajátításnak akkor van helye, ha

a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem lehetséges,

vagy – külön törvény alapján – a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapításában a tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel – törvényben meghatározott esetben csere – útján nem lehetséges;

c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és

d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott kárt jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű tevékenység jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a tevékenységgel, szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását és az ingatlan jellemzőit kell egybevetnie, örökségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak jelentőségét és a tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia.

(2) Az adásvételi vagy csereszerződés megkötését meghiúsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajátítást kérőnek – a kisajátítási kérelem benyújtását megelőző egy éven belül megtett – ajánlatát a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult a kézhezvételtől számított harminc napon belül nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik;

b) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult személye nem állapítható meg egyértelműen, illetve az ingatlan tulajdonjogával összefüggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezték, feljegyzés alatt áll, illetve más módon igazolták; vagy

c) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult lakóhelye, tartózkodási helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajátítást kérő ajánlatának közlése részükre egyéb körülményeik folytán rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna; önmagában a tulajdonosok vagy más kártalanításra jogosultak nagy száma nem minősül ilyen egyéb körülménynek.
4. § (1) A 2. § szerint közérdekű célokra az alábbi esetekben lehetséges kisajátítás:

c) a 2. § d) pontja szerinti célból, valamint terület- és településrendezés céljából, ha a kérelemben megjelölt építmény, fejlesztési cél (a továbbiakban: cél) a területrendezési tervben, a helyi építési szabályzatban vagy az állami főépítész által kiadott térségi területfelhasználási engedélyben szerepel, a cél megvalósítása az érintett ingatlanok tulajdonosai részéről (a beruházás jellege, anyagi terhei vagy a létesítmény megvalósítójának jogszabályi kijelölése miatt) nem várható el, továbbá a cél rendeltetése, jellege miatt – a környező építmények, ingatlanok rendeltetésszerű használatának biztosítására vagy jellegére is figyelemmel – a célt az adott ingatlanon szükséges megvalósítani, vagy más ingatlanon való megvalósítása a tulajdonban nagyobb sérelemmel járna;

A 24. § (4) bek. értelmében a célban megjelölt tevékenység vagy beruházás megkezdésének és ütemezésének időpontját is meg kell adni.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete a:
1.
Kőrösfalvy Beatrix 1095 Budapest, Dandár u. 25. VII/2. sz. alatti lakos kizárólagos tulajdonát képező ajkai 0269/39 hrsz-ú szántó megnevezésű 3. min. oszt. 1519 m2 térmértékű 3.17 Ak. értékű, 4. min. oszt. 8138 m2 nagyságú 12.70 Ak értékű, 5. min. oszt. 1 ha 2905 m2 nagyságú 17.03 Ak. értékű, 6. min. oszt. 6789 m2 nagyságú 6.38 Ak. értékű az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával terhelt ingatlanból telekosztással kialakításra kerülő:
· 0269/61 hrsz-ú 5. min. oszt. Szántó megnevezésű 2777 m2 nagyságú 3.72 Ak. értékű, 6. min. oszt. 5530 m2 nagyságú 5.20 Ak. értékű, összesen 8307 m2 nagyságú,
· 0269/62 hrsz-ú „helyi közút” megnevezésű 8669 m2 nagyságú, 

összesen 1 ha 6976 m2 térmértékű,
2. Horváth Gábor 8400 Ajka, Kossuth L. u. 31. II/2. sz. alatti lakos kizárólagos tulajdonát képező ajkai 0269/5 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 5. min. osztályú 1440 m2 térmértékű 1.90 Ak. értékű,
3. Köbli Zoltán 8400 Ajka, Diófa u. 29. sz. alatti lakos kizárólagos tulajdonát képező ajkai 0269/37 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 5. min. osztályú 2212 m2 térmértékű 2.92 Ak. értékű, 6. min. osztályú 727 m2 térmértékű 0.68 Ak. értékű 
ingatlanok kisajátítását kezdeményezi, mivel a tulajdonosokkal a vételárban nem sikerült megállapodni.

A Képviselő-testület kijelenti, hogy:

1. Az ajkai 0269/61; 0269/62; 0269/5 és 0269/37 hrsz-ú „szántó” megnevezésű összesen 2 ha 1355 m2 térmértékű ingatlanok kisajátítása terület- és településfejlesztés céljából helyi közút és parkoló építése céljából szükséges.


2. A megjelölt építmény, fejlesztési cél a helyi építési szabályzatban szerepel, a célt a munkák jellege, gyalogos és közúti kapcsolatrendszere miatt az adott ingatlanokon szükséges megvalósítani.

3. Ajka város Önkormányzata kijelenti, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésére áll.

4. A beruházás ütemezése:

tervezett kezdő időpontja: 2017. november hó 30. napja 

tervezett befejezése 2020. november 30.


5. Az érintett fejlesztés pénzügyi elszámolás határideje 2021. október hó 31. napja

6. A kisajátított területeket 50 évig az önkormányzat közlekedési célra helyi közútként kívánja felhasználni.

7. Az ingatlan tulajdonosok neve:

7.1. 0269/39 hrsz. ( kisajátításra kerül a kialakítandó 0269/61 és 0269/62 hrsz)

Tulajdoni lap szerint: Kőrösfalvy Beatrix 

Címe: 1095 Budapest, Dandár u. 25. VII/2. 
Tulajdoni arány: 1/1
Terhek:
III/2 alatt 36903/2000. szám alatt: vezetékjog
jogosultja: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 
III/3 alatt 35152/2/2012. szám alatt vezetékjog 938 m2 nagyságú földrészletre

jogosultja: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 

III/4. alatt 35867/3/2012 szám alatt vezetékjog 24 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 

III/5. alatt 35875/4/2012. szám alatt vezetékjog 667 m2 nagyságú területre
Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 

III/6 alatt 36181/2/2012. szám alatt vezetékjog 962 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 

III/7. alatt 31408/2013. szám alatt vezetékjog 1258 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 11-13. 

III/8. alatt 34025/2013. szám alatt vezetékjog 1231 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 1-13. 

7.2. 0269/5 hrsz
Tulajdoni lap szerint: Horváth Gábor 
Címe: 8400 Ajka, Kossuth L. u. 31. II/2.
Tulajdoni arány: 1/1

tehermentes ingatlan

7.3. 0269/37 hrsz
Tulajdoni lap szerint: Köbli Zoltán

Címe: 8400 Ajka, Diófa u. 29.

Tulajdoni arány: 1/1

Terhek:

III/2. alatt 35152/2//2012 szám alatt vezetékjog 516 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 1-13. 

III/3. alatt 36181/2/2012 szám alatt vezetékjog 523 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 1-13. 

III/4. alatt 37287/2/2016. szám alatt vezetékjog 25 m2 nagyságú területre

Jogosult: Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 9027 Győr, Kandó K. u. 1-13. 

A Képviselő-testület utasítja és felhatalmazza a polgármestert, hogy a kisajátítási eljárást Ajka város Önkormányzata kérésére annak nevében eljárva indítsa meg, 

Felelős: polgármester

Határidő: azonnal

Ajka, 2017. március 27.


Schwartz Béla


polgármester
A Szabályozási Terv kivonata
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A kisajátítással érintett ingatlanok (vastag vonallal jelölve)
0269/39 hrsz-ból 0269/61 és 0269/62 hrsz-ok; 

0269/37 hrsz és 

0269/5 hrsz
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