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Üsz.:  	6/24-10/2017.
Készítette:	Beledi Zs.

Tárgy: További külterületi földrészletek megvásárlása az Ipari Park szomszédságában

ELŐTERJESZTÉS
a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság 2017. március 30-i ülésére


Tisztelt Bizottság !

A Képviselő-testület 163/2015. (X.28.) Kt. Határozatában megindította a településrendezési eszközök módosítását az Ajkai FŐNIX Park ( Ipari park ) délnyugati határánál az útkorrekció vonatkozásában. Célja, hogy a tervezett út új biztosítson összeköttetést a belváros igénybevétele nélkül a tósoki városrésszel. A nyomvonallal, illetve a szabályozási területtel érintett ingatlanok tulajdonosait először csereajánlattal, majd a csereajánlat részükről történt elutasítását követően  az ingatlan sajátságait figyelembe vevő vételi ajánlattal kerestük meg.
Az Ipari Park 5706 hrsz-ú kiszolgáló folytatásában található a 0269/39 hrsz-ú 2 ha 9351 m2 térmértékű ingatlan. Az ingatlanból 1 ha 6977 m2 nagyságú földrészlet tulajdonjogát kell megszereznie az önkormányzatnak. Az önkormányzat 1.500.000 Ft/ha összegben, 2.550.000 Ft-ért tett vételi ajánlatot a tulajdonosnak. A többi ingatlan 600 Ft/m2-es árához viszonyítva ebben az esetben a szántóterület átlagos árával számoltunk, mert a földrészleten nagyüzemi művelés folyik. A tulajdonos elfogadó nyilatkozata még nem érkezett vissza.
A 0269/41 hrsz-ú 2 ha 7582 m2 nagyságú ingatlanból 4777 m2 nagyságú földrészlet tulajdonjogát kívánjuk megszerezni. A tulajdonos jelezte, hogy 400.000 Ft-os áron ( 837.345  Ft/ha) hajlandó a leírt területet eladni.
Az lentebb érintett ingatlanokon bár a művelési águk szerint szántó megnevezésűek, gyakorlatilag kertművelés történik. A földterület emiatt értékesebb és drágább.
A 0269/37 hrsz-ú 2939 m2 nagyságú szántó tulajdonosa Köbli Zoltán Ajka, Diófa u. 29. sz. alatti lakos a 600 Ft/m2-es ajánlattételre nem válaszolt, a 0269/5 hrsz-ú 1440 m2 nagyságú ingatlan tulajdonosa Horváth Gábor Ajka, Kossuth u. 31. II/2. sz. alatti lakos a szintén 600 Ft/m2-es ajánlattételt elutasította.
A 0269/4 hrsz-ú 1439 m2 nagyságú „kert” megnevezésű ingatlan tulajdonosa Benke György Ajka, Petőfi u. 11. II/6. sz. alatti lakos kertészeti szakvéleményt készíttetett. A területen lévő jól termő és egészséges gyümölcsfák, bogyós gyümölcsök korát és terméshozamát figyelembe véve a szakértő a telek és az ültetvény értékét 3.000.000 Ft-ban határozta meg. Az ár elfogadható, figyelembe véve a kisajátítási eljárásban kirendelt szakértő költségeit. Nem garantált, hogy az újabb szakértő a kártalanítás összegét lényegesen alacsonyabb összegben állapítaná meg.
A 0269/8 hrsz-ú szántó megnevezésű 2436 m2 nagyságú ingatlan tulajdonosa Szita Péter László 2030 Érd, Bányász u. 26. sz. alatti lakos. Az ingatlanon friss telepítésű, termőre fordult gyümölcsös található több, mint 100 db fával. A hasonló adottságok miatt a tulajdonossal ebben az esetben is sikerült 3.000.000 Ft-os vételárban megállapodni. 
Azon tulajdonosokkal szemben, akikkel nem sikerült a vételárban megállapodnunk, vagy a szerződéskötés közötti időszakban a vételi árral kapcsolatban vita alakul ki közöttünk kisajátítási eljárást indítunk. A kisajátítással kapcsolatos előterjesztést a Képviselő-testület tárgyalja.
A vételárat elfogadó tulajdonosokkal a HSZT jogerőre emelkedését követően az adásvételi szerződés azonnal megköthető. Az ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülését követően a belterületbe vonás során jelentősebb költséget a végleges más célú hasznosítás jelent. A Bizottság eddigi döntése alapján ennek összege 3.000.000 Ft-ra tehető. Mind a vásárlásra, mind a kivonásra vonatkozó összeg fedezete a 2017. évi költségvetésben rendelkezésre áll.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

Határozati javaslat

Ajka város Gazdasági és Városfejlesztési Bizottsága 600 Ft/m2-es vételáron megvásárolja:
1.	az ajkai 0269/39 hrsz-ú szántó megnevezésű 3. min. oszt. 1519 m2 térmértékű 3.17 Ak. értékű, 4. min. oszt. 8138 m2 nagyságú 12.70 Ak értékű, 5. min. oszt. 1 ha 2905 m2 nagyságú 17.03 Ak. értékű, 6. min. oszt. 6789 m2 nagyságú 6.38 Ak. értékű az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával terhelt ingatlanból telekosztással kialakításra kerülő:
· 0269/61 hrsz-ú 5. min. oszt. Szántó megnevezésű 2777 m2 nagyságú 3.72 Ak. értékű, 6. min. oszt. 5530 m2 nagyságú 5.20 Ak. értékű, összesen 8307 m2 nagyságú,
· 0269/62 hrsz-ú „helyi közút” megnevezésű 8669 m2 nagyságú, 
összesen 1 ha 6976 m2 térmértékű ingatlanokat 2.550.000 Ft összegben Kőrösfalvy Beatrix 1095 Budapest, Dandár u. 25. VII/2. sz. alatti lakostól,
2. az ajkai 0269/41 hrsz-ú szántó megnevezésű 4. min. oszt. 9062 m2 térmértékű14.14 Ak. értékű, 5. min. osztályú 7679 m2 nagyságú 10.14 Ak. értékű, 6. min. osztályú 1 ha 0841 m2 nagyságú 10.19 Ak. értékű ingatlanból telekosztással kialakításra kerülő
· 0269/59 hrsz-ú helyi közút megnevezésű 4492 m2 térmértékű,
· 0269/60 hrsz-ú „közterület” megnevezésű 285 m2  térmértékű összesen 4777 m2 térmértékű ingatlanokat 400.000 Ft összegben Antal Lajosné 7636 Pécs, Szaturnusz u. 13. sz. alatti lakostól
3. az ajkai 0269/4 hrsz-ú „kert” megnevezésű 1439 m2 térmértékű  2.24 Ak. értékű ingatlant Benke György Ajka, Petőfi u. 11. I/6. szám alatti lakostól 3.000.000 Ft-ért – ebből a földterület vételára 863.400 Ft, a kártalanítás összege 2.136.600 Ft.
4. az ajkai 0269/8 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 4. min. oszt. 2436 m2 térmértékű 3.80 Ak. értékű ingatlant Szita Péter László 2030 Érd, Bányász u. 26. sz. alatti lakostól 3.000.000 Ft-ért – ebből a földterület vételára 1.461.600 Ft, a kártalanítás összege 1.538.400 Ft.

A Bizottság felkéri a polgármestert, hogy a földrészletekre vonatkozó adásvételi szerződést a jogszabályban foglalt feltételek teljesülése estén írja alá.

Felelős: polgármester
Határidő: 2017. június 30. 


Ajka, 2017. március 27.




	Schwartz Béla
	polgármester

A Szabályozási Terv kivonata
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Helyszínrajz átnézeti térkép
( vastag vonallal kiemelve a 0269/41 hrsz-ból megvásárolni kívánt 
0269/59 és 0269/60 hrsz-ú ingatlanok )






Helyszínrajz átnézeti térkép
kiemelve a megvásárolni kívánt ingatlanok 
0269/39 hrsz-ú ingatlanból 0269/61 és 0269/62 hrsz-ok ; 0269/4; 0269/8 hrsz 
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