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Tárgy: 210/2016.(X.14.) Kt. határozat 1. pontjának hatályon kívül helyezése, ingatlan vásárlás és csereügylet 2520/2 és 2195/2 hrsz-ú ingatlanokra. 
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2017. március 30– i ülésére

A Képviselő-testület 210/2016.(X.14.) Kt. határozat 1. pontjában az ajkai 2520/2 hrsz-ú ingatlan kisajátításáról döntött. A 2520/2 hrsz-ú ingatlan kisajátítása terület és településfejlesztés céljából vált szükségessé, melyet a tulajdoni lap szerint 21 678 CHF összegű jelzálogjog terhel. A volt kastély melletti épület állaga rossz, környezetébe nem illik, felújítása nem gazdaságos. Amennyiben az önkormányzat az ingatlan tulajdonjogát megszerzi, az épület elbontásra kerül. Az ingatlan tehermentesítése vagy kisajátítás útján, vagy úgy történhet meg, ha annak terhét a jogosult K&H Bank Zrt. átterheli egy másik ingatlanra. A kisajátítási eljárás megindítása előtt a tulajdonosok a Dózsa György utcában megfelelő, lakhatásra alkalmas ingatlant találtak. A 2520/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosainak elhelyezése csak oly módon oldható meg, ha másik, lakhatásra alkalmas ingatlant vagy lakást biztosítunk számukra.
A megterhelhető 2195/2 hrsz-ú „lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű 2365 m2 térmértékű ingatlan a Dózsa Gy. u.35. szám alatt található, a bódéi temető feljáró útjával szemben. A Bank előzetes állásfoglalásában nem zárkózik el a teher áttételéhez erre az ingatlanra. A telek bal oldalán belvíz elvezető árok húzódik. Az ingatlanon vezetékes víz és elektromos energia ellátás van. A telken álló épületek vizesblokkal nem rendelkeznek. 
A főépület a múlt század elején épülhetett, utcafronti helyiségét ( kb. 72 m2 ) lebontották. 
A fennmaradt ( kb. 98 m2 nagyságú ) épületrészben több nagyobb kb. 20-25 m2 nagyságú helyiség ( konyha és szoba), valamint állattartás céljára szolgáló egyéb helyiség található.  
A főépülettel szemben korábban mészárszékként működött, homlokzati felújítást és új homlokzati nyílászárókat kapott lakható, részben alápincézett épület áll: 1 szoba és 1 konyha, 1 külön bejáratú kamra helyiséggel. Beépített területe 61 m2. Az udvaron több állattartó épület részbeni maradványai láthatóak, ezek megfelelő födémszerkezettel ellátva hasznosíthatók.

A 2195/2 hsz-ú ingatlan tulajdonosaival történt tárgyalások alapján az önkormányzat 3.000.000 Ft-ban tett vételi ajánlatot az ingatlanra. Az ingatlan fekvését, méretét, az ingatlanon álló épületek nagyságát és állagát figyelembe véve az ár mindenképpen elfogadható. Tulajdonosok az ajánlati árat elfogadták. A 2520/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai is elfogadják lakásként a megtekintett ingatlant és hozzájárulnak a saját tulajdonukkal történő cseréhez. A tulajdonosokkal történő megegyezés előnyösebb a kisajátításnál, mivel a Tisztelt Képviselő-testület döntését követően a szerződések azonnal megköthetők.
Az adásvételi szerződés megkötésének nem feltétele, érvényességének igen a Veszprém Megyei Kormányhivatal jóváhagyása, ugyanis a 126/2015.(V.27.) Kormány rendelet alapján az önkormányzat tulajdonában levő ingatlan cseréjéhez a megyei kormányhivatal jóváhagyása kell. A kérelemhez mellékelni kell a rendelet 

3.§ (1) a) bek. értelmében: a helyi önkormányzat képviselő-testületének döntését, amely tartalmazza a polgármester felhatalmazását a csereszerződés aláírására, valamint a csereügylet jóváhagyására vonatkozó kérelem benyújtására,

b) a helyi önkormányzat képviselő-testületének döntését arról, hogy a csereügylet megkötése mely kötelező feladat ellátását vagy gazdasági érdek érvényesülését biztosítja,

c) társasági részesedés, illetve ingatlanok cseréje esetén – a (2) bekezdés a) pont szerinti eset kivételével – a szerződő felek által aláírt csereszerződést.
(3) Ha a szerződésből nem állapítható meg, hogy az értékarányosság fennáll-e, annak igazolása érdekében a kérelemhez mellékelni kell:

a) az egyes vagyontárgyak értékét igazoló szakértői véleményt,

b) önkormányzati tulajdonú ingatlan tekintetében a vagyonkataszter nyilvántartás kivonatát, vagy

c) a felek által beterjesztett egyéb bizonyítékokat.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

1.

A Képviselő-testület a 210/2016.(X.14.) Kt. határozat 1. pontját hatályon kívül helyezi.
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2520/2 hrsz-ú ingatlan jelzálogjog jogosultjának hozzájárulása esetén az ajkai:
2195/2 hrsz-ú „lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű 2365 m2 térmértékű ingatlant 3.000.000 Ft vételáron megvásárolja 1/3 arányban Klein József Jenő szül: 1962.; an.: Szlotta Irén; Ajka, Köztársaság u. 48. szám alatti, 1/3 arányban Mészáros Csaba Lászlóné szül: 1970.; szülkori neve: Klein Gabriella Matild; an: Szlotta Irén;; Ajka, Dózsa Gy. u. 41. szám alatti, 1/3 arányban Birsel Péterné szül: 1972.; szül. kori neve: Klein Éva; an.: Szlotta Irén; Ajka, Fő út 9. 3. em 13. szám alatti lakosoktól.
Az önkormányzat az adásvételi szerződéssel egyidőben, értékkülönbözet nélkül elcseréli a megvásárolt ingatlant a Gergő József szül: 1955 an.: Borok Anna, 8400 Ajka, Bartók B. út 43. és Gergő Józsefné szül. kori neve: Balogh Ildikó Zsuzsanna, szül. idő: 1956., an.: Csokucza Irén 8400 Ajka, Bartók B. út 43. szám alatti lakosok 1/2-1/2 arányban tulajdonát képező ajkai 2520/2 hrsz-ú „lakóház, udvar” megnevezésű 162 m2 térmértékű ingatlanra.
A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy az adásvételi és csereszerződést a jelzálogjog jogosultjának jóváhagyása esetén írja alá.

Felelős: polgármester

Határidő: jelzálogjog jogosult nyilatkozatát követően azonnal
2. 

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az 1. pontban elfogadott csereügylet megkötésére és a szerződés alapján a tulajdonjog önkormányzat javára történő bejegyeztetésére, illetve a csereszerződés Veszprém Megyei Kormányhivatal általi jóváhagyására vonatkozó kérelem benyújtására felhatalmazza Schwartz Béla polgármestert.

A Képviselő-testület a csereügylet célját, mint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladatokat a közszolgáltatások köréből a településfejlesztésben, és a településrendezésben nevezi meg.

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy szükséges anyagot jóváhagyásra terjessze fel a Veszprém Megyei Kormányhivatalhoz.
Felelős: polgármester

Határidő: a szerződés aláírást követően azonnal
Ajka, 2017. február 23.

Schwartz Béla


polgármester
TÉRKÉPKIVONAT
Kék színnel jelölve: 2195/2 hrsz-ú ingatlan az épületekkel (vétellel érintett)
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Piros színnel jelölve: 2520/2 hrsz-ú ingatlan a rajt álló épülettel (cserével érintett )
Tervezett Bolgárkertészet
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