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Tárgy: Külterületi földrészletek megvásárlása az Ipari Park szomszédságában

ELŐTERJESZTÉS
a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság 2017. március 14-i rendkívüli ülésére


Tisztelt Bizottság !

A Képviselő-testület 163/2015. (X.28.) Kt. Határozatában megindította a településrendezési eszközök módosítását az Új Atlantisz Ipari Park déli határ útkorrekciója vonatkozásában. A tulajdonosokat ezt követően csereajánlattal, majd a csereajánlat részükről történt elutasítását követően vételi ajánlattal kerestük meg.
A kiszolgáló út területe mellett, a Payer és a JL Tech Kft. között fekszik a 0271/7 hrsz-ú külterületi ingatlan, melynek önkormányzati tulajdonba kerülése a szabályozott terület egységes felhasználása miatt mindenképpen indokolt. Ezen ingatlan esetében is megkerestük a tulajdonosokat. A nyolc tulajdonos közül négy korábban elfogadta az önkormányzat ajánlatát, velük a szerződéskötés a 178/2016. (XII.20. ) GVB. határozat alapján megtörtént, az ingatlan 1402/2181 arányésze került önkormányzati tulajdonba. A fennmaradó 779/2181 arányrészre az önkormányzat 600 Ft/m2 összegben vételi ajánlatot tett, melyet a tulajdonostársak elfogadott.
A négy tulajdonostárs: Vágner-Ligetvári Szandra 8449 Magyarpolány, Bajcsy Zs. u.14. sz. alatti lakos 312/2181 arányrészben, Dr. Tóthné Dr. Kóger Erzsébet 8229 Csopak, Hankóczi Jenő u. 7. szám alatti lakos 312/2181 arányrészben, Varga Fruzsina és Varga Andrea Ajka, Újélet u. 23. I/3. szám alatti lakosok 78/2181 – 78/2181 arányrészben  tulajdonosai az ajkai 0271/7 hrsz-ú szántó megnevezésű 1 ha 5334 m2 térmértékű, ebből 4. min. oszt. 5580 m2 nagyságú 8.70 Ak értékű, 5. min. oszt. 9754 m2 nagyságú 12.88 Ak. értékű ingatlannak. A tulajdoni arányrészükre eső összeg: 3.286.159 Ft. Az önkormányzat tulajdoni arányrésze 1/1-re változik (100 %).
A szennyvízteleptől induló, és az Ipari Park körforgalmáig húzódó 0270/1 hrsz-ú út átellenes oldalán található ingatlanok HSZT módosítással érintett tulajdonosait szintén megkerestük 600 Ft/m2-es vételi ajánlattal.
Kalász Gyula 8400 Ajka, Nefelejcs u. 46/8. szám alatti lakos tulajdonát képezi 1/1 arányrészben az ajkai 0269/9 hrsz-ú szántó 2077 m2 térmértékű ebből 3. min. osztályú 1057 m2 nagyságú 2.21 Ak. értékű, 4. min. osztályú 1020 m2 nagyságú 1.59 Ak. értékű ingatlan. Tulajdonosa a 600 Ft/m2 felajánlott vételárat elfogadta. A tulajdoni arányészére eső összeg 1.246.200 Ft.
Csizmadia Józsefné Ajka, Kosztolányi u. 6. szám alatti lakos tulajdonát képezi 1/1 arányban az ajkai 0269/7 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 5. min. osztályú 3.75 Ak. értékű ingatlan. A tulajdonos a 600 Ft/m2 felajánlott vételárat elfogadta, a fizetendő összeg 1.704.000 Ft.
Süle Zoltán Ajka, Béke u. 36. II/6. szám alatti lakos tulajdonát képezi 2059/2879 arányban, Katona Ildikó ajka, Újélet u. 23. IV/2. szám alatti lakos tulajdonát képezi 820/2879 arányban az ajkai 0269/6 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 5. minőségi osztályú 3.80 Ak. értékű ingatlan. A felajánlott 600 Ft/m2-es vételárat mindketten elfogadták, a vételár 1.235.400 Ft – 492.000 Ft arányban oszlik meg közöttük.
A Szabályozási terv ( HSZT) módosításának márciusi jogerőre emelkedése azt jelenti, hogy a felajánlott vételárat el nem fogadó tulajdonosokkal szemben az önkormányzat közcélra kisajátítási eljárást kezdeményezhet. A kisajátítás természetéből adódik, hogy a kisajátítás kártalanítási összege lehet a felajánlott árnál magasabb, azonban lehet ennél kevesebb is. A kisajátítási eljárás körülményesebb, bonyolultabb eljárás az egyszerű adásvételi szerződéses ügylettel szemben. A HSZT-vel érintett ingatlanok tulajdonosai felé is vételi ajánlatot tettünk, válaszuk még nem érkezett vissza.
[bookmark: _GoBack]A vételárat elfogadó tulajdonosokkal a HSZT jogerőre emelkedését követően az adásvételi szerződés azonnal megköthető. Az ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülését követően a belterületbe vonás során jelentősebb költséget a végleges más célú hasznosítás jelent. A Bizottság eddigi döntése alapján ennek összege 3.000.000 Ft-ra tehető. Mind a vásárlásra, mind a kivonásra vonatkozó összeg fedezete a 2017. évi költségvetésben rendelkezésre áll.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

Határozati javaslat

Ajka város Gazdasági és Városfejlesztési Bizottsága 600 Ft/m2-es vételáron megvásárolja:
1.	az ajkai 0271/7 hrsz-ú szántó megnevezésű 1 ha 5334 m2 térmértékű, ebből 4. min. oszt. 5580 m2 nagyságú 8.70 Ak értékű, 5. min. oszt. 9754 m2 nagyságú 12.88 Ak. értékű ingatlan
· 312/2181 arányrészét Vágner-Ligetvári Szandra 8449 Magyarpolány, Bajcsy Zs. u.14. sz. alatti lakostól 1.316.151 Ft-ért,
· 311/2181 arányrészét Dr. Tóthné Dr. Kóger Erzsébet 8229 Csopak, Hankóczi Jenő u. 7. szám alatti lakostól 1.311.932 Ft-ért,
Az Ajkai Járási Hivatal Hatósági és Gyámügyi Osztály jóváhagyó határozatát követően:
· 78/2181 arányrészét Varga Fruzsina Ajka, Újélet u. 23. I/3. szám alatti lakostól 329.038 Ft-ért,
· 78/2181 arányrészét Varga Andrea Ajka, újélet u. 23. I/3. szám alatti lakostól 329.038 Ft-ért
2. az ajkai 0269/9 hrsz-ú szántó megnevezésű 2077 m2 térmértékű ebből 3. min. osztályú 1057 m2 nagyságú 2.21 Ak. értékű, 4. min. osztályú 1020 m2 nagyságú 1.59 Ak. értékű ingatlant Kalász Gyula 8400 Ajka, Nefelejcs u. 46/8. szám alatti lakostól 1.246.200 Ft-ért,
3. az ajkai 0269/7 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 2840 m2 térmértékű  5. min. osztályú 3.75 Ak. értékű ingatlant Csizmadia Józsefné Ajka, Kosztolányi u. 6. szám alatti lakostól 1.704.000 Ft-ért,
4. az ajkai 0269/6 hrsz-ú „szántó” megnevezésű 2879 m2 térmértékű 5. minőségi osztályú 3.80 Ak. értékű ingatlan
· 2059/2879 arányrészét  Süle Zoltán Ajka, Béke u. 36. II/6. szám alatti lakostól 1.235.400 Ft-ért, 
· 820/2879 arányrészét Katona Ildikó ajka, Újélet u. 23. IV/2. szám alatti lakostól 492.000 Ft-ért.

A Bizottság felkéri a polgármestert, hogy a földrészletekre vonatkozó adásvételi szerződést a jogszabályban foglalt feltételek teljesülése estén írja alá.

Felelős: polgármester
Határidő: 2017. június 30. 


Ajka, 2017. március 7.
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A Szabályozási Terv kivonata
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Helyszínrajz átnézeti térkép
( körrel kiemelve az érintett ingatlanok )




image1.png




image2.emf

image3.emf

