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a Képviselő-testület 2017. január 26-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület több ízben tárgyalta a településrendezési eszközök módosításának anyagát.

Az egyeztetési eljárás 2016. december 20-án Ajka város Képviselő-testületi döntésével lezárult. Az állami főépítész végső véleményét a Képviselő-testületi döntést követően megkértük, véleményét kiadta, amelyet az előterjesztéshez csatolunk.

A kiadott állami főépítészi véleményben kért pontosításokat végrehajtottuk.
Az előkészített településrendezési eszközök módosításához két döntést kell meghoznia a Képviselő-testületnek. Az elsővel tudja módosítani Ajka város jelenleg hatályos szerkezeti tervét, míg a második döntésével válik elfogadhatóvá a helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása.

A fentiek miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot és a rendelet tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat
Ajka Város Képviselő-testülete a 202/2000. (XI.29.) Kt. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervet az alábbiak szerint módosítja:
1. A 202/2000. (XI.29.) Kt. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv az 1. mellékletben jelölt tervezési területek tartalmával módosul.

2. Az 1. pont szerinti településszerkezeti terv módosításához kapcsolódó településszerkezeti tervi leírást a 2. melléklete tartalmazza.

Felelős: polgármester

Határidő: azonnal, továbbításra 15 nap

Ajka, 2017. január 18.


Schwartz Béla

polgármester
Ajka Város Képviselő-testülete ……/2017. (I.26.) Kt. határozatának 1. melléklete:

TSZT-mód-2016 jelű Településszerkezeti Terv módosítások

(Településszerkezeti terv kivágatok + jelmagyarázat)

1.1 Napelempark létesítése a 1257/2 hrsz-ú területen
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1.2 Úthálózat nyomvonalának korrekciója az Új Atlantisz parknál, és parkolóterület kijelölése az új piachoz kapcsolódóan
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1.3 Szőlőhegy területét érintő módosítás
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1.4 Biológiai aktivitásérték pótlása érdekében erdőterület kijelölése 
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Ajka Város Képviselő-testület ...../2017. (I.26.) Kt. határozatának 2. melléklete:

TSZT-mód-2016 1.1-1.4 jelű Településszerkezeti Terv módosítások leírása

2.1. 1.1 melléklet szerinti módosítás leírása: A 1257/2 hrsz-ú sporttelep hasznosítatlan erdőterület (közel 1,5 ha) területfelhasználásban lévő területének beépítésre nem szánt különleges napelempark terület területfelhasználásba történő átsorolása.

2.2. 1.2 melléklet szerinti módosítás leírása: Az 5705 hrsz-ú közterületi besorolású telek folytatásában, a villanyvezeték nyomvonalát követve, a 0269/41, 0269/39, 0269/6, 0269/7, 0269/8 és 0269/9 hrsz-ú telkeket érintve a településszerkezeti terven helyi gyűjtőút kijelölése történik az 5703 hrsz-ú úton keresztül. Ezzel egyidejűleg a helyi gyűjtőút jelölés a 0270/1 hrsz-ú úton törlésre kerül. A régi és az új helyi gyűjtőút nyomvonala közötti mezőgazdasági területen pedig közlekedési terület területfelhasználás kerül kijelölésre.

2.3. 1.3 melléklet szerinti módosítás leírása: A Kisbadacsony utca nyugati oldalához csatlakozó kertvárosias lakóterületbe sorolt telkek teljes területe kertvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra, ugyanis jelenleg az érintett telkek külterületi hátsókert részük kertes mezőgazdasági területfelhasználásban vannak.

2.4. 1.4 melléklet szerinti módosítás leírása: A biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében 5,91 ha erdőterület kerül kijelölésre 0343/24, 0344/44, 0344/45, 0344/46, 0344/47, 0344/50, 0344/119, 0344/120, 0344/121 és 0344/139 hrsz-ú kertes és általános mezőgazdasági terület besorolású ingatlanokon.

Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testületének ……./2017. (I.27.) sz. rendelete a helyi építési szabályzatról szóló 11/2001. (VII.02.) rendelet módosításáról

Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztosított jogkörében eljáró Veszprém Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Fejér Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság, Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Veszprém Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Veszprém Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal, Veszprém Megyei Kormányhivatal Útügyi Osztály, Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ, Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala, Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Veszprém Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, Veszprém Megyei Rendőr-Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság, Veszprém Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, Veszprém Megyei Önkormányzat, Devecser Város Önkormányzata, Halimba Község Önkormányzata, Kislőd Község Önkormányzata, Kolontár Község Önkormányzata, Magyarpolány Község Önkormányzata, Nagyvázsony Község Önkormányzata, Öcs Község Önkormányzata, Úrkút Község Önkormányzata, valamint a partnerek (Ajkai Városszépítő Egyesület, Civil Szervezetek Szövetsége, Járműipari Klaszter, Kristályvölgy Egyesület, Római Katolikus Egyházközösség) véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el:
1. § Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testületének helyi építési szabályzatáról szóló 11/2001. (VII. 02.) sz. rendelet (továbbiakban: R.) 3. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Az építési telkek legkisebb területei esetében a “K”-val jelölt övezetekben a kialakult telkek – a nagyvárosias lakóterületek kivételével – tovább nem oszthatóak, de telekhatárrendezés lehetséges. Nagyvárosias lakóterületeken az egy helyrajzi számon lévő épületek úszótelke kizárólag az épületek közötti dilatációs hézag vonalában tovább osztható, amennyiben az épületek önálló közműcsatlakozással rendelkeznek.”

2. § A R. 5. § (4) bekezdésének táblázata kiegészül az Ln-6 építési övezettel és paramétereivel:
	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti jele
	beépítés módja
	legnagyobb beépítettsége %
	épületek legnagyobb építmény-magassága (m)
	legkisebb területe
m2
	max. szintter.
mutató
	minimális zöldfelületi
aránya %

	Ln-6 
	SZ
	60
	9,0
	1000
	2,0
	20


SZ – szabadonálló beépítési mód
3. § A R. 7/B. § (3) bekezdése kiegészül a Lke-9 övezettel és paramétereivel:
	az

építési övezet jele
	az építési övezet lakóépületei-ben elhelyezhető lakásszám

db
	a telek

	
	
	leg-kisebb területe

m2
	legkisebb széles-sége

m
	beépítési módja
	legna-gyobb beépí-tettsége

%
	legkisebb zöld-felülete

%
	leg-nagyobb szint-területi mutatója

m2/m2
	épületek

	
	
	
	
	
	
	
	
	legnagyobb építmény-magassága

m
	legnagyobb homlokzat-magassága

m

	Lke-9
	2
	3000
	20,0
	SZ
	20
	50
	0,5
	4,5
	5,5


SZ – szabadonálló beépítési mód

4. § A R. 8. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Falusias lakóterület övezeteiben, egy épülettömegben kettőnél több rendeltetési egység nem helyezhető el.”

5. § A R. 15. § (1) bekezdése kiegészül az f) ponttal:


„f) különleges beépítésre nem szánt terület



fa) Napelempark (Kk-Np)”

6. § A R. kiegészül a 23/A. §-sal:

„Különleges beépítésre nem szánt terület – Napelempark (Kk-Np)

23/A. §

(1) A Különleges beépítésre nem szánt terület – Napelempark (Kk-Np) területe napenergia hasznosításával összefüggő tevékenységek céljára szolgál. 

(2) Az övezetben a napenergia hasznosításával összefüggő, 5 MW névleges teljesítményt el nem érő energiatermelő létesítmények, műtárgyak, valamint a terület fenntartásával, létesítmények, műtárgyak karbantartásával összefüggő építmények helyezhetők el. 

(3) A terület beépíthetősége legfeljebb 2%, az épületek építménymagassága legfeljebb 4,5 méter lehet.”

7. § (1) A R. belterületi szabályozási terv melléklete jelen rendelet 1. mellékletén jelölt tervezési területek normatartalmával módosul.

(2) A R. külterületi szabályozási terv melléklete jelen rendelet 2. mellékletén jelölt tervezési terület normatartalmával módosul.

8. § (1) A R. 3. melléklet „kialakult állapot”-ra vonatkozó fogalom meghatározás c) pontja jelen rendelet 3. melléklete szerint módosul.

9. § (1) Jelen rendelet a 2017. március 01-én lép hatályba, az új szabályozást a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amennyiben az ügyfél számára az kedvezőbb.

Kihirdetés napja: 2017. január 27.

Schwartz Béla s.k.
Dr. Jáger László s.k.


polgármester
jegyző
1. melléklet a …./2017. (I.27.) önkormányzati rendelethez:

SZT-mód-2016 jelű Szabályozási Terv módosítások

(Szabályozási terv kivágatok + jelmagyarázat)

1.1 Közterületek módosítása a Táncsics Mihály utca – Lakos János utca – Szilvágyi Károly utca – 5011 hrsz-ú terület által határolt területen
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AJKA-SZŐLŐHEGY TERVLAP

1.2 Napelempark létesítése az 1257/2 hrsz-ú területen
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BELTERÜLETI TERVLAP

1.3 Úthálózat korrekciója a Főnix Ipari Park (volt Új Atlantisz park) déli határnál (3. módosítás)
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BELTERÜLETI TERVLAP

1.4 Rákóczi Ferenc utca és Hét vezér utca kereszteződésénél lévő terület szabályozásának korrekciója 
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BELTERÜLETI TERVLAP

1.5 Ajkarendek – Szőlőhegy területét érintő lakóterület bővítés 

[image: image10.jpg]! e
. y & Twaer v Commben





BELTERÜLETI TERVLAP

1.6 1543 és 1598 hrsz-ú telkek övezeti átsorolása
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BELTERÜLETI TERVLAP

1.7 5701/1, 5701/2 és 5702 hrsz-ú telkek övezeti átsorolása
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BELTERÜLETI TERVLAP

Belterület szabályozási tervlap jelmagyarázata
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2. melléklet a …./2017. (I.27.) önkormányzati rendelethez:

2.1 Úthálózat korrekciója a Főnix Ipari Park (volt Új Atlantisz park) déli határnál
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2.2 Ajkarendek – Szőlőhegy területét érintő lakóterület bővítés 

[image: image15.jpg]



2.3 Övezeti jel javítása (hibajavítás) 
[image: image16.jpg]



2.4 Övezeti jel javítása (hibajavítás)
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2.5 Biológiai aktivitásérték pótlása érdekében erdőterület kijelölése
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Külterületi szabályozási tervlap jelmagyarázata
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3. melléklet a …./2017. (I.27.) önkormányzati rendelethez:

(Ha az építési övezet paramétereiben „K” – kialakult jelölés szerepel)

„c) a legkisebb kialakítható telekméretnél, akkor jelen rendelet 7. § (3) bekezdésének szabályait kell alkalmazni.”

I N D O K O L Á S

1. § A HÉSZ általános előírásainak pontosítása történik, hogy lehetőség nyíljon a “K”-val jelölt övezetekben speciális esetekben a telekosztásra. Nagyvárosias lakóterületeken az egy helyrajzi számon lévő épületek úszótelke kizárólag az épületek közötti dilatációs hézag vonalában tovább osztható, amennyiben az épületek önálló közműcsatlakozással rendelkeznek.

2. § A R. 5. § (4) bekezdésének táblázata kiegészül az Ln-6 építési övezettel és paramétereivel:

3. § A R. 7/B. § (3) bekezdése kiegészül a Lke-9 övezettel és paramétereivel:

4. § A R. 8. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép „(7) Falusias lakóterület övezeteiben, egy épülettömegben kettőnél több rendeltetési egység nem helyezhető el.”

5. § A R. 15. § (1) bekezdése kiegészül az f) ponttal.

6. § A R. kiegészül a 23/A. §-sal, ahol a napelemparkra vonatkozó előírások kerülnek meghatározásra.

7. § (1) A R. belterületi szabályozási terv melléklete jelen rendelet 1. mellékletén jelölt tervezési területek normatartalmával módosul.

(2) A R. külterületi szabályozási terv melléklete jelen rendelet 2. mellékletén jelölt tervezési terület normatartalmával módosul.

8. § (1) A R. 3. melléklet „kialakult állapot”-ra vonatkozó fogalom meghatározás c) pontja jelen rendelet 3. melléklete szerint módosul.

9. § (1) Jelen rendelet hatályba lépéséről rendelkezik.

Ajka, 2017. január 18.








           Dr. Jáger László
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