Ugyszam: 1/27-12/2024.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Ajka Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete 2024. augusztus 15-én
10.00 6rakor megtartott rendkiviili {ilésérol

Ulés helye: Varoshaza, VI. emeleti tanacsterem

Jelen vannak: Schwartz Béla polgarmester,
Dr. Horvéth Jozsef alpolgarmester,
Barath Géabor,
Bujtor Balazs,
Fuldp Zoltéan,
Pad Ferenc,
Pakai Péter,
Pék Attila,
Puskas Karoly,
Réczné Németh Csilla

Osszesen: 10 5 képvisel6-testiileti tag

Hidnyz6 képviselé:  Dorner Laszl6 alpolgarmester,
Dr. Baliké Gergely Péter,
Gerencsér Hilda,
Johanidesz Sandor,
Rieder Andras

YValamennyi napirendi pont tirgyalasinal jelen vannak:

Dr. Jager Laszl6 cimzetes f6jegyz6

Sz8ke Melinda az Onkormanyzati Iroda irodavezetéije

Kellerné Kovécs Rita a Pénziigyi Iroda irodavezet6je

Dr. Cseh Tamas az Adoiigyi Iroda irodavezetdje

Andrényi Miklés az Epitési és Varosgazdalkodasi Iroda irodavezet6-helyettese

Schwartz Béla polgarmester

Koszonti Ajka Véros Onkorményzatanak Képviselo-testilletét és a meghivott vendégeket,
a hivatal munkatarsait.

Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 15 tagja koziil 10 {6 jelen van, az iilés hatarozatképes,
azt megnyitja.

Téjékoztatja a képviseld-testiiletet, hogy Gerencsér Hilda, Dorner Lészl6, Johanidesz Sandor,
Dr. Baliké Gergely és Rieder Andras képvisel6k jelezték tdvolmaradasukat.

A rendkiviili iilés dsszehivasanak indoka a Helyi Epitési Szabalyzat modositasdnak hatérideje.



Napirend megallapitisa

Schwartz Béla polgarmester

Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 10 igen szavazattal, nem szavazat €s tartozkodas nélkiil
a napirendjét elfogadja és meghozza alabbi hatarozatat:

147/2024. (VIII1.15.) Kt. hatirozat

Ajka Viaros Onkorményzata Képvisels-testiilete
tilésének napirendjét az aldbbiak szerint allapitja
meg:

1. Ujvaros fejlesztési teriiletet érint6 Helyi Epitési
Szabalyzat ~ megalkotasaval kapcsolatos
kozbensé dontéshozatal
Eléadé: Schwartz Béla polgdrmester

2. Telepiilésrendezési  eszkdz6k  moadositasa,
elozetes dontéshozatal
Eléadé: Schwartz Béla polgdrmester

3. Pélyéazati kiiras az ajkai 778/11 hrsz-u ingatlan
értékesitésére
Eloadoé: Schwartz Béla polgarmester

4. Palyazati kiiras az ajkai 2989/11 hrsz-u ingatlan
értékesitésére
Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

Napirend
1. Ujvéros fejlesztési teriiletet érinté Helyi Epitési Szabalyzat megalkotdsaval
kapcsolatos kiozbensd dontéshozatal

Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

Schwartz Béla polgirmester

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag. Felkéri a bizottsagi
elnokot, hogy ismertesse a bizottsag hatarozatat.

Pikai Péter képviseld, bizottsagi elnok

A Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg a hatarozati javaslat elfogadasat javasolja
a képviseld-testiiletnek.



Schwartz Béla polgarmester

Szavazasra teszi fel a hatarozati javaslat elfogadésat.

Megéllapitja, hogy a képviseld-testiilet 10 igen szavazattal, nem szavazat és tartdzkoddas nélkiil
a javaslatot elfogadja és meghozza alabbi hatdrozatat:

148/2024. (VII1.15.) Kt. hatirozat

A Képviselo-testiilet jelen dontéssel lezartnak
tekinti a targyi telepiilésrendezési eszkozok
modositasdnak egyeztetési szakaszat, partnerségi
egyeztetését. A  KépviselO-testiilet elfogadja
a telepiiléstervezok €s a f6épitész koz6s javaslatat,
az Osszeallitott valaszokkal egyetért (hatarozat 1.
szamu melléklete), a végdokumentaciét az alapjan
kell 6sszedllitania a telepiiléstervezdknek.

Ajka Véros Onkormanyzat nyilatkozik az 1997. évi
LXXVIII. torvény 7. § (3) e) pontjara hivatkozva,
hogy Ajka véros kozigazgatdsi teriiletén beliil
a jelen teleptilésrendezési eszk6z6k modositasaval
érintett fejlesztési célra a teleplilés mar beépitésre
kijelolt tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Ajka Varos Onkormanyzata ugy doént, hogy az 1j
beépitésre szant teriileteket lehatarolod teriiletre
vonatkozoan meginditja a telepiiléskép védelmérol
sz016 4/2018. (IV.23.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasat.

A fentiek miatt a Képvisel6-testlilet utasitja
a polgarmestert, hogy a végs6 szakmai
véleményezésre kiildje meg az allami f6épitésznek
a teleptilésrendezési eszk6zok modositasardl szo1o
zard véleményezési a fentieket figyelembe véve.

Felelés: polgarmester
Hatdridé: tovabbitds azonnal
2. Telepiilésrendezési eszkozok médositasa, elézetes dontéshozatal

El6adé: Schwartz Béla polgdrmester

Schwartz Béla polgarmester

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és Vaérosfejlesztési Bizottsag. Felkéri a bizottsagi
elntkot, hogy ismertesse a bizottsag hatarozatat.



Pakai Péter képviseld, bizottsagi elnok

A Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsdg a hatarozati javaslatok elfogaddsat javasolja
a képvisel§-testiiletnek.

Schwartz Béla polgarmester

Szavazasra teszi fel az 1. szamu hatdrozati javaslat elfogadasat.

Megallapitja, hogy a képvisel6-testiilet szavazas el6tti 1étszama 9 f6, Dr. Horvath Jozsef nem
szavazott.

Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 9 igen szavazattal, nem szavazat és tartozkodas nélkiil
a javaslatot elfogadja és meghozza alabbi hatérozatat:

149/2024. (VIIIL.15.) Kt. hatdrozat

Ajka viros Képvisel6-testiilete iigy dont, hogy az
Ajka 0264/1. hrsz. alatti ingatlan orszigos
Okologia hailozattal nem érintett teriiletén a
beruhazé kérésének megfeleléen meginditja
Ajka Viaros Onkorminyzatinak hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat ugy,
hogy ott lehetiség nyiljon egy 8 MVA Gsszes
teljesitményii napelempark telepitésére az alabbi
feltételekkel:

1. Ajka Varos Onkormanyzatinak megbizasabél
a polgarmester telepiilésrendezési szerzddést
kot a fejlesztést kéré Langa Hungary Kift.-vel,
az 6nkormanyzat szamara ez ligyben felmeriilé
koltségek megtéritésére.

A Képviselo-testiilet utasitja a polgarmester, hogy a
fenti modositasokat folytassa le a sziikséges
egyeztetéseket a mar  folyamatban  1évd
modositasokkal egyiitt.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

Schwartz Béla polgarmester

Szavazisra teszi fel a 2. szam hatérozati javaslat elfogadasat.
Megallapitja, hogy a képvisel6-testiilet szavazas el6tti 1étszdma 10 £6.

Megillapitja, hogy a képvisel6-testiilet 10 igen szavazattal, nem szavazat és tartozkodds nélkiil
a javaslatot elfogadja és meghozza al4bbi hatarozatat:



150/2024. (VIIL.15.) Kt. hatarozat

Ajka Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrél szolod
76/2009. (IV. 8.) kormanyrendelet 3. § (4b)
bekezdése alapjén az alabbi hatdrozatot hozza:
Kinetix Hungary 1 Kft. (székhelye: 1026 Budapest,
Fullank utca 13. 3.; cégjegyzékszama: 01 09
399780) altal Ajka 0264/1 hrsz-u foldrészletet
érintden tervezett 1 db 5-50 MW kozotti
teljesitményli naperémii létesitéséhez kapcsolodd
térségi teriilet-felhasznalasi engedély kérelem
benyujtasat timogatja és megerdsiti.

Felelés: polgarmester
Hatiridé: azonnal

3. Palyazati kiiras az ajkai 778/11 hrsz-a ingatlan értékesitésére
El6adé: Schwartz Béla polgarmester

Schwartz Béla polgarmester

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsdg. Felkéri a bizottsagi
elnokot, hogy ismertesse a bizottsag hatarozatat.

Pakai Péter képviseld, bizottsagi elnok

A Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag a hatdrozati javaslat elfogadasit javasolja
a képviseld-testiiletnek.

Schwartz Béla polgarmester

Szavazasra teszi fel a hatarozati javaslat elfogadasat.
Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 10 igen szavazattal, nem szavazat és tartozkodas nélkiil
a javaslatot elfogadja és meghozza alabbi hatdrozatit:

151/2024. (VIIL.15.) Kt. hatdrozat

Ajka Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
(kifr6) palyéazat utjan értékesiti az ajkai 778/11 hrsz-
4, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti 4156 m?
térmértékdi ingatlant. Az ingatlan Helyi Epitési
Szabalyzat  szerint Gksz-15  (kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi) épitési Ovezetbe tartozik,
amelyen épitmény a Helyi Epitési Szabalyzat 10. §-
ban meghatarozottak alapjan létesithetd.



Palyazati feltételek, a palyazat tartalma:

— az ingatlanra természetes személyek, illetve
a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyéazhatnak;

— értékesités feltétele, hogy Palyazd tervezett
ingatlanhasznositasa  6sszefliggésben  alljon
a Helyi Epitési Szabalyzat 10. §-dban
meghatérozott rendeltetéssel;

— az ingatlan értékesitési alapara 5.000,- Ft/m?,
melyet Afa fizetési kotelezettség terhel;

— a vételar megfizetésére a kiir6 az adasvételi
szerz6dés Gsszes fél altal torténd alairasat kovetd
15. napjaig lehetdséget biztosit.

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

— nyilatkozat arrél, hogy palyazé a palyazati
feltételeket elfogadja;

— gazdaséagi tarsasdg esetén a palyazo 30 napnal
nem régebbi cégkivonatit és térvényes
képviselojének alairasi cimpéldanyat vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett alairds-mintéjat;

— avételar megjelolését.

Egyéb feltételek:

— anyertes palydzéval a kiir6 a palyazat elbiralasat
kovetd 15 napon beliil adasvételi szerzédést kot.
Az ajanlattevonek a szerz6déskotési
kételezettséget irasban vallalnia kell;

— a kiir6 a nyertes palydzd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez a teljes
vételar megfizetését kovetben jarul hozza, és adja
birtokba az ingatlant.

A pélyazat nyilt, egyfordulds, de t6bb palyazé
esetén a kiir6 fenntartja a licittargyalas jogat.

A palyazati eljaras hivatalos nyelve a magyar.
A palyazat, valamint a becsatolt mellékletek
minden oldalat folyamatos sorszamozassal és
alairassal kell ellatni (az tires oldalak szamozasa
és aldirasa nem sziikséges). A hidnyosan
benyujtott palyazat érvénytelen. A kiird
a palyazok részére a hianypdtlas lehetségét nem
biztositja.

A palyazénak vallalnia kell, hogy az ingatlant

a Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti besorolasénak

megfelelé modon hasznositja.



A pélyézatot 2024. szeptember 5. napjan. 102 éraig
zart boritékban ,,az ajkai 778/11 hrsz-ii ingatlan
palyazat” jeligével Ajka véros Onkormanyzata
Schwartz Béla polgarmester cimére (8400 Ajka,
Szabadsag tér 12.) kérjiikk benyujtani. A boritékon
a palyazéra, azonositasdra utalé felirat nem
szerepelhet.

A pdlyazattal kapcsolatban bdovebb felvilagositds
az Ajkai Kozos Onkorményzati Hivatal Epitési és
Vérosgazdalkodasi Irodan kérhetd, (8400 Ajka,
Szabadsag tér 12. tel.: 88/521-149.)

A péalyézat akkor minésiil hataridére benyijtottnak,
ha a palyazat ezen idépontig a fent megjel6lt cimre
megérkezik.

A pélyazé az ajanlatdhoz 40 napig kétve van.
Az ajanlati kétottség az ajanlat benytjtisara nyitva
all6 hatéridé lejartakor kezdodik.

A péalydzatok bontasanak idépontja, helyszine:
2024. szeptember 5. 11.00 6ra, 8400 Ajka,
Szabadsag tér 12. VI. emeleti targyalo. A palyazatok
bontasan a palyazék — kiilon értesités nélkiil —
vehetnek részt.

Ervénytelen az a palyazat, amely:
— nem tartalmazza valamennyi felsorolt feltételt;
— amely hatarid6n tdl érkezik.

Egyéb tudnivalék:

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat  tulajdondban  1évé  ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam — az addsvételi
szerzddés ismeretében — el6vasarlasi jogaval él, ugy
az errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 20
napon beliil a nyertes palyazo altal megfizetett
vételarat a kilré 8 napon beliill kamatmentesen
visszautalja.

A képviselo-testiilet a palyazat eredménytelenné
nyilvanitasanak jogat fenntartja.

A képvisel6-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy
a palydzati kiirdst tegye kozzé, és a palyazat
nyertesével a kiirds szerint az adasvételi szerz6dést
kosse meg.

Felelos: polgarmester

Hatarido: palyazat kiirasara azonnal



4. Palyazati kiiras az ajkai 2989/11 hrsz-u1 ingatlan értékesitésére
Eléadé: Schwartz Béla polgdrmester

Schwartz Béla polgarmester

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag. Felkéri a bizottsagi
elnokot, hogy ismertesse a bizottsag hatarozatat.

Pakai Péter képviseld, bizottsagi elngk

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdg a hatarozati javaslat elfogadasat javasolja
a képvisel6-testiiletnek.

Schwartz Béla polgarmester

Szavazasra teszi fel a hatarozati javaslat elfogadasat.

Megallapitja, hogy a képviselé-testiilet 10 igen szavazattal, nem szavazat €s tart6zkodas nélkiil
a javaslatot elfogadja és meghozza aldbbi hatarozatat:

152/2024. (VII1.15.) Kt. hatarozat

Ajka Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
(kiir6) palyazat utjan értékesiti az ajkai 2989/11
hrsz-11, ,kivett hdkdzpont” megnevezésii, 131 m?
térmértékii ingatlant.

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint ,,.Ln-
2” (nagyvérosias lakoéteriilet) beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi  egységbe  tartozik. Az
ingatlanon 1 db, nett6 77,97 m? hasznos
alapteriiletli, foldszintes, lapostetds épiilet talalhato.

Palyaizati feltételek:

— azingatlan értékesitési alapara 22.000.000,- Ft,
melyet Afa fizetési kételezettség nem terhel,

— az ingatlanra természetes személyek, illetve
a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozottak szerinti atlathatd szervezetek
palyazhatnak,

— az értékesités feltétele, hogy Palyazo tervezett
ingatlanhasznositasa Gsszefiiggésben alljon a
Helyi Epitési Szabalyzat 5. § (2) bekezdésében
meghatarozott rendeltetéssel.



A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

— avételar megjelolését és a vételar megfizetésére
vonatkozd konstrukciot (a vételdrat AFA
fizetési kotelezettség nem terheli),

— nyilatkozat arrél, hogy palydz6é a palyéazati
feltételeket elfogadja,

— gazdasagi tarsasig esetén a palyazd 30 napnal
nem régebbi cégkivonatat és térvényes
képviselojének aldirasi cimpéldanyat vagy
tigyvéd éltal ellenjegyzett alairds-mintéjat.

Egyéb feltételek:

—  Akiir6 a palyazatot a hataridé lejartat kovetden,
az elsé esedékes képvisel-testiileti iilésén,
de legkésébb 30 naptari napon beliil elbiralja.

- A nyertes palyazoval a kiir6 a palyazat
elbirdlasat koveten — legkésébb az elbiralasat
kovetd 30 napon beliil — adasvételi szerzodést
kot. Az ajanlattevének a szerzddéskotési
kotelezettséget irasban vallalnia kell.

- A kiir6 a nyertes palyazé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyezéséhez a teljes
vételar megfizetését kovetden jarul hozza.

— Azingatlan — a teljes vételar megfizetése esetén
— az adasvételi szerzGdésben rogzitett
idépontban vehet6 birtokba.

A palyazat nyilt, egyfordulos, de tobb palyazo
esetén a kiird fenntartja a licittargyalds jogat.

A palyazati eljards hivatalos nyelve a magyar.
A pélyézat, valamint a becsatolt mellékletek minden
oldalat folyamatos sorszdmozassal €s alairassal kell
ellatni (az iires oldalak szdmozasa €s aldirdsa nem
szitkséges). A hianyosan Dbenyujtott palyazat
érvénytelen. A kiir6 a palydzok részére
a hidnypotlas lehet6ségét nem biztositja.

A palyazénak vallalnia kell, hogy az ingatlant
a Helyi Epitési Szabalyzat 6vezeti besorolasénak,
az 5. § (2) bekezdésében meghatarozott
rendeltetésnek megfeleléen hasznositja.

A palyazatot 2024, szeptember S. napjin 10.00
oraig beérkezéen zart boritékban ,az ajkai
2989/11 hrsz-u ingatlan palyazat” jeligével Ajka
véros Onkormédnyzata Schwartz Béla polgarmester
cimére (8400 Ajka, Szabadsag tér 12.) kérjiik
benyujtani. A boritékon a palyazoéra, azonositasara
utald felirat nem szerepelhet.
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A pélyézattal érintett ingatlan 2024. augusztus 29.
napjan 9.30 —- 10.00 6ra kozott megtekinthetd.

A palyazattal kapcsolatban bdvebb felvilagositas
az Ajkai Kozos Onkormanyzati Hivatal Epitési és
Varosgazdalkodasi Irodan kérhet6, (8400 Ajka,
Szabadsag tér 12. tel.: 88/521-149.)

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak,
ha a palyazat ezen id6pontig a fent megjel6lt cimre
megérkezik.

A pélydzé az ajanlatdhoz 40 napig koétve van.
Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara
nyitva all6 hataridé lejartakor kezdodik.

A palyazatok bontasanak id6pontja, helyszine:
2024. szeptember 5. nap 11.00 6ra, 8400 Ajka,
Szabadséag tér 12. VI. emeleti targyald. A palyazatok
bontdsan a palydzék — kiilon értesités nélkill —
vehetnek részt.

Ervénytelen az a palyazat, amely:

— nem tartalmazza valamennyi felsorolt
feltételt;

— amely hataridén tul érkezik.

Egyéb tudnivaldk:

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat  tulajdonaban  1évé  ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més
jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam — az adasvételi
szerz6dés ismeretében — eldvasarlasi jogaval él, ugy
az errdl sz6lo értesités kézhezvételétdl szamitott 20
napon beliil a nyertes palyazd altal megfizetett
vételdrat a kiir6 8 napon belil kamatmentesen
visszautalja.

A képviseld-testillet a palydzat eredménytelenné
nyilvanitasanak jogét fenntartja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy
a palyazati kiirast tegye kozzé, és a palyazat
nyertesével a kiirds szerint az adasvételi szerz6dést
kosse meg.

Felelds: polgarmester

Hataridé: palyazat kifrasara azonnal
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Megkoszoni a képviselok részvételét, majd az tilést 10.15 érakor bezarja.

K.m.1.

AT
Schwartz Béla
polgiarmester

Dr. Jager/ Laszlé
cimzetes fojegyz6




