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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2023. julius 13-i rendkiviili iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ajka Viaros Onkorményzata 1/1 aranyu (kizarélagos) tulajdonat képezi az Ajka belteriilet 1273
helyrajzi szamon felvett 146 m? térmértékd, ,.kivett h6kdzpont, iizlet” megnevezési, a tulajdoni lap
111/3. alatt 35678/2013. szamon az E.ON Eszak-dunantuli Aramhélozati Zrt. javara bejegyzett
vezetékjoggal terhelt ingatlan, mely természetben 8400 Ajka, Verseny u. 2/A. szam alatt talalhato.

Az ingatlanon 84,51 m2 hasznos alaptertileti épiilet talalhato, mely kb. 1970-ben épiilt és jelenleg
orvosi rendel6ként és hokozpontként funkcional. Az épiilet jo allapota, 2005-ben teljes kori
felujitason esett at. Az orvosi rendeléként hasznalt épiiletrészben (nettdo 77,59 m2) jelenleg Dr.
Horvath Erika haziorvos praktizal. Doktorné feladatellatasi kotelezettsége 2023. julius 31. napjaval —
nyugdijba vonulasa miatt — megsziinik. Az épiilet hékézponti részét (nettd 6,92 m2) a Bakony-Tavho
Kft. — az Onkormanyzattal kotott bérleti szerzddés alapjan — hasznélja.

A 2023. juniusaban készitett ingatlanforgalmi szakvélemény az ingatlan forgalmi értékét 45.000.000
Ft Gsszegben allapitotta meg. A szakvélemény csak és kizardlag az orvosi rendel6ként hasznalt
helyiségekre és a foldteriiletre vonatkozik.

A haziorvosi feladatellatasi kotelezettség megsziinését kovetden az Onkormdanyzatnak az épiilet orvosi
rendeldként hasznalt épiiletrészének tovabbi sorsarél donteni sziikséges. Tekintettel az Onkormanyzat
jelen gazdasagi helyzetére, valamint arra, hogy az épiilet esetleges hosszabb ideig tarto
kihasznalatlansaga az épiilet allaganak romlasahoz, értékének csokkenéséhez vezethet, tovabba az
indokolatlan fenntartasi koltségek elkeriilése érdekében célszer(i az ingatlan értékesitését megfontolni
és kedvezo ajanlat beérkezése esetén értékesiteni.

Az Onkorményzat gazdasagi érdekeinek szem elétt tartdsaval javaslom az ingatlan értékesitését a
szakvéleményben megallapitott forgalmi értéken (negyvendtmillio forint), az alabbi feltételekkel:

- Vevd részére az ingatlan 139/146 tulajdoni hanyadat értékesitse az Onkorményzat, amely
tulajdoni hanyad a felépitmény jelenleg orvosi rendeléként hasznalt (6sszesen nettd 77,59 m2
alapteriileti) helyiségeinek kizarolagos hasznalatara jogositja fel a mindenkori tulajdonost,

- az értékesitésre keriil6 139/146 tulajdoni hanyadnak megfeleld épiiletrész legkorabban 2023.
augusztus 31. napjan adhat6 a Vevo birtokaba,

- Vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlan tovabbi (nettdé 6,92 m2 alapteriiletii épiiletrésznek
megfeleld) 7/146 tulajdoni hidnyada az Onkorményzat tulajdondban marad, és annak
hékdzpont céljara torténd kizardlagos hasznalatira — az Onkormaényzattal kotott bérleti
szerz6dés szerint — a Bakony-Tavhé Kft. jogosult,

- Vev6 az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hanyad megvasarlasaval keletkezé k6zos tulajdoni
jogi jelleg megvaltoztatasat (a ko6zoés tulajdon megsziintetését) mindaddig nem
kezdeményezheti, amig az Onkorméanyzat tulajdondban marad6 tulajdoni hanyadnak
megfeleld épiiletrész hdkozpont céljara szolgal.

Az oOnkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szo6lo
35/2022. (XI. 24.) Or. (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdése szerint az Onkormanyzat
ingod €s ingatlanvagyonat a mindenkori koltségvetési torvényben, és e rendeletben foglalt értékhatarok
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folott barmilyen formaban hasznositani — beleértve a vagyonhasznositassal megbizott szervet is — csak
nyilt vagy meghivasos palyazat ttjan lehet.

A Vagyonrendelet 23. § (4) bekezdése tartalmazza a fenti kotelezettség aloli kivételt képezo eseteket.

A 23. § (4) bekezdés a) pontja értelmében nem kell palyazatot kiirni az ingatlanvagyon tekintetében a
mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatar alatt. A Magyarorszag 2023. évi
kozponti koltségvetésrol szold 2022. évi XXV. torvény 5.§ (2) bekezdése szerint jelenleg ez az
értékhatar bruttd 25 milli6 forint.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. ¢évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan javasolt vételara (45 millio forint, melyet AFA fizetési kotelezettség nem terhel)
meghaladja a versenyeztetési eljaras alkalmazasahoz eldirt bruttd 25 millié forintos értékhatart, igy az
ingatlan értékesitése versenyeztetési eljaras lefolytatasahoz kotott.

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) mellékletét képez6é Szabélyozasi Terv
alapjan ,,Ln-2” jelti nagyvarosias lakoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik, mely egységhen az
ingatlan hasznosithatosagat, beépithetéséget a HESZ 5. § (2) bekezdése szabalyozza, igy javaslom,
hogy az értékesitési feltétel az alabbiak alapjan keriiljon meghatarozasra:
- az értékesités feltétele, hogy Palyazo tervezett ingatlanhasznositasa kizarolag a Helyi Epitési
Szabalyzat 5. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetéssel 6sszhangban valdsulhat meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az ingatlan értékesitésére
vonatkoz6 palyazat kiirasardl donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat

Ajka Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete (kiird) palyazat
utjan értékesiti az ajkai 1273 hrsz-u, ,,Kivett hékozpont tizlet”
megnevezésli, 146 m? térmértékii, természetben 8400 Ajka,
Verseny u. 2/A. szam alatti ingatlan 139/146 tulajdoni hanyadat
(tovabbiakban: az adasvétel targyat képezo tulajdoni hanyad).
Az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hanyad a mindenkori
tulajdonost az ingatlanon 1évé épiilet — jelenleg orvosi
rendel6ként hasznalt — nettd6 77,59 m? hasznos alapteriiletii
helyiségeinek és a foldteriilet aranyos részének kizarolagos
hasznalatara jogositja fel.

Az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint ,Ln-2”
(nagyvarosias lakoteriilet) beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik. Az ingatlanon 1 db, nett6 84,51 m?
alapteriiletli, foldszintes, lapostetds, akadalymentesitett épiilet
talalhato. Az épiilet 2005-ben teljes kortien felujitasra keriilt.

Palyazati feltételek:

— az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL toérvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathato
szervezetek palyazhatnak,

—  Palyazé az adasvétel targyat képezo tulajdoni hanyaddal az
ingatlanon all6 épiilet jelenleg orvosi rendeléként hasznalt
helyiségeinek és a foldteriilet aranyos részének kizarolagos
hasznalatat szerzi meg,



— az ingatlan tovabbi 7/146 tulajdoni hanyada, amely a
mindenkori tulajdonost az ingatlanon all6 épiilet
hékdzpontként hasznalt nettd 6,92 m? hasznos alapteriiletii
helyiségeinek és a foldteriilet aranyos részének kizardlagos
hasznalatara jogositja fel, Ajka Varos Onkormanyzata
tulajdondban marad, és azt az Onkorményzattal kotott
bérleti szerz6dés szerint jelenleg a Bakony-Tavhé Kft.
hasznalja,

— Palyazd az adasvétel targyat képezd tulajdoni hényad
megvasarlasaval keletkez6 kozos tulajdoni jogi jelleg
megvaltoztatdsit (a kozos tulajdon megsziintetését)
mindaddig nem kezdeményezheti, amig az Onkormanyzat
tulajdonaban marad6 tulajdoni hanyadnak megfelel
épiiletrész hokozpont céljara szolgal.

— az értékesités feltétele, hogy Palyazé  tervezett
ingatlanhasznositasa Gsszefiiggésben alljon a Helyi Epitési
Szabalyzat 5. § (2) bekezdésében meghatarozott
rendeltetéssel,

— az ingatlan értékesitési alapara 45.000.000,- Ft, melyet
AFA fizetési kotelezettség nem terhel.

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

— nyilatkozat arrol, hogy palyazé a palyazati feltételeket
elfogadja,

— gazdasagi tarsasag esetén a palyazo 30 napnal nem régebbi
cégkivonatat és torvényes képviseldjének alairasi
cimpéldanyat vagy igyvéd altal ellenjegyzett alairas-
mintajat,

— a vételar megjel6lését és a vételar megfizetésére vonatkozo
konstrukciot,

Egyéb feltételek:

— a kiir6 a nyertes palyazd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyezéséhez a teljes vételar megfizetését
kovetden jarul hozza,

— az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hanyadnak megfeleld
épiiletrész a teljes vételar megfizetése esetén az adasvételi
szerz6désben rogzitett idépontban, de legkorabban 2023.
augusztus 31. napjan vehet6 birtokba.

A palyazat nyilt, egyfordulds, de tobb palyazo esetén a kiird
fenntartja a licittargyalas jogat.

A palyazati eljaras hivatalos nyelve a magyar. A palyazat,
valamint a becsatolt mellékletek minden oldalat folyamatos
sorszamozassal és alairassal kell ellatni (az ires oldalak
szamozasa ¢€s alairasa nem sziikséges). A hianyosan benyujtott
palyazat érvénytelen. A kiird a palyazok részére a hianypotlas
lehet6ségét nem biztositja.

A palyazoénak vallalnia kell, hogy
- az ingatlant a Helyi Epitési Szabalyzat G&vezeti

besorolasanak, a 5. § (2) bekezdésében meghatarozott
rendeltetésnek megfeleléen hasznositja.



A palyazatot 2023. jalius hé 25 napjan 10.00 oraig beérkezden
zart boritékban ,,az ajkai 1273 hrsz-t ingatlan palyazat”
jeligével Ajka varos Onkorméanyzata Schwartz Béla
polgarmester cimére (8400 Ajka, Szabadsag tér 12.) kérjiikk
benytjtani. A boritékon a palyazora, azonositasara utalé felirat
nem szerepelhet.

A palyazattal kapcsolatban bdvebb felvilagositas az Ajkai
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal Epitési és Varosgazdalkodasi
Irodan kérhetd, (8400 Ajka, Szabadsag tér 12. tel.: 88/521-149.)

A palydzat akkor mindsiil hatiridére benyujtottnak, ha a
palyazat ezen id6pontig a fent megjel6lt cimre megérkezik.

A palyazé az ajanlatahoz 40 napig koétve van. Az ajanlati
kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hatarid
lejartakor kezdodik.

A palyazatok bontasanak idépontja, helyszine: 2023. julius ho
25. nap 11.00 ora, 8400 Ajka, Szabadsag tér 12. VI. emeleti
targyald. A palyazatok bontasan a palyazok — kiilon értesités
nélkiil — vehetnek részt.

Ervénytelen az a palyazat, amely:
— nem tartalmazza valamennyi felsorolt feltételt;
— amely hataridon tul érkezik.

Egyéb tudnivaldk:

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden maés
jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a
Magyar Allam — az adasvételi szerzGdés ismeretében —
elévasarlasi  jogaval ¢él, ugy az errdl sz0lo6 értesités
kézhezvételétol szamitott 20 napon belill a nyertes palyazo altal
megfizetett vételarat a kiird6 8 napon belil kamatmentesen
visszautalja.

A képvisel6-testiilet a palyazat eredménytelenné
nyilvanitasanak jogat fenntartja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a palyézati
kiirast tegye kozzé, és az értékesitési alaparat elérd, vagy azt
meghalad6 legmagasabb 0sszegli ajanlattevével az adasvételi
szerzOdést haladéktalanul kosse meg.

Felelos: polgarmester
Hataridé: palyazat kiirasara azonnal

Ajka, 2023. julius 12.

Schwartz Béla
polgarmester



Ajka 1273 hrsz-u ingatlanon 1évé ,kivett hokozpont tizlet” megnevezésii épiilet felmérési alaprajza

Orvosi rendeloként hasznalt helyiségek: 1. — 11. sorszammal jeldlve
Hokozpontként hasznalt helyiségek: 12. - 14. sorszammal jelolve
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