ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejott egyrészrsl

Ajka Viaros 6nkorményzata (székhely: 8400 Ajka, Szabadsag tér 12., torzsszam: 15734185, adészam:
15734185-2-19, KSH jel: 15734185-8411-321-19, bankszdmlaszam: 11748038-15429726, képviseli:
Schwartz Béla polgarmester) mint eladé (tovébbiakban: elado),

masrészrdl a

Hit Gyiilekezete Oktatisi Foigazgatosaga (székhely: 1103 Budapest, Gysmréi wu. 69., az egyhazi
szemlélyek nyilvantartdsiba véve 00014/2012-018 nyilvéantartasi szdmon, adészdm: 19339926-1-42, ,
statisztikai szamjel: 19339926-9491-552-01, képviselé: Horvith Andrés oktatisi féigazgat6) mint vevé
(tovabbiakban: vevé)

— az elad6 és a vevé a tovabbiakban egylitt: szerz6d6 felek — kozott alulirott helyen és idében az alabbj
tartalommal:

1.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Veszprém Megyei
Korményhivatal altal 2023. junius hé 7. napjan kiadott e-hiteles tulajdoni lap- szemle masolat alapjan
(Megrendelés szdma: 30005/ 14724/2023) Ajka, belteriilet 1659 hrsz-{i, 2547 m2 alapteriilet(i, kivett 6voda
megnevezest, természetben 8400 Ajka, Brody Imre utca 7. szam alatti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).
Az Ingatlanon 1 db 667 m2 6sszes hasznos netto alapteriilett, foldszint + emelet beépitésii épiilet All.

LI.1. Tekintettel arra, hogy az ingatlan a nemzeti vagyonhoz tartozik a 2011. évi CXCVIL térvény
értelmében, az értékesitésre az eladd nyilvénos pélyézatot irt ki, mely pélyézatra a vevs ajanlatot tett. Az
elad6 a vevd pélyazati ajanlatat a 185/2020. (IX. 17.) Kt. szami hatérozataval a 2023................ -i
képvisels-testiileti iilésen fogadta el és felhatalmazta Schwartz Béla polgérmestert az adésvételi szerzsdés
alairsara,

1.3. Az eladé a tulajdonjogét a 2023. jinius 7. napjéan kelt, elektronikus titon (TAKARNET-rendszerbél)
eléallitott e-hiteles tulajdoni lap mésolattal igazolta.

1.4.Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap I1I/1. alatt a PRIMER AJKAI TAVHOSZOLGALTATASI KFT.
Javara az Ingatlan 99m2-es részére bejegyzett vezetékjog.

2.

Elad6 eladja, vevé pedig jelenlegi, megtekintett allapotdban megvésarolja az 1. pontban megjeldlt Ingatlant
az eladé palyazati kiirasa alapjan Gsszesen 225.000.000,- Ft., azaz Kett8szazhuszonstmillié forint
vételarért.

Ajka Viros Onkormdnyzata elads Hit Gyiilekezete Oktatdsi F digazgatdsdga vevd
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Az eladé a jelen szerzOdés alairdsaval egyidejlileg nyilatkozik a vevé felé, hogy az adéasvétel targyat

képezd Ingatlan az Afa tv. 86. § (1) bekezdés J) pontjaban emlitett beépitett ingatlan, és annak értékesitése
mentes az Afa aldl, mivel az elad6 nem élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontja szerinti lehetbséggel.

Felek egyezden adjak el8, hogy az Ingatlan vételdrat az aktudlis ingatlanforgalmi adatok ismeretében,
kiiléndsen a hasonlé adottsagokkal rendelkezé ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel, az eladé altal
kiirt nyilvanos palydzati eljards keretében hatiroztik meg s kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan
egymassal szemben sem most, sem a jév6re nézve semminemi kifogast nem tdmasztanak.

2.1. A foglalo és a vételar kifizetésére szerzédé felek a kovetkezdkben allapodnak meg:

A vevd a vételarbol 125.000 000,- Ft-ot, azaz Egyszazhuszonharommillié forintot I. vételarrészletként
legkésébb 2023. december 20.-ig, valamint a vételarbol tovabbi 100 000 000,- Ft.-ot, azaz Egyszdzmillid
forintot II, vételarrészletként legkésébb 2024. marcius 31 -ig megfizet az eladd részére banki 4tutalds utjan az
eladé éltal fent megjelslt bankszdmlara, az eladé 4ltal kiallitott szémla alapjan.

3.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan — valamennyi
tartozekaval és alkotérészével egyiittes — birtokaba a vevé az I. vételarrészlet kifizetését, annak az eladé
bankszaml4jan torténd jovairdsat kovetd 3 napon belil Iép, és a birtokba 16pésts] kezdve viseli az Ingatlan
terheit és hiizza annak a hasznait. Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adés soran
kozsen eljarva fényképfelvételeken rogzitik az Ingatlan éllapotat, és az elkésziilt fényképek hatoldalén az
eljar6 tgyintéz8k nevilk feltiintetésével mindketten igazoljék azok hitelességét. A fényképekbsl 1-1
peldany illeti a szerz6d8 feleket. A birtokbaadasrél a szerzédé felek jegyzkoényvet is vesznek fel,
amelyben rogzitik a kdziizemi mérdérak szdmat és azok allasat.

Elado kijelenti és feltétlen szavatossigot vallal azért, hogy Ingatlanba sem természetes, sem jogi személy,
sem jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tdrsasig, sem egyeni vallalkozds, sem barmely mas egyéb
szervezet kbzigazgatasilag és cégnyilvantartasban nincs bejelentve (székhely, telephely, stb.).

Elado szavatossagot vallal azért, hogy a vevd birtokba Iépésekor az Ingatlan az eladé ing6ségaitol kiiiritett
allapotban keriil 4tadésra és a vevd az Ingatlant héaboritatlanul jogosult birtokolni, hasznélni és
hasznositani, az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely vevd e Jjogét korlatozna vagy
akadalyozna.

4.

Eladé kifejezetten kijelenti tovabbd, miszerint feltétlen szavatossagot (jogszavatossig) véllal azért is, hogy
az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerz8dés alairasanak napjén fennéllé allapotot tiikrdzik, valamint, hogy
az Ingatlanon — az 1.4. pontban mér részletezett vezetekjog kivételével — nem 4ll fenn olyan jog,
kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlant ad6k, vagy addk modjara behajtando kozterhek, kdzlizemidij-tartozasok
nem terhelik, illetve amennyiben ilyen mégis felmeriilne, Ugy annak kiegyenlitését a birtokbaadss
id8pontjaig terjedd idészakra vonatkozéan magara véllalja.

Ajka Viros Onkormdnyzata eladé Hit Gyiilekezete Oktatdsi FSigazgatosdga vevd
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Elad6 kotelezi magat tovébbd, hogy amennyiben vevSt barmely hat6sdg részérdl az Ingatlannal
Osszefliggésben olyan joghatrdny éri, amely miatt fizetési kotelezettsége keletkezik, és e joghatrany
alkalmazésdnak oka olyan cselekvés vagy mulasztés, mely a vevd tulajdonszerzését megel6z6 idGszakban
az eladonak felréhatéan tortént, igy ennek hitelt érdemléen igazolt Ssszegét a vevo részére megfizeti.

5.

A vev0 kijelenti, hogy az adasvételi szerzédés targyét képezé Ingatlant teljes egészében megtekintette, azt
az dltala ismert és megtekintett 4llapotiban vasarolja meg, annak az allagéval, vagy allapotéval
kapcsolatosan az eladéval szemben semmiféle igénye nincs.

Az elado kijelenti, és szavatolja (kellékszavatossag) hogy az Ingatlannak nincs olyan hibéja, amely a vevd
altal is megismert, és a 3. pontban mér részletezett allapotokbél szitkségszertien kévetkez, és a vevs 4ltal
sajat koltségén elvégzendd jelentds mértéki helyredllitds és felujitds utdn a rendeltetésszerli hasznalatot
akadalyoznd. Az eladd kijelenti, hogy az Ingatlanon 1évé épiiletre a 176/2008 (VL. 30.) Korm. r.
(tovébbiakban: Korm, r.) szerinti, az energetikai jellemzék tanusitdsara szolgél6 energetikai tandsitvanyt az
eladénak kell elkészittetnie, és legkésébb a I1. vételarrészlet megfizetéséig a vevonek atadnia.

6.
Vevd a palydzati kiirdsnak megfeleléen véllalja, hogy az Ingatlan oktatdsi-nevelési funkciéjat a jelen
szerz6dés aldirasat kovetd 6t éven keresztiil megtartja. Az eladd a jelen szerzédés alairisaval ugy

nyilatkozik, hogy az Ingatlanon 1évé épiilet felujitdsahoz, 4talakitdsishoz a vevd kockézatviselésével
hozzajarul.

7.

Elad6 az adisvétel targyéat képezé Ingatlan tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Az eladé
kételezettséget véllal arra, hogy a teljes vételdr azaz a 1. vételarrészlet kifizetését kdvetd 3 napon beliil a
vevl részére kiadja a vev tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajérulé nyilatkozatat.

A szerz6dé felek ezt kdvetden kérelmezik, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésag a vev tulajdonjogat
adésvétel jogeimén az adésvétel targyat képezd Ingatlanra 1/1 ardnyban jegyezze be.

8.

Szerz8d8 felek koziil az eladd kijelenti, hogy felszamolasi-, végelszdmoldsi eljéras alatt nem all6 6ndllé
Jjogi személyiséggel rendelkezb onkormanyzat, amelynek az Ingatlan feletti rendelkezési jogét senki és
semmi nem korldtozza, mig a vevd kijelenti, hogy Magyarorszédgon nyilvantartasba vett egyhazi jogi
személy, amelynek ingatlan-szerzési képessége semmiféle korldtozas als nem esik. Felek rogzitik, hogy
jelen szerzédés elkészitésével és a vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartdsba t&rténd bejegyzésével
kapcsolatos 8sszes koltség a vevd terhét képezi.

A vevé kijelenti, hogy mint Magyarorszdgon bejegyzett egyhdzi jogi személy az illetékekrd] sz6lé 1990.
¢vi XCIIL tv. 5. § (1) bek. e) pontja értelmében teljes személyes illetékmentességre, és az 1996, évi
LXXXV. tv. 32/B. § (1) bek. e) pontja alapjan teljes személyes dijmentességre jogosult, mert a 2022. évi
vallalkozasi tevékenységével kapcsolatban tarsasdgi ado fizetési kotelezettsége nem keletkezett.

A vevb kijelenti tovdbbaé, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bek. a) pontja
alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil.
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9.

Szerz6d6 felek megbizast adnak a vevd jogtanacsosanak, dr. Németh Tibor jogtanacsosnak (1103
Budapest, Gy6mr8i Gt 69.) jelen adésvételi szerzédés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a
fldhivatal eltti eljérasban jogi képviseletiik ellitdsara. Elads meghatalmazza jelen ad4svételi szerzédés
ellenjegyzésével a Dr. Varhelyi Ugyvédi Irodat (8400 Ajka, Béke u. 17. fszt. 1., eljaro tigyvéd: dr. Viarhelyi
Attila).

Felek kijelentik, hogy minden, a jelen adasvételi szerzédéshez sziikséges adatot, informaci6t tisztaztak,
megismertek, jelen ad4svételi szerz6dés megkdtése sordn johiszemiien jartak el.

10.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljar6 jogtanicsosté] és az eladd kiilén az altala meghatalmazott Dr.
Varhelyi Ugyvédi Irodatdl teljes kord tajékoztatdst kaptak, azokat megertették, tovabba eljirs
Jogtanicsosnak megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvény kitSltéséhez, alairishoz.

Eljér6 jogtandcsos tajékoztatja tovabba a feleket, hogy ado- és illetékiigyekben eljarast és felel6sséget nem
vallal. Szerz6d6 felek a tajékoztatast tudomdsul vették. Kijelentik tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak
az Ugyleti akaratukkal mindenben megegyeznek, tovdbbd, hogy az ligyletkdtés sordn nem voltak
tévedésben, és nem élltak kényszer vagy fenyegetés hatésa alatt.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy 6ket az okiratszerkesztd jogtanacsos a
pénzmosés €s a terrotizmus finanszirozisa megelézésérél és megakadalyozasarol szél6 2017. évi LIII.
torvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara &ltal hozott egységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Szerz6dé felek &s az eljaré jogtandcsos kijelentik, hogy
jelen szerz6dés a hivatkozott szabalyzat 14) pontja alapjan megkévetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe
foglalt adatokat tartalmazza.

Eladé torvényes képviseldjének a beazonositésa a felmutatott személyazonosit6 igazolvany, lakcimet
igazol6 hatdsagi igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Eladé a jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré jogtandcsos a személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikré] fénymdasolatot készitsen. Okiratszerkeszté jogtanacsos tdjékoztatja Szerzéds feleket az
tigyvédi tevékenységrél szélé 2017, évi LXXVIIL torveény 32. § (9) bekezdésben régzitett azon
kotelezettségérél, mely szerint ellenjegyzéként azon természetes személy vonatkozésaban, akit nem
ismer, vagy akinek a személyazonossagat illetéen kétsége mertil fel — kizhiteles nyilvantartasba valo
bejegyzés alapjaul szolgald okirat szerkesztésére irAnyulé megbizasi szerzédés megk6tése eldtt —
koteles a személyi adat- és lakcimnyilvantartdst megkeresni a részére bemutatott okmaényok
nyilvantartéasi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének megéllapitisa céljabsl.

Szerz0dd felek adatait az eljard jogtandcsos az informacids 6nrendelkezési jogrél és az
informéci6szabadsagrél sz616 2011. évi CXIL torvény (Infotv.) rendelkezései alapjén, kizérdlag a
jelen szerzbdéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Ajka Varos Onkorményzata eladé Hit Gyiilekezete Oktatdsi Figazgatdsdga vevd
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11.

Jelen adasvételi szerz6désben nem szabil

yozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V.

tv. és a 2011. évi CXCVI. térvény vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak. Szerzédd felek jelen
Jogligyletb6] netdn szirmazé vitas kérdéseik eldéntésére az ingatlan fekvése szerint illetékes, és a jogvitara
hataskérrel rendelkezd rendes birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

12.

Jelen adasvételi szerzdés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, egyenként 6t-6t oldalon, amelybd] 2-2
példényt kézhez kapott valamennyi Szerzddd fél, ketté eredeti &s egy masolat keriil az illetékes
foldhivatalba és egy eredeti peldanyt eljré ligyvéd és meghatalmazott jogtanacsos megdriz.

Jelen szerzédést fent nevezett felek elolvastik,
foglalt jogiigylet akaratukkal mindenben megeg
polgérmester, valamint a vevé képviseletében e
jelen jogligylet megkétéséhez sziikséges felhatal

Szerz8dd felek jelen hat szdmozott oldalbél 4116 szerz
akaratukkal mindenben megegyezét, eljaré jogtanacsos &

latjak el.

Kelt: Ajka, 2023....c..veureenne.....

Ajka Vdros Onkormdnyzata elads

képv.: Schwarz Béla polgdrmester

Ellenjegyzem:

Ajka, 2023.....................
dr. Vérhelyi Attila tigyvéd

Nyt. szdm: 19-018405
8400 Ajka, Béke u. 17. fsz. 1.

Pénziigyi ellenjegyz:

.............................................

Ajka Véros Onkorményzata részérsl

Ajka Véros Onkorményzata elads

képv.: Schwartz Béla polgdrmester

dr. Németh Tibor jogtandcsos
Kasz: 36074116
1103 Budapest, Gyomr&i 1t 69.

megeértették, €s annak kijelentése mellett, hogy az abban
yezik. Szerz8d6 felek koziil az eladd képviseletében eljard
ljar6 orszagos hivatalvezets kijelentik, hogy rendelkeznek

Odést elolvasas és egyezd értelmezés utédn, mint

s Ugyved el6tt, oldalanként képvisel8ik alairdsival

Budapest, 2023....... cereterenverieas

Hit Gyiilekezete Oktatdsi Foigazgatosdga vevi

képv.: Horvith Andrds oktatdsi Joigazgato

Ellenjegyzem:

Budapest, 2023...............oceuiiinnnn,

dr. Németh Tibor kamarai jogtanacsos
Kasz:36074116

1103 Budapest, Gydmréi ut 69.

Pénziigyi ellenjegyzé:

-------------------------------------------------------

Hit Gyiilekezete Oktatdsi Fligazgatosiga
részérdl

Hit Gyiilekezete Oktatdsi F digazgatdsdga vevl
képv.: Horvaith Andrds oktatdsi JOigazgaré

dr. Virhelyi Attila uigyvéd
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