FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Nagytéberek Ingatlanforgalmazé és Kezel6 Kft. tarsasag részvényeseinek/tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a Nagytéberek Ingatlanforgalmazé és Kezelé Kit. tarsasdg (,.a Tarsasdg”) 2022. évi egyszerilsitett dves
beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely egyszer(isitett éves beszamold a 2022. december 31-i forduldnapra készitett mérleghdl —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezd veéglsszege [3334] E Ft, az adozott eredmény [-10136] E Ft (nyereség/veszteség) -, és az
ugyanezen idéponttal végzéds tizleti évre vonatkozo eredménykimutatashol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek

Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszerdisitett éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én
fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol. valamint az ezen iddponttal végzodo tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a

Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelré] szolé 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli tdrvény™).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatilyos — tSrvények és egyéb Jjogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé
felelésségiink bdvebb lefrasat jelentésiink A kdnyvvizsgalod egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége”

szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,,
A kdnyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabélyzata™-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ..Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA

Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggyt6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt véleményiinkhgz.

Figyelemfelhivis

Felhivom a figyelmet a kiegészit melléklet 6. oldalin a Sajdt t6ke valtozdsa cim alatti elem=ésre, amelyben bemutatdsra keriil, hogy
a Tdrsasdg mellékelt egyszerdsitett éves beszdmolhan kimutatott sajdt toke dsszege kisebb, mint a 2013. évi V. torvényben (. Ptk”)
a Tarsasdgra vonatkozd tdrsasagi formdra eléivt minimdlis [egyzett toke| osszege. Véleményiink nincs mindsitve e kérdés
vonatkozdsaban.

A Tdarsasdg igen nehéz likviditasi helyzetben van és a szamviteli torvény 15.8.(1) bekezdéshen foglaltak szerinti Jolytatas
elvének nem felel meg. A villalkozds mitkidésképtelen A Tdrsasdg a Hossziilejorani kotelezettségei kozotr: 67 900 eFt
tartozast, a Rovid lejarat kdtelezettségei kizot 236 289 eFt: tariozést tart nyitvan ( Szalliték: 286 eFt. Egvéb rovid lejarati
kotelezettség: 6 059 eFt, jelentés tulajdonti részesedés: 229 944 eFl). A Forgoeszkozok kozétt nyilvantartott kivetelések: 536
eFt, pénzeszkbzok: 2 798 eFt — egyiittes Osszege ardanyaiban joval kevesebb és nem nyijt fedezetet a kitelezettségek
Osszegére. Tekintettel arra, hogy a Tdrsasdg miikédésképtelen, sajat tékéje tartésan negativ, a tulajdonosi kér és o
vezetdség kdtelessége a térvények dltal eldirt intézkedések megtétele, vagy a mikédéképesséy helyredliitdsdnak
biztositdsa, vagy a Tdrsaség megsziintetésének elékészitése.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhaté és valds képet ad6 egyszeriisitett éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Osszhangban. valamint az olyan belsé kontrollért, amelyel a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar

csalasbol, akar hibabol ereds 1ényeges hibds allitastél mentes egyszerGsitett éves beszamold elkészitése.
Az egyszer(isitett éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Térsasagnak a véllalkozds
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos

informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapulé epyszerdsitett éves beszamold



Osszedllitasacrl. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd

rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd. kériilmény nem 4l fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsck a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feligyeletéért.

A kinyvvizsgdlé egyszeriisitett éves beszimolé knyvvizsgilatiért valé felelossége

A kényvvizsgdlat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél. hogy az egyszer(sitett éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleményiinket
tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossag magas foki bizonyossag. de nem garancia
arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egycbként Iétezo [ényeges hibas allitast. A hibés éllitasok eredhetnek csaldshol vagy hibabél. ¢s lényegesnek minésiilnek. ha
¢sszerli lehet az a véarakozas. hogy ezck dnmagukban vagy cgylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszerisitett
éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasigi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk &s

szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az egyszerlsitett éves beszamold akdr csalashol. akar hibabdl ereds lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati
eljarasokat, valamint clegendé és megfelels kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasihoz.
A csaldsbol ered§ Iényeges hibds allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb. mint a hibibol cred6é, mivel a csalas
magaban foglalhat Ssszejatszast. hamisitast. szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevéns belsé kontrollt annak ¢érdekében. hogy olyan konyvvizsgalati
eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriulmények kozott megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé

kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsak(unk).

. Ertékelji'lk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapesolodd kizzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-¢ a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé
egyszerlsitett éves beszamol6 Gsszesllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansig olyan csemenyekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek Jelentds kétséget
vethetnek fel a Térsasag vallalkozés folytatasara valé képességét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le,
hogy Iényeges bizonytalansag 4ll fenn, tuggetlen kényvvizsgalsi Jelentésiinkben fel kell hivunk a figyelmet az
egyszer(sitett éves beszimoléban léve kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleloek, minésitink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fuggetlen kényvvizsgdlsi Jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. I5vibeli esemeények vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Térsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljﬂk az egyszerUsitett éves beszamolé atfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszer(sitett éves beszamoldban teljesiil-e az

alapul szolgalé iigyletek és eseménycek valds bemutatisa.

® Az iranyitassal megbizott személyck tudomaésara hozzuk - cgyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és
litemezését, a konyvvizsgélat Jelentds megallapitasait, belecrtve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositoit Jelentés hianyossagait is. ha voltak ilyenek.
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