Adoszam: 25768730-2-19
Cégbirosag: Veszprémi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 19-09-518736

Fonix Leanya Ingatlanhasznositéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

8400 Ajka, Szabadsag tér 12

Kiegészito melléklet
2022.

Fordulénap: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Ajka, 2023. marcius 06.

Fonix Lednya Kifft. /‘—///é /

Salkhely: 8400 Ajka, Szabadsdg tér 12,
Lev. cfm: 1013 Bp., Krisztina krt. 32.3.em 1. r I
Addszdm: 25768730-2-19 A gaz«_iallio.do
képviseldje
P.h.

[EsBo program]



-

1.3.2..A tarsasag konyvvizsgaldja: Quercus Audit RB Kft.
Székhely: 8200 Veszprém Radnéti tér 2 C ép.
Koényvvizsgalo: Télgyes Andras
Tagszam: 005572
Igazolvany szama: 006934

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kinyvvezetés mddja

A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikodtetése, a beszamold osszedllitdsa megbizott
kiilso szolgaltaté feladata.

2.2. A kinyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A gazdalkodo kényveit magyar nyelven, forintban, a kettds kényvvitel elvei, és szabalyai szerint vezeti.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolé a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a Fonix Leanya Kft kialakitott szamviteli
politikdja szerint keriilt Gsszeallitasra, a térvény elbirasaitdl vald eltérésre okot add koriilmény nem
meriilt fel.

2.4. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A Fénix Leanya Kft a targyidoszakra az el6z0 lizleti évhez hasonloan egyszeriisitett éves beszamolot
készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott médja az elézé iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

A Fonix Leanya Kft az el6z6 tzleti évhez hasonloan a beszamoloban a mérleget A valtozatban allitotta
Ossze.

2.5. Uzleti jelentés

A Fonix Leanya Kft tizleti jelentés készitésére nem kotelezett.

2.6. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités idépontjaig ismerttét valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi
események, koriilmények hatasait a beszamolé tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja :
2022 januar 31.

2.7. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltéré pénzértékre sz6l6, vagy idegen deviza alapu eszk6zOk és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatirozasa egységesen - a jogszabdly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikdban rogzitett mdédon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon torténik.

2.8. Ertékesokkenési leiras elszamolasa

Ertékcsokkenési leiras modja

Fénix Lednya Kft Kiegészité melléklet
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2.15. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6zbk és forrasok leltarozasa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelden torténik, a leltirozas szabalyai az el6zé tizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.16. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el3z0 iizleti évhez képest nem valtoztak.

3. Elemzések

3.1. Vagyoni helyzet

A befektetett eszkdzok zard allomanyat a sajat toke az eldz6 évben 5,5 %-ban, a targyévben 5,6 %-ban
fedezte.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 2 620 EFt értékkel, 5,4 %-kal ndvekedett. A sajat tékén beliil a
jegyzett toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

A Fonix Leanya Kft sajat tbke aranya az &sszes forrason beliil az el6z6 évben 5 %, a targyévben 5,2 %.
A gazdalkodo tékeerdssége nott.

A kotelezettségek az elozo évben a sajat toke 1 385,6 %-at, a targyévben 1272,3 %-at tették ki. A
tokeszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

A Foénix Leanya Kft kételezettségei az el6z6 évhez képest 22 040 EFt értékkel, 3,3 %-kal csokkentek.
Ezen beliil a rovid lejarati kotelezettségek aranya 33,2 %-r6l 100 %-ra nott.

3.2. Likviditas és fizet6képesség

A pénzeszk6zok allomanya 1 063 EFt értékkel, 1,5 %-kal csokkent.

A rovid tava likviditast jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egylittes értékének a révid lejarat kitelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 0.44, a
targyévben 0,12 volt. A gazdalkodas révid tavu finanszirozdsa nem megfelelden biztositott.

A rovid tava likviditast befolyasold eszkdzok aranya az 6sszes eszkdzon beliil az el6zé évben 10 %, a
targyévben 8,1 % volt.

A hosszi tava likviditasi rata (a forgdeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az elz6
évben 0.15, a targyévben 0,12 volt. A hossza tava likviditas gyengiilt.

A kinnleviség realizilasaval a kitelezettségek 1,6 %-a teljesitheto.

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) 12,3 %-ban fedezték a
kételezettségeket.

Amennyiben az §sszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, gy erre 33 217 napi
arbevétel nytjtana fedezetet.

3.3. Jovedelmezoség

A gazdalkodé dsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6zo évben 11 496 EFt, a targyévben
10 395 EFt volt. Az dsszes bevétel az el6z6 évhez képest 1 101 EFt értékkel, 9,6 %-kal csSkkent.

A gazdélkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6zd évben 7 200 EFt, a targyévben 7 200 EFt
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Az adézott eredmény az el6z6 évben a mérlegfodsszeg 0,4 %o-at, a targyévben a 0,3 %-4t teszi ki.

Az adozott eredmény és a jegyzett toke aranya (a jegyzett tdke hozama) az el6z6 évben 114,8 %, a
targyévben 87,3 % volt.

Az addzott eredmény és a sajat toke aranya az el6zd évben 7 %, a targyévben 5,1 % volt.

Ezer forint arbevételre jutd adézott eredmény az el6zd évben 478 Ft, a targyévben 364 Ft volt.
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Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékesdkkenési leirds elszamolasara vagy annak visszairisira nem keriilt
sor.

Immaterialis javak jelentos tételei
A mérleg targyiddszaki adatai kdzott Immateridlis joszag nem szerepel.
Targyi eszkozik jelentos tételei

A mérlegben szerepld targyi eszk6zok koziil a jelentdsnek mindsiild targyidészaki tételek Osszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszk6z0k jelents tételei (1000HUF) Osszeg
1. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékil jogok 469 556
5. Beruhazasok, felujitasok 444 223
4.4. Forgoeszkozok

Kivetelések jelentos tételei

A mérlegben szereplo kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiild targyidoszaki tételek Gsszege és azok -
elnevezésének megfelelo - tartalma az aldbbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 9276
6. Egyéb kovetelések 1473

Ertékpapirok jelentés tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott forgatasi célil Ertékpapir nem szerepel.

4.5. Aktiv idobeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, és azok idObeli alakulasa az alabbi:

Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogeim (1000HUF) l El6z6 id6szak | Targyid6szak
Arbevétel elhatérolas ‘ 600 600
Osszesen: 600 600
Fonix Leanya Kft Kiegészité melléklet
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4.7. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kételezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tobb mint &t év.
Hatrasorolt kitelezettségek jelentos tételei

A mérleg targyidészaki adatai k6z6tt Hatrasorolt ktelezettség nem szerepel.

Hossz lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérleg Hosszu lejarati kotelezettségek soranak targyidoszaki adatiban egyedileg jelentdsnek
mindsiil6 tétel nem szerepel.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a fordulonapot kdvetd egy éven belill esedékes
torlesztése atsorolasara nem keriilt sor.

Rovid lejarata kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentésnek mindsiilé targyidészaki tételek
tartalma és Gsszegei az alabbiak:

Kapcsolt vallalkozéssal szembeni k6t.:  452,499¢ Ft
Fejlesztési céli tamogatasi eldleg : 223,212e Ft
Egyéb rovid lejarata kotelezettség: 1,562¢ Ft

4.8. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv iddbeli elhatarolasok jelentos tételei

A mérlegben szerepld passziv idobeli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek
tartalma és Osszegei az alabbiak:

Fejlesztési célu kapott tdmogatas 288,134e Ft

5. Eredménvkimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. Eloz6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoléddan a targyévben ellendérzés, énellenérzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat
legfeljebb nem jelentdsnek min&siild mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosig

A Foénix Leanya Kft eredménykimutatasdban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken til - 6sszehasonlithatok az el6zo lizleti év megfeleld adataval.

Addfizetési kotelezettség valtozasa

A Fonix Leanya Kft adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabdlyi valtozasok hatasain
tal - nem tOrtént olyan valtozds, mely az eredménykimutatds egyes adatainak Gsszehasonlitasaban
korrekcidt kivanna.

5.3. Bevételek

Bevételek alakulasa

A Foénix Leanya Kft bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Fénix Leanya Kft Kiegészité melléklet
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Pénziigyi miiveletek bevételei jelentos tételei

A pénziigyi milveletek bevételeiben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidészaki tételek
dsszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Pénziigyi milveletek bevételei jelentds tételei (1000HUF) ‘ Osszeg
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek ‘ 3185
5.4. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A Fénix Leanya Kft raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Raforditisok alakuldsa és megoszlisa

Raforditas-kategoria E16z6 iddszak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 2921 36,3 2 500 32,1
Személyi jellegli raforditasok 0 0,0 0 0,0
Ertékcsokkenési leirds 4988 61,9 4988 64,2
Egyéb raforditasok 144 1,8 138 1,8
Pénziigyi miveletek raforditésai 0 0,0 147 1,9
Raforditasok dsszesen 8053 100,0 7773 100,0

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidoszaki tételek
dsszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tabldzat(ok)ban keriilnek bemutatéasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentés tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 287
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 865
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 348

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei
Az eredménykimutatas targyiddszaki adataiban Személyi jellegii raforditas nem jelenik meg.
Koltségek koltségnemenként

A kéltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi téblazat:

Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa

Koltségnem El6z6 idoszak Térgyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 2921 36,9 2500 334
Személyi jellegli raforditasok 0 0,0 0 0,0
Ertékesdkkenési lefris 4988 63,1 4988 66,6
Fénix Leanya Kft Kiegészité melléklet
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Moédosito tétel (1000HUF) Osszeg
A szamviteli értékesdkkenés Gsszege, kivezetett eszkdzdk kdnyv szerinti nettd értéke 4 988
Osszesen: 4 988

5.6. Eredmény
Dontés az eredmény felhasznalasarél (osztalék jovahagyasarél)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a tArgyévi ad6zott eredmény az eredménytartalékba keriil.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Vezet6 tisztségvisel6k, kiemelt juttatasok

Vezeto tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjai tevékenységiikért az iizleti év utan
semmiféle jaranddsigban nem részesiiltek.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok
A Fénix Leanya Kft a targyévben munkavallalot nem foglalkoztatott.

Béradatok

A targyévben bérkoltség nem keriilt elszdmolasra.

6.3. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vildgjarvany okozta helyzet a Fénix Leanya Kft gazdalkodasara is hatdst
gyakorol, de az a gazdalkodés folytatasdval kapcsolatban 1ényeges ismert bizonytalansigot nem jelent.
Az ezzel kapesolatos kockazatok, az azokra adott vélaszok a beszdmoldban megfeleléen bemutatésra
keriiltek.
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