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1. Bemutatkozas

1.1. Szervezet
Vezetés
Az Ajkai Fonix-Park Kft vezetését az alabbi személyek alkotjak:

A Tarsasagot Dr. Koji Ferenc (lakcime: 2072 Zsambék, Akacfa utca 12. anyja neve: Marci Julianna,
szlil: Nyirbogdany, 1949.03.28., addazonosito jele: 8300363025) ligyvezetd képviseli 2021. marcius 10.

napjaig.
A tarsasag 1j ligyvezetdi 2021. marcius 12. napjatdl 6nallo alairasi joggal Antal Laszlo és Cséko-Sagi
Zsuzsanna.

Belso ellenorzés

A gazdalkodas belsd ellendrzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaloja felelés. A
konyvvizsgald neve, cime ¢s kamarai nyilvantartasi szama:

Quercus Audit RB Kft.

Székhely: 8200 Veszprém Radnoti tér 2 C ép.
Koényvvizsgalo: Tolgyes Andras

Tagszam: 005572

Igazolvany szama 006934

Szervezeti felépités

A szervezeti felépités egyszintli hierarchia, igy a kozremiikodok kdzvetleniil a vezetés utasitasai szerint
jarnak el.

Cégcsoport

Az Ajkai Fénix-Park Kft leanyvallalatnak mindsiil. A tarsasag tulajdonosai az alabbiak :

Tulajdoni | Tulajdoni
Név Cim hanyad hanyad
(ezer Ft) %
PK Koveteléskezeld Zrt. 1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 3. em. 1. 2.400 80
Ajka Varos Onkorméanyzata | 8400 Ajka, Szabadsag tér 12. 600 20

1.2. Piaci kornyezet

Tevékenység

Az Ajkai Fonix-Park Kft fo tevékenysége:
6810 '08 Sajat tulajdontl ingatlan adéasvétele
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Piaci kornyezet

A gazdalkodas piaci kérnyezete szamos kockazatot rejt magaban. A COVID-19 okozta gazdasagi
visszaesés miatt az ingatlanvésarlasi kedv valamint vevok fizetési képessége az elmult évekhez képest
csdkkent.

Piaci kornyezet valtozasa

A piaci kdrnyezete jelentds valtozasa nem vérhato.

1.3. Jovékép

Az Ajkai Fonix-Park Kft {izleti lehetdségeiben jelentds valtozas nem vérhatd, jelentds 1j lehetdségek
feltarasa és kihasznalasa nem valoszintsitheto.

Varhaté fejlodés

A fejlodést a lehetdségek szabjdk meg, az Ajkai Fonix-Park Kft célja a lehetéségek kiaknazéasa, a
jovedelmezo mikodes.

Uzleti tervek

Az Ajkai Fonix-Park Kft iizleti folyamatait szdmszeriien nem tervezi, gazdalkodasat céljai hatarozzak
meg.

Varhato valtozasok

A gazdalkodasban a kozeljovoben jelentds valtozas nem varhatd, jelentds valtozast okozd belsd
dontések nem sziilettek.

2. Uzletpolitika

2.1. Tarsadalmi szerepvallalas

Szerepvallalas bemutatasa

Az Ajkai Fonix-Park Kft tarsadalmi szerepvallalasa nem keriilt megfogalmazasra.

2.2. Foglalkoztataspolitika
Foglalkoztataspolitika bemutatasa

Az Ajkai Fonix-Park Kft foglalkoztataspolitikdaja nem kériilhatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok
hatarozzak meg.

2.3. Kutatas, fejlesztés

K+F célok
Az Ajkai Fonix-Park Kft kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott

meg.

2.4. Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelmi felelosség

A tevékenység jellegébdl adddoan az Ajkai Fonix-Park Kft kdrnyezetvédelmi feleldssége nem jelentds,
kornyezetkarositas nem valoszintsitheto.

Kornyezetvédelmi fejlesztések

A tevékenység jellegébdl adoddan az Ajkai Fonix-Park Kft a koérnyezetvédelem teriiletén nem
alkalmazott, és nem tervez fejlesztéseket.
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Koérnyezetvédelmi tamogatasok

Koérnyezetvédelmi fejlesztésekre az Ajkai Fonix-Park Kft nem kapott tamogatast, és nem tervezi e
jogcimen tamogatas igénylését.

Kornyezetvédelmi intézkedések

A tevékenység jellegébdl adoédoan az Ajkai Fonix-Park Kft kérnyezetvédelmi intézkedéseket nem tett,
¢s nem tervez.

2.5. Kockazatkezelés
Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai
Az Ajkai Fonix-Park Kft tevékenysége soran felmeriil6 fobb kockdzatok, bizonytalansagok az alabbiak:

AZ Ajkai Fonix Park Kft. tevékenységében az ingatlan adasvételek esetében a kockazati tényezo
leginkabb abbdl fakad, hogy a kezdeti tokeigényhez képest a bevételek vagy idoben késdbb, eltolva,
vagy bizonytalanul tervezhet6en jelentkeznek valamint, hogy az ingatlanpiac arai hektikusan valtoznak
és nagyban fliggnek kiilsé kornvezeti tényezdktol, amire a cégnek nincs rahatasa.

Pénziigyi kockazatok

A gazdalkodast fenyeget6 ar-, hitel-, likviditas- és cash-flow kockazatok mértékei, jellemzoi elsésorban
az alabbiak:

- A COVID-19 okozta gazdasagi visszaesés,
- A kozelmultban kitort Orosz-Ukran habort miatt kialakult gazdasagi és pénziigyi.bizonytalansag

- A fentiek miatt kialakult instabil pénziigyi helyzet, ¢és az ingatlanvésarlasi kedv valamint vevok
fizetési képessége az elmult évekhez képest csOkkent. ez nagyon komoly hatast gyakorol a Tarsasag
fennallo hiteltdrlesztésére is amelynek fedezete az értékesitésekbol befolyo sszegek lennének.

Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi instrumentumok hasznositasa (ideértve azok mindsitését, besorolasat, jellegét is) a vagyoni
helyzetre nincs jelentds hatassal.

Kockazatkezelési politika

Az Ajkai Fonix-Park Kft a kockazatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizalaséra
torekszik. Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél elsddleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.
2.6. Mindéségpolitika

Az Ajkai Fonix-Park Kft mindségpolitikdja nem tandsitott. A gazdalkodas célja a vevoi elégedettség,
ennek érdekében a miikddés minden teriiletén a leheto legjobb mindség biztositasa.

3. A targvévi sazdalkodas értékelése

3.1. Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa

Az Ajkai Fonix-Park Kft méretére és Osszetettségére tekintettel az {izletmenet tovabbi elemzése nem
sziikséges, a fejlodés, a teljesitmények, a gazdalkodo helyzete a beszamold mas részeibol megfeleléen
megitélhetd.

Uzleti év értékelése
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A jelen beszamolo altal feldlelt beszamolasi iddszak gazdalkodasa a varakozasoknak megfelelden
alakult, az tizletmenet érdemben nem kifogasolhatd.
Tervteljesiilés értékelése

Az lizleti év gazdalkodésa a terveknek megfelelden alakult, a tényadatok nem térnek el jelentdsen a
tervektol.

Eves beszamolo értékelése

Jelen beszdmold az Ajkai Fonix-Park Kft vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl és iizletmenetérol
megbizhatd és valos képet nydjt, a multbeli tény- és varhatd jovobeni adatok alapjan tovabbi
magyarazatok nélkil a tényleges koriilményeknek megfeleld képet ad. A beszamold adatai
megfeleldek, a gazdalkodas koriilményeit elegendd és megfelelé médon mutatjak be.

3.2. Fordulonap utani események

Mérlegkészitésig bekovetkezett események

A mérleg forduldnapjat kovetéen olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
korilmények megitélését befolyasolna, arra a beszamold megfeleld alapot nyujt.

Fordulénap utani folyamatok

A mérleg fordulonapjat kdvetd olyan kiilondsen jelentds folyamat nincs, mely a tényleges koriilmények
megitélését befolyasolna.

Ajkai Fonix-Park Kft Uzleti jelentés
[EsBo program]



