Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft.
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Cd. 19-09-507731 adészam: 13318785-2-19

Ugyszam: 5/91-22/2021.

Készitette: Csuka Mihalyné ligyintéz6, Pakai Gergd Lorant ligyvezetd igazgato
Targy: Az Ajkait Kft. beszamoldja az dnkormanyzati bérlakasok kezelésérol

ELOTERJESZTES

a Népjoléti Bizottsag 2021. julius 6-i iilésére

Tisztelt Bizottsag!

Jelen beszdmolonkban az iizemeltetésiink ald tartozd, Ajka varos Onkormanyzata
kizardlagos tulajdonat képezd szocidlis- és egyéb bérlakas allomany alakulasat,
valamint lizemeltetési tevékenységiinket mutatjuk be 2020. ¢év II. f€lévére

vonatkozodan.

Lakéasallomany bemutatasa

Az el6z6, 2020. év junius 30. allapotot bemutatd beszamolo6 o6ta 120 db-rol 117 db-ra

csokkent az dnkormanyzati lakasok szama.

3 db lakast értékesitettiink,
e 1 db ingatlant bérld vasarolt meg (Ajka, Verseny u. 1. 4/15),

e 2 db ingatlant palyazat Gtjan értékesitettiink kiilsé vevOnek

(Ajka, Kozponti Telep 10. 1/4. és Ajka-Padragkut, Padragi ut 207. 1/7.).

A lakasallomany Osszetételét az /. sz. tablizat mutatja.



1.sz. tablazat

Bérleti szerzodés
Hatarozatlan | Hatdrozott Ures, jogcim Osszesen
Lakas tipusa
idejii idejii nélkiili
db m? db m? db m? db m?
Szocialis bérlakdas 58 | 2207 3 89 4 126 65 | 2422
Piaci alapu bérlakas - - - - - - - -
Koltség alapu bérlakas 7 315 29 1020 3 114 39 1449
Magyar Imre Korhaznak adh. bérlak. 4 204 - - - - 4 204
Sportvairos Kft.-nek adh. bérlak. 9 379 - - - - 9 379
Osszesen: 78 | 3105 | 32 1109 7 240 | 117 | 4454
A jelenleg tiresen allo lakasok listajat a 2. sz. tabldzar mutatja.
2. sz. tablazat
Cime Hrsz. Alapt.(m2) Lakds jellege Miiszaki dallapot
1. | Ajka, Mora F.u. 20. 4/2. 1482/AI29 17 | sziikséglakas nem bekéoltozheto
2. | Ajka, Mora F. u. 20. 4/1. 1482/A/28 28 | sziikséglakads nem bekéltozhets
3. | Padraghit, Padragi it 207. 1 em. 4. | 10792/7/A/16 46 | egyéb bérlakds értékesités alatt
4. | Padragkit, Padragi it 207. mfsz. 5. | 10792/7IA/9 37 | egyéb bérlakas bekoltizhetd
S. | Padraghit, Padragi vt 207. mfsz. 7. | 10792/7/A/I11 31 | egyéb berlakds bekoltozhetd
6. | Padragkit, Iparos u. 8./11. 10150/A/11 45 | szocidlis bérlakas | bekiltozheto
7. | Ajka, Kossuth u. 14. 4/28. 1381/A/27 36 | szocialis bérlakas | értékesités alatt

Bérleti viszonyok alakulasa

2020. év I1. félévében 8 alkalommal kotottiink lakasbérleti szerzodést:

- 1 esetben krizishelyzetre val6 tekintettel,

- 2 esetben kozérdekbdl (kézilabdazokkal, ovondvel),

- 5 esetben fiatal parokkal a Fecskehdzban.

7 alkalommal tortént lakasvisszavétel:

- 4 db Fecskehazi és 2 db Galambhazi bérlemény esetében a fiatal parok ingatlant

szereztek vagy lejart a lakasbérleti szerzédésiik,

- 1 esetben a krizishelyzetre tekintettel kiutalt lakast a lakasbérleti szerzodés

lejarta el6tt visszaadtak.




Hatralékkezelés

2020. december 31. napjaig a bérlok altal felhalmozott gongyolitett hatralék Osszege
5.179.351,- Ft, ezek nagy része a mar kikoltozott bérlok gorgetett tartozasaibol
tevddik Ossze.

Az aktiv- még jelenleg az ingatlanban lako- bérlék hatraléka 974.170,- Ft (a teljes
hatralék ~19%-a).

A kikoltozott bérlok tartozasainak behajtasara legtobb esetben fizetési meghagyast
nyujtottunk be és végrehajtasi eljarast inditunk.

Az eljarasok elinditasanal figyelembe vessziik a behajtads koltségeit, a varhatéan
befolyd bevétel nagysagat és az adds anyagi helyzetét. Ha a behajtas csak ujabb
veszteséget jelentene tarsasagunknak, akkor mérlegeljiik a fizetési meghagyas

benyujtasat.

A COVID 19 koronavirus-jarvany még mindig mutatja hatasat. A 2020. év tavaszan
munkanélkiilivé valt bérldk tobbsége tovabbra sem tudott elhelyezkedni. A kialakult
helyzethez képest, a bérlok lakbérhatraléka viszonylag alacsony, tobbnyire 50.000,- Ft
alatt van. A legmagasabb lakbérhatralék aktiv bérlénél: 268.430,- Ft.

2020. év I1. félévében lakasbérleti szerzddést nem mondtunk fel.

Karhatalmi kikoltoztetési végzésiink 1 db Kossuth utcai ingatlanra volt, az ezzel jard
peres eljaras sajnos 1,5-2 évet vett igénybe. Az amugy is sok hatralékot felhalmozott
bérld az eljaras ideje alatt sem fizette a bérleti €s rezsi koltséget, igy 1.125.168,- Ft
hatralékot halmozott fel.

Ezen feliil a koltségeinket novelte az is, hogy az eljarasi illetéket, ligyvédi munkadijat,
végrehajtasi elleget, perkoltséget stb. az Ajkait Kft.-nek kellett megeldlegezni az
eljarasok elinditasdhoz.

A behajtasnak kevés az esélye, mivel az {ligyfélnek nincs ingatlan vagyona,

gépjarmiive, jovedelme.

Az el6z6 idészakban benyUjtott végrehajtasi eljarasok soran a bérld munkabérébdl

fizetési letiltassal beszedett 6sszeg: 358.643,- Ft.



A bérlok fizetési készségének alakulasat 2020. évben a 3. sz. tablazar mutatja.

3. sz. tablazat

1ddszak Lakbe”r’+{{ezst Befizetések Teljesités %-a
eldirds
2020. év 24.847.202,- Ft 23.980.379,-Ft 96,5 %

Karbantartas és felajitas

A Korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen, 2020. masodik felében is folytattuk az
onkormanyzati lakoingatlanoknak (lakasok, tarsashazak) napi akut hibaelharitasi,
javitasi munkalatain feliil, az 6nkorményzati tulajdonti lakdsok, épiiletek preventiv

allagmegorzési, felujitasi, illetve épiiletgépészeti karbantartasi feladatait.

Hosszu 1d6 utan végre sikeriilt elvégezni az Ajka-Padragkut, Iparos u. 8. sz. alatti
tarsashaz viharkar miatt megrongalodott tetOhéjazatanak rendbetételét, az udvarfronti
épiiletrész esdviz elvezetésének, valamint a kdzpontiflités-rendszerének a gdzkazantol,

a flitési végpontokig torténd modernizalasat, korszerlisitését.

Legutobbi beszamolonkban mar jeleztiik, hogy szandékunk az Ajka, Ujélet u. 18. sz.
alatti tarsashdzi (Fecskehaz) ¢épiiletegyiittes alagsori részének ¢épililet-, ¢és
épiiletgépészeti felgjitdsi munkalatainak elvégzése. A kivitelezokkel a bejaras,
helyzet-, illetve miiszaki felmérés, valamint arajanlat kérése mar az akkori idékben
megtortént, az Onkormanyzat ez Tligyben illetékes munkatarsaival pedig, az

egyeztetések folyamatban voltak.

J6 hir, hogy ebben az elmult félévben, a fenti felujité beruhdzast elvégeztiik, annak
miiszaki atvétele azota megtortént. A tavalyel6tti tetdszerkezet feltjitas, a tavalyi
pince-, alagsor épiilet-, és épiiletgépészeti felujitasi munkalatainak elvégzésén tul, az
épiiletegyiittes kifakult, penészes, mara teljesen lehangold latvanyt mutatod kiilsd
homlokzatanak, l4dbazatanak felujitasat (alapvakolat + homlokzat szinezd
nemesvakolat), is kiemelt feladatként kezeljilk. Ha ez megvaldsulhatna, ugy
gyakorlatilag a Fecskehaz allagfelujitasa komplex¢é valhatna, kiils6 megjelenése a ma

elvarhat6 szintre lenne emelhetd.




Terveinkben prioritasként szerepel tovabbra is, - melynek eddig is és a mai napon is
csupan a pénzeszk6zok hianya szab gatat, - az Ajka-Padragkut, Iparos u. 8. sz. alatti
lakasok elhasznalddott, korszeriitlen, szinte nullara amortizalodott nyilaszardinak
(ablakok) cseréje, valamint a haz kiils6 homlokzati részének teljes hoszigetelése.
Amennyiben sikeriilne ezen terviinket megvaldsitani, gy nagyon komoly energetikai,

hétechnikai, komfortbeli megujulast tudnank elérni.

Ugyanigy fontos feladatként kezeljiik 4 db Moricz Zsigmond utcai dnkormanyzati
lakas elhasznalodott, leamortizalodott kiilsé nyilaszardinak potlolagos cseréjét, mivel
a jelzett épiilet komplex nyildszar6 cseréjének idején, az Onkormanyzati lakasok
ablakainak cseré¢je nem tortént meg. Ezzel kapcsolatban az arajanlatot beszereztiik a
lehetséges kivitelezO cégtél, az Iparos utcai nagyberuhazashoz, valamint az
elébbiekben hivatkozott Moricz Zsigmond utcai nyildszarok  cseréjének
koltségigényét, a 2021-es onkormanyzati koltségvetés készitésekor benyujtottuk az
Onkormanyzat Epitési és Varosgazdalkodasi Irodajahoz, annak elbiralasat illetve a
benyujtott koltségigény biztositasanak céljabol. Amint ezek rendelkezésre allnak, ugy

a beruhazast el tudjuk kezdeni.

Mint ahogy eddig is, ugy tovabbra is célunk az, hogy a rank harul6o feladatok
elvégzését, minél hatékonyabban, szakszerilibben és a lehetd leg koltéstakarékosabb

modon végezziik, végeztessiik el.
Ertékesités

2020. év masodik felében 3 db Onkorményzati bérlakésra irtunk ki lakasvasarlasi

palyazatot, egy esetben pedig a bérld jelezte felénk vételi szandékat.

Palyazat atjan értékesiteni kivant lakasok:
e Ajka, Padragi ut 207. 1. em. 4. (Galambhazi th.)/értékesitése még folyamatban
e Ajka, Padragi ut 207. 1. em. 7. (Galambhazi tarsashaz)/értekesitve
e Ajka, Kbzponti telep 10. 1/4./¢értékesitve

Bérlé altal megvasarolni kivant ingatlan:

e Ajka, Verseny u. 1. 4/15./bérlének értékesitve

Az értékesitett ingatlanokat és azok eladasi arait az 4. sz. tablazat mutatja.



4. sz. tablazat

Ingatlan eladdsi dra
Ingatlan cime .
Netto Afa Brutto
Ajka, Kozponti telep 10. 1/4. 2700 030 Ft - 2700030 Ft
Ajka, Verseny u. 1.4/15. 10 377 600 Ft - 10 377 600 Ft
Ajka-Padragkut, Padragi ut 207. em. 7. 5610 000 Ft - 5610 000 Ft
Osszesen: 18 687 630 Ft - Ft 18 687 630 Ft

Lakasértékesitési hitelallomany alakulasa

Az Ajkait Kft. és az ,,AVAR AJKA” Nonprofit Kft. kozott 2008. december 1-ével
1étrejott Engedményezési Szerzédés értelmében az Ajkait Kft. nem csak az
onkormanyzati lakésok lizemeltetését vette at az ,,AVAR AJKA” Nonprofit Kft-tdl,
hanem a korabban mar értékesitett lakasok torleszt6 részlet beszedését is.

Jelenleg, ha a szocialis onkormanyzati lakast bérld vasarolja meg a vonatkozd
onkormanyzati rendelet szerint a vételarat a szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 vagy

20 éves id6tartam alatt fizetheti meg az dnkormanyzatnak.

AZ 5.sz. tablazatban kOz0ljiik az onkormanyzati bérlakasok elidegenitésének 2020. évi

toke €és kamat eldirdsait, valamint a pénziigyi rendezések alakulasat:

5.sz. tablazat

Eléiras Ténylegesen beszedett

Toke Kamat Végtorlesztés Osszesen Toke Kamat Végtorlesztés | Osszesen

1853 258 Ft 782111 Ft | 1588298 Ft 4223667 Ft | 1959791 Ft | 631529 Ft |1585294 Ft | 4176614 Ft

A fentiek alapjan lathato, hogy magas a fizetési hajlandosag, a teljesités 98 %-0s.

(Az értékesités feltételeit Ajka Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 28/2015.
(XI1.10.) szamu az onkormanyzati lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo rendelet
szabalyozza. )

Kérjiik fenti beszamolonk szives elfogadasat.




Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Ajka Varos Onkormanyzatanak Népjoléti Bizottsaga az
Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft. dnkormanyzati

bérlakasok kezelésérdl szolo beszamolojat elfogadja.
Felelés: a bizottsag elndke

Hataridé: 2021. julius 31.
Ajka, 2021. jinius 28.

Pakai Gergo Lorant sk.
ligyvezeto igazgato



