Ajka Véros Onkorményzata

Jelzalogszerzédés ingatlan(ok)on - tervezet

mely létrejott egyrészrdl

az Ajka Véros Onkorményzata

székhely: 8400 Ajka, Szabadsdg tér 12., tdrzskdnyvi azonosité szdm: 734181) - a tovdbbiakban Zalogkételezett -,

mdsrészrél

a Raiffeisen Bank Zrt. (székhelye: 1133 Budapest, Vaci Gt 116-118., szamlaszama: MNB 19017004-00201201., statisztikai
azonosité: 10198014-6419-114-01 cégjegyzékszama: 01-10-041042) kdzponti Fidk (cime: 1133 Budapest, Vaci 6t 116-118.) -
zdlogjogosult, a tovabbiakban Bank,

egyittesen Felek - kdzott, az aldbbi feltételek szerint:

3.

Zd4logkstelezett és Bank 2020. .............cccenee -4n MBD-UNIC-27/2020 szdmon kélcsdnszerzddést (a tovébbiakban: Szerzédés)
kotsttek 826.600.000,- Forint dsszegben. A jelen szerzédés a Véllalati Uzletszabdlyzat (a tovdbbiakban: VUSZ) hatdlya ald tartozé
Zd4logszerzédésnek mindsil.

A jelen szerz8désben haszndlt nagybetis fogalmak, amennyiben valamely fogalmat a Felek a jelen szerz&désben masként kilon
meg nem hatdroznak, a VUSZ-ben meghatdrozott jelentéssel birnak.

Zalogkotelezett és a Bank mint zdlogjogosult jelen szerz8dés aldirdsdval zdlogjogot, valamint annak biztositasdra elidegenitési és
terhelési filalmat alapitanak és Zalogkotelezett ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy a Bankot a
Szerzédés alapjén megilletd kovetelései biztositdsdra az aldbbiakban felsorolt ingatlanokra 826.600.000,- Forint t6ke és a Bank
dltal egyoldaldan megvdltoztathatd, jelenleg évi ..... % kamat, tovébbd a Szerzédésben meghatdrozott késedelmi kamat és egyéb
koltség erejéig a Bank javara (elsé ranghelyen) egyetemleges jelzdlogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom jegyeztessék be az ingatlan-nyilvéntartésba:

Ajka, 1322/62 hrsz. alatt nyilvantartott és természetben a Ajka, belterilet, 1322/61 hrsz. alatt talalhatd, Zalogkstelezett 1/1
tulajdoni hdnyadban tulajdondt képezd belteriileti ingatlan;

Ajka, 1322/63, hrsz. alaft nyilvéntartott és természetben a Ajka, belterilet, 1322/62 hrsz. alatt taldlhaté, Zalogkstelezett 1/1
tulajdoni hdnyadban tulajdondt képezd belteriileti ingatlan; (fenti ingatlanok tovabbiakban egyiittesen: ingatlan).

Ajka, 1322/64, hrsz. alatt nyilvantarfott és természetben a Ajka, belterilet, 1322/63 hrsz. alatt taldlhats, Zalogkstelezett 1/1
tulajdoni hdnyadban tulajdondt képezd belteriileti ingatlan; (fenti ingatlanok tovabbiakban egyiittesen: ingatlan).

Amennyiben a jelen szerz8dés targya telekingatlan, a Bank javdra alapitott jelzdlogjog az azon létrejové felépitménylekre is
kiterjed. Amennyiben a jelen szerz&dés alapjan jelzdlogjoggal terhelt telekingatlanon a jelen szerzédés megkdtésekor nincs
felépitmény, de a jelen szerz8dés hatdlya alatt azon felépitmény épiil, a Zdalogkstelezett a felépitmény &ndllé ingatlanként (kilon
tulajdoni lapon) torténé nyilvéntartasat kizarélag a Bank jelen szerz8dés szerinti jelzdlogjogdaval terhelten kérheti. Bank ezen
felépitményre vonatkozéan kilon jelzdlogszerz6dés megkotését is elSirhatia, amelynek megkotésére Zdlogkotelezett ezdton
kotelezettséget vallal. A jelen pontban foglalt barmely kételezettség nemteljesitése olyan kérilménynek mindsil, amely alapjén a
Bank jogosulttd vélik a Szerzédés azonnali hatdlyd felmondésara.

A jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelmet a Bank nydijtia be az illetékes Faldhivatal(ok)hoz.

Zdlogkstelezett kijelenti, hogy az ingatlan(ok) az ingatlan(ok) tulajdoni lapjén a jelen szerzédés kelte napjén esetlegesen szereplé
terheken tGl per-, teher- és igénymentes.

Zdlogkételezett koteles a jelzdlogjoggal terhelt ingatlan(ok)ra egy, a Bank dltal elfogadhaté biztosité térsasdgndl a jelen szerzédés
aldirdsat kévetden haladéktalanul a VUSZ-ben meghatdrozottak szerint vagyonbiziositast kétni, melynek fedeznie kell az ingatlan
Bank dltal — az értékbecslés, illetve a potlasi érték figyelembe vételével — megdllapitott biztositdsi értékét. Zdlogkstelezett a biztositdsi
kétvény masolatét kdteles a Bank rendelkezésére bocsatani. Amennyiben a jelzdlogjoggal terhelt ingatlanon, illetve ingatlanok
barmelyikén jelen szerzédés megkotésekor nincs felépitmény, de a Szerzédés hatdlya alatt felépitmény épil, a Zalogkstelezett az
adott ingatlan tekintetében a haszndlatbavételi engedély irdnti kérelem benyiijtasakor kételes a fentiek szerinti vagyonbiztositas
megkotésére és Bank rendelkezésére bocsdtasara, illetve valamennyi jelen pontban irt kdtelezettség teljesitésére.

Egyittal Zdlogkstelezett kotelezettséget vdllal arra, hogy a biziositést a jelen szerzédés fenndllasa alatt, illetve mindaddig, amig
Zd4logkstelezett a Szerzédésbdl eredd Tartozdsait véglegesen és hidnytalanul meg nem fizette semmilyen médon nem sziinteti meg és
barmely biztositési esemény bekovetkezésérél a Bankot haladéktalanul irdsban kételes értesiteni. A biztositasi fedezet barmely okbél
torténd megszinése a Szerzédés azonnali felmonddséra ad okot. A biztositds kéltségei Zalogkstelezett terhelik.

Zdlogkételezett a biztositasi titok aléli felmentésként feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy a jelen
pontban meghatdrozott vagyonbiztositésrél, a biztositasi kotvény kidllitasanak elmaraddsarél és annak okarél, a biztositasok
megszinésérél és annak okdrél, a biztosité tarsasdg barmely adatot, informéciét, #ényt dtadja a Banknak. Zalogkstelezett tovabbd
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jelen szerzédés alairdsaval felmentést ad a biztositd tarsasdg biztositasi titok megérzésének kotelezettsége aldl a tekintetben, hogy a
Banknak a dijfizetési kotelezettsége teljesitésérd| tdjékoztatdst adjon.

Zalogkotelezett kdteles a  biztositd tarsasagot haladéktalanul értesiteni arrdl, hogy a biztositott ingatlant a Bank zdlogjoga terheli és
egyben kételes a biztosité tarsasdgot utasitani arra, hogy az ingatlant érinté barmely biztositdsi esemény esetén a biztositdsi dsszeget
kézvetlenil és kizdrélag a Bank részére, a Bank dltal megadott fizetési szadmldra teljesitse, tekintettel arra, hogy a biztositasi dsszeg a
Ptk.5:104.8 (1) bekezdése szerint a zdlogtargy helyébe 1ép, illetve annak kiegészitésére szolgdl. Zalogkotelezett kdteles a Bank
rendelkezésére bocsdtani a biztosité tarsasag dltal kidllitott igazoldst, amely tartalmazza, hogy a biztosité térsasdg (i) a Bankot, mint
zélogjogosultat a nyilvantartédsdban rdgzitette és (i) a Bank eltéré irasbeli rendelkezéséig az ingatlant érinté barmilyen biztositdsi
esemény esetén a biztositasi dsszeget kdzvetlenil és kizdrélag a Bank részére fizeti meg, a Bank dltal megjeldlt fizetési szémla
javara.

Felek régzitik, hogy a biztositdsi dsszeg irdnti kévetelésen a Banknak tdrvényes zdlogjoga dll fenn, illetve a biztosité tarsasdg dltal
kifizetésre kerilé biztositdsi dsszegen a Banknak a biztosité felé megadott fizetési szamlan t5rténd jévéiraséval térvényen alapuld
kézizdlogjoga keletkezik és a Bank ezen &sszeget dvadékként kezeli a Szerzddésbdl szdrmazé fizetési kotelezettségeknek
biztositékaként. A Zalogkstelezett Szerzédésbél ereds, esedékessé valt fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bank
jogosult ezen 6vadékbol kdzvetlen kielégitést keresni.

Felek megdllapodnak tovabba, hogy a Bank az évadékként kezelt biztositdsi 6sszeget részben, vagy egészben a Zalogkstelezett
kérelme alapjén abban az esetben bocsdtia a Zalogkstelezett rendelkezésére az ingatlan helyredllitésa céligbél, ha a Zalogkdtelezett
elézetesen ésszer(i és elfogadhaté helyredllitasi tervet és kéltségvetést nyiijt be a Bankhoz és feltéve tovabbd, hogy a Szerzédésbdl
szarmazé kdvetelések kielégitését a biztositdsi dsszeg dvadékbsl vald kiengedése nem veszélyezteti.

Amennyiben kdresemény kovetkezik be, Zdalogkdtelezett koteles az illetékes biztosité tarsasagndl kizardlag a karrendezés meginditasa
és lefolytatdsa érdekében eljgrni. Zalogkstelezett tudomdsul veszi, hogy csak a Bank kildn irdsbeli engedélyével jogosult a biztositdsi
szerz8dés médositdsara, joglemondé nyilatkozat megtételére, egyezség kotésére.

Amennyiben Zdlogkéstelezett a Bankkal szemben fenndllé, a Szerzédésbél eredd valamennyi fizetési kotelezettségét maradéktalanul
teljesitette, Bank a zdlogjoga t6rléséhez hozzdjdrulé nyilatkozatdt haladéktalanul dtadja Zdalogkdtelezett részére.

A zdlogjog birésdgi végrehajtason kiviili érvényesitése esetén Zdlogkstelezett a jelen szerz8dés aldirdsaval visszavonhatatlanul
megbizza és egyben felhatalmazza a Bankot arra, hogy amennyiben Zdlogkételezett az dltaldnos forgalmi adé szempontjabdl
adsalanynak minésiil, és az ingatlan értékesitésérél sz6lé szabalyszerii (az Afa-tdrvény 169.§-a szerinti) szamlat a Bank felhivésara,
annak kézbesitésétd| szamitott 3 (hdrom) napon belil barmely ok miatt nem bocsatia ki és nem adja &t a Bank részére, akkor Bank a
szamlat a Zalogkstelezett helyett és nevében eliarva, az Afa-orvény 160.§-a alapjdn kidllitsa, elddllitsa és az ingatlan vevéje részére
megkildje. Zalogkotelezett ezennel kételezettséget véllal arra, hogy a Bank dltal helyette és nevében kidllitott, és a Bank dltal részére
megkildott szamlat szamviteli rendszerébe beilleszti, a szadmlét a vonatkozé jogszabélyok szerint szigord szdmadas ald vonja, annak
taroldsardl gondoskodik. Zalogkdtelezett tudomasul veszi, hogy a Bank dltal a Zalogkstelezett nevében kidllitott szémla szdmviteli és
Afa-szempontbél tgy mindsil, mintha azt maga a Zalogkstelezett dllitotta volna ki. Zalogkételezett tudomdsul veszi és kijelenti, hogy a
fentiek megsértésébél eredé minden felel8sség &t terheli.

A jelen pontban foglalt megbizas elfogadésarél a Bank, a zdlogjogbdl valé kielégitési joga megnyildsét kovetden irdsban értesiti a
Zalogkotelezettet. llyen értesités hidnya a Bank részérél a szdmla kibocsdtdsdra vonatkozéd megbizds visszautasitését jelenti, mely
esetben Zdlogkstelezett kdteles a szamldt sajat maga kidllitani.

A fenti megbizds a jelen szerzédéssel alapitott jelzdlogjog mindenkori jogosultia tekintetében érvényes, a Zdlogkstelezett kilon

megerdsitése nélkil, illetve a megbizast a mindenkori jelzdlogjogosult a sajat déntése alapjéan a fent irtak szerint visszautasithatja.

Zélogkstelezett kotelezettséget véllal a jelen szerzédéssel sszefiggésben a VUSZ Kilénds rendelkezések Xill./8 pontidban foglalt
valamennyi kételezettség maradéktalan teljesitésére is.

Amennyiben Zdlogkételezett a jelen szerzédésben, illetve a VUSZ-ben eldirt barmely kikstést megszegi, az a Szerzédés tekintetében
sOlyos szerzédésszegésnek mindsiil és a Szerz8dés azonnali hatdly felmonddsénak van helye.
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9. Felek megéllapodnak, hogy Bank jogosult a Zalogkstelezettet terheld, a zdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésével, illetve torlésével, valamint az ingatlan értékelésével és Gjraériékelésével kapcsolatos valamennyi, a VUSZ Kilénds
rendelkezések XIll./8.4 pontjaban meghatdrozott kltség és dij sszegével a Zalogkstelezett Bankndl vezetett barmely bankszamlgjat
megterhelni.

10. A jelen szerz8déssel kapcsolatosan felmeriilt vitds Ugyeket Felek megkisérlik kolcsonds megegyezés dtign rendezni, melynek
sikertelensége esetén — a jelen pont kdvetkezé bekezdésében meghatdrozott kivételekkel — a Magyar Kereskedelmi-és Iparkamara
mellett mikadd Allandé Valasztottbirésdg kizarélagos illetékességét kdtik ki. Jelen szerzédés a vélasztottbirdskoddsrsl sz6lé 2017. évi
LX. t8rvény szempontjdbdl egyben valasztottbirésdgi szerzédésnek is mindsil.

A jelen szerz&désbd| eredd pénzkdvetelési igényiket Felek fizetési meghagydsos eljards Gtjén is érvényesithetik, amennyiben pedig
jelen szerzédéssel 6sszefiggésben esetlegesen vélté keriil kidllitésra, Felek a véltdkdvetelést is érvényesithetik fizetési meghagydsos
eljaras otjan. Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy hatéskortdl figgéen fizetési meghagyédsos eljérds perré alakuldsa esetén
a peres elidrasra — akdr valtéksvetelés alapjan indult az eljards, akdr nem — Felek a Budapesti XX., XXI. és XXIIl. Kerileti Birésag,
illetve a Gydri Térvényszék kizdrélagos illetékességét katik ki.

11. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a VUSZ, a Bank Altaldnos Uzleti Feltételei és a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az irdnyadék.

Jelen szerz&dés tartalma Uzleti titoknak mindsil; arrél barmilyen masolat vagy kivonat készitése kizardlag a Bank elézetes irdsbeli
engedélyével torténhet.

Kelt.: Ajkan, 2020. hé ...ooooeeeiiieiiei n.
Raiffeisen Bank Zrt. Ajka Varos Onkorméanyzata
mint Bank, Zalogjogosult mint Zalogkotelezett
Képviseli: Képviseli:
név: név:
beosztds: beosztés:
név: név:
beosztds: beosztds:
Pénzigyi ellenjegyzés:
.......................... (helység), .....cccceoeeeeeeeeeneneo. ... napjén
aldirds
NEV: i
pénzigyi ellenjegyzé
Ajka Véros Onkormdnyzata Raiffeisen Bank Zrt. 3

Zalogkotelezett Zélogjogosult



