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I. ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK VÉLEMÉNYEINEK ÖSSZEFOGLALÓ TÁBLÁZATA 

Ajka – 19 részterület (teljes eljárás) 

 

 

II. TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

1. VESZPRÉM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA 

Ajka város  településrendezési eszközeinek a város 19  részterületét érintő módosítása véleményezési eljárása 
során az Állami Főépítészi Iroda által megküldött VE/05/27‐2/2020 ügyiratszámú véleményében foglalt szakmai 
véleményére vonatkozóan az alábbi választ adjuk: 
 
Az előzetes  tájékoztatási szakaszban szerepelő 3. módosítást a közbenső véleményezési dokumentáció  nem 
tartalmazza, ezért jelen  eljárásban  arra záróvélemény  nem adható. 
 
Tervezői válasz: 
Az  előzetes  tájékoztatási  szakasz  3.  módosítása  a  teljes  eljárásból  kikerült,  tárgyalásos  eljárás  keretében 
módosítása  megtörtént.  Így  jelen  dokumentáció  nem  tartalmazza,  arra  záróvélemény  adási  kötelezettség 
nincsen. 
 
Felhívom  a  figyelmet,  hogy  a  18.  és  a  19.  módosításra  tekintettel  a  véleményezési  szakaszban  azon 
államigazgatási szerveket is meg kell keresni, akik korábban úgy nyilatkoztak, hogy nem kívánnak részt venni 
az eljárásban. 
 
Tervezői válasz: 
A  jogszabályoknak megfelelően  azokat  a  véleményezőket  is megkerestük,  akik  a  6  részterületre  vonatkozó 
/melyből át lett emelve a 18. és 19. módosítás/ tárgyalásos eljárás előzetes megkeresésében nyilatkozták, hogy 
az  érintettségükből  következően  a  véleményezési  eljárásban  részt  kívánt  venni.  Így  a  véleményezési  eljárás 
jogszerűen lezárult. 
 

A HÉSZ‐tervezet bevezető részében az egyeztetési eljárásban részt vett államigazgatási szervek megnevezését 

ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK   Válaszadás szükségessége  Jóváhagyott dokumentum kérése 

1  Veszprém Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda  Választ igényel.  Digitális és nyomtatott formában 

2 
Veszprém Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály, Természetvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  Elektronikusan 

3  Balaton‐felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság  Kifogást nem emel. Nem nyilatkozott 

4 
Veszprém Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(tűzvédelem, polgári védelem) 

Kifogást nem emel.
Elektronikusan 

5 
Közép‐dunántúli Vízügyi Főigazgatóság Veszprém Megyei 
Szakaszmérnökség 

Kifogást nem emel.
Észrevételt tesz. 

Nem nyilatkozott 

6 
Veszprém Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály, Közegészségügyi és Járványügyi Osztály 

Kifogást nem emel.
Elektronikusan 

7 
Veszprém Megyei Kormányhivatal, Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi 
Osztály 

Kifogást nem emel.
Nem nyilatkozott 

8 
VMKH Veszprémi Járási Hivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatala 

Nem válaszolt.  ‐ 

9 
Veszprémi Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály, Erdészeti 
Osztály 

Kifogást nem emel.  Nem nyilatkozott 

10  Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság  Kifogást nem emel.  Nem nyilatkozott 

Partnerek (10/2017. (V.24.) Önk. rendelete szerint) 

Partnerségi egyeztetési eljárás során nem érkezett vélemény 
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aktualizálni szükséges. 

Tervezői válasz: 
Az észrevételt figyelembe véve az államigazgatási szervek megnevezését aktualizálása megtörtént. 
 
A HÉSZ mellékletét képező fedvények méretaránya, adattartalma eltérő, a felhasznált alaptérkép hitelessége és 
aktualitása  nem  megállapítható.  Egyes  fedvényeken  nem  olvashatóak  a  helyrajzi  számok,  így  a  tervezési 
helyszín beazonosíthatósága kérdéses. 
 
Tervezői válasz: 
Az egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló 314/2012.  (Xl. 8.) Kormányrendelet 28/A. §  (1) 
bekezdése szerinti adatbázisok és adatszolgáltatás megkérésre került, az egységes szerkezetbe  foglaláskor az 
alaptérkép  frissítve, az értelmezhetőségnek megfelelő méretarányban  jelenik meg,  illetve  feltűntetésre kerül 
az, hogy az állami alapadatbázisok felhasználásával készült. A térképi megjelenést javítottuk. 
 
A tervezett módosításokkal kapcsolatos észrevételek: 

6. Az Ajkarendeki lakóterület övezeti átsorolása 
A  szakmai  vélemény  szerint,  a módosítással  érintett  területen  a  telkek morfológiai  adottságai miatt  azok 
megosztása kizárólag nyúlványos  telkek kialakításával, vagy magánutak  létesítésével megoldható. A környező 
területeken 900 m2‐es minimális telekméret jellemző és a beépítés intenzitásának növelése nem indokolt. 
 
Tervezői válasz: 
HÉSZ 3. § /19/ A legkisebb utcai telekhatár nem lehet kisebb 4,0 m‐nél. 
 
Nyúlványos  telek  kialakítását  nem  tiltja  a  HÉSZ,  viszont  3.  §  (19)  bekezdése  alapján  az  utcafronti  nyél 
telekszélessége  legalább  4  méter  szélességű  kell,  hogy  legyen.  Megvizsgálva  a  teleknagyságokat,  a 
telekszélességeket  és  a már meglévő  beépítettséget, megállapítható,  hogy  a  tervezési  területen  csak  négy 
ingatlan  alkalmas  a  telekfelosztásra,  melyek  elérik  a  módosítás  szerinti  megoszthatósághoz  elegendő 
teleknagyságot.  
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Telekméret és oldalkert vizsgálat (sárga: 900 m2 alatti telkek, kék: 900‐ 1100 m2 közti nagyságú telkek, piros: 
1100 m2 feletti, a módosítást követően megosztható telkek)  
 
A  négy megosztható  ingatlan  esetében,  kettő megközelíti  a  2000 m2  teleknagyságot,  így  ezek  nyúlványos 
telekként való megosztásával sem csökkennek az átlagos teleknagyság alá a kialakuló ingatlanok. 
 
 Az  1300‐1975 m2  nagyságú  ingatanok már  a  kertvárosias  lakóterületekhez mérten  az  átlagnál  (~900 m2) 
nagyobbak, a fenntartásuk nagy terhet  jelent az  ingatlan tulajdonosokra,  illetve a kereslet  is a kisebb méretű 
ingatlanok  iránt  növekedett.  A  telkek  továbboszthatóságával  a  már  kijelölt  lakóterületek  jobb  terület 
kihasználása  segíthető elő. Nem  jelentene új beépítésre  szánt  terület  kijelölést, mégis  a  lakóépület építésre 
alkalmas telkek kismértékű növelését eredményezné a módosítás.  
 
Nem  tartjuk  indokoltnak  a módosítás megváltoztatását,  a  fentiek  figyelembevételével  kérjük  fogadják  el  a 
javaslatot.  
 
9. Sportterület szabályozási korrekciója 
A  szakmai  vélemény  szerint,  a módosítással  érintett  ingatlanok  a  szabályozási  tervlapon  jelöltekhez  képest 
megosztásra  kerületek.  Az  érintett  szabályozási  tervlapokon  a  hatályos  ingatlan‐nyilvántartás  szerinti 
ingatlanokat szükséges feltüntetni. 
 
Tervezői válasz: 
Az alaptérkép frissítésre kerül és egyben a kialakult 1268/2 hrsz‐ú ingatlanról a megvalósult megszüntető jelek 
törlésre kerülnek. 
 

 
Módosítási terület frissített ingatlan‐nyilvántartási alaptérképpel 
 
10. A Diófa utcai telekrész Lke‐7 övezetbe sorolása 
A Szakmai vélemény  szerint, a módosítás a  szerkezeti  tervet  is érinti, azonban módosított  szerkezeti  tervlap 
nem került benyújtásra. 



Ajka TRE módosítása (19 részterület)     EGYEZTETÉS EREDMÉNYE 

7 
 

Tervezői válasz: 
A módosítás  korrekciónak  tekinthető,  nem  szerkezeti  jelentőségű  a  változás.  Az  észrevételnek megfelelően 
ugyanakkor kiegészítjük a határozatot. 

   
Településszerkezeti terv módosítási javaslat 
 
 11. Az Ajkarendek Gyepesi úti tömb paramétereinek növelése. 
A szakmai vélemény szerint, a már hatályos szabályozás  is sokkal  intenzívebb beépítést tesz  lehetővé, mint a 
környező  ingatlanokra  vonatkozó  övezeti  előírások.  A  szabálytalan  beépítések  megléte  nem  indokolja  a 
beépítés megengedett intenzitásának növelését. 
 
Tervezői válasz: 
A HÉSZ módosítási javaslat átdolgozása az alábbiak szerint: 

AZ ÉPÍTÉSI TELEK

övezeti 

 jele 

Beépítés 

 módja 

legnagyobb 

beépítettsége %  

építmények

legnagyobb építmény‐

magassága (m) 

legkisebb

területe  

m2 

max. 

szintter. 

mutató 

minimális

zöldfelületi 

aránya % 

Lke‐33  O/SZ  30 (40)*  4,5  550  0,6  50 (40)* 

*Amennyiben a 2020. ……… (hatályba lépés időpontja) a meglévő, kialakult beépítettség meghaladja a 30 %‐ot, 
akkor további épületek is építhetők, de az építési telek legnagyobb beépítettség nem haladhatja meg a 40 %‐ot, 
a minimális zöldfelületi arány nem lehet kisebb, mint 40%. 
 
A fenti módosítási javaslattal az övezeti paraméterek nem változnak, nem nő a beépítés intenzitása, kizárólag a 
két telek esetében a meglévő építmények ingatlan‐nyilvántartási rendezésének lehetősége teremtődne meg. 
 
16. A garázsépítés lehetővé tétele a Kandó Kálmán lakótelepen. 
A szakmai vélemény szerint, a Kandó Kálmán utcai lakóterületen lakossági igényére garázsok létesítését tervezi 
az önkormányzat. A hatályos HÉSZ  tartalmaz olyan építési övezetet, amely kifejezetten garázsok  létesítésére 
szolgál  (sorgarázsok  területe  (Kg)).  Kérem  az  övezeti  besorolást  a  tervezett  rendeltetésnek  megfelelően 
átgondolni, szükség esetén a településszerkezeti terv módosításával. 
 
Tervezői válasz: 
Az Lk‐6 övezet kizárólag a Kandó Kálmán lakótelep területén alkalmazott építési övezet.  A HÉSZ javaslat szerinti 
módosítása kizárólag a  lakótelep  területre vonatkozóan  jelentene garázs kialakítási  lehetőséget.   A  lakótelep 
kialakításakor nem  számoltak a gépjárművek  számának  ilyen mértékű növekedésével,  így állandó konfliktust 
jelent  azok elhelyezése. A  garázsok  kialakításának  lehetőségével elősegíthető  a  rendezett  gépjárműtárolás  a 
terület déli részén, melyre konkrét tervek készültek. A tervezett kialakítások azonban nem fedezik a felmerült 
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igényt  teljes  mértékben,  így  a  területen  a  további  garázsépítések  megvalósíthatóságát  a  javasolt  HÉSZ 
módosítás  segítené elő  leggyorsabban. További  indokunk, hogy  a  kisvárosias  lakóterület  szerkezeti egységét 
nem  javasolt  megtörni  a  szigetszerűen  kijelölendő  sorgarázs  övezetek  területével, mivel  azok  nem  önálló 
területfelhasználásként funkcionálnak, hanem közvetlenül a kisvárosias lakóterületek kiszolgálása a célja. 
 
Nem  tartjuk  indokoltnak  a módosítás megváltoztatását,  a  fentiek  figyelembevételével  kérjük,  fogadja  el  a 
javaslatot.  
 
18. A Korányi Frigyes utcai területi bővítése miatti korrekció. 
A  szakmai  vélemény  szerint  a  módosítással  a  városligeti  zöldfelületek  további  csökkentését  szakmai 
szempontból nem javasolja. 
 
Tervezői válasz: 
A  véleményezési  dokumentáció  tartalmazza  a  területről  készült  madártávlati  fényképet,  melyről 
megállapítható,  hogy  a  terület  legnagyobb  része  nem  funkcionál  a  szabadidőközpont  zöldfelületeként.  A 
társasházak  lakói  a  kertrészükhöz  hasznosították  a  1322/33  hrsz‐ú  ingatlan  területét,  mellyel  maga  a 
zöldfelületi  funkció  továbbra  is  fennmarad a  telken,  további beépítése nem várható a  területnek. A 1322/33 
hrsz‐ú ingatlan egyébként kivett beépítetlen terület, nincs közterületként nyilvántartva.  
Nem  tartjuk  indokoltnak  a módosítás megváltoztatását,  a  fentiek  figyelembevételével,  kérjük  fogadja  el  a 
javaslatot.  
 

   
Madártávlati fotó a módosítással érintett területről 
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EGYETÉRTŐ, KIFOGÁST NEM EMELŐ VÉLEMÉNYEK 
 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály Komplex Környezetvédelmi Engedélyezési, Kármentesítési 
és Természetvédelmi Osztály 
„A Főosztály fentiek és a jelenleg rendelkezésére álló adatok alapján a tervmódosítás jóváhagyását javasolja.”  
 
Balaton‐felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 
„ A településrendezési eszközök módosításai táj‐ és természetvédelmi érdeket nem sértenek,  jóváhagyásukat 
javasoljuk.” 
 
Közép‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság Veszprém Megyei Szakmérnökség 

„A  megküldött  tervanyagot  átvizsgálva  megállapítottuk,  hogy  az  övezeti  átsorolások,  illetve  a  szabályozás 

módosítása  vízvédelmi,  vízkészlet‐gazdálkodási,  vízrendezési  szempontokat  nem  sért,  a  módosításokkal 

kapcsolatban kifogást nem emelünk. 

 

A  kezelésünkben  lévő  Torna‐patakot  érintő  3.  és  8.  számú,  valamint  a  Széles‐vizet  érintő  9.  és  12.  számú 

módosítás során kérjük a „nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és fakadó vizek által veszélyeztetett területek 

használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére 

és taralmára vonatkozó szabályokról” szóló 83/2014.  (III. 14.) Korm. rendelet parti sávra vonatkozó előírásait 

(2.‐4. §) továbbra is kérjük figyelembe venni.” 

 

Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság 

„A Hatóság megállapította, hogy a módosítás hírközlési érdeket nem sért, a módosítás ellen a Hatóság kifogást 

nem emel.” 

 

Veszprém Megyei Katasztrófa védelmi igazgatóság 

„Ajka  város  településrendezési  eszközeinek  módosításának  tárgyi  egyeztetési  dokumentációját 

áttanulmányoztam és az abban  foglaltak alapján a  feladat‐ és hatáskörömbe  tartozó  további követelmények 

támasztását nem látom indokoltnak, a módosított dokumentációval szemben kifogással nem élek.” 

 

Veszprém Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi Főosztály, Erdészeti Osztály 

„Az erdészeti hatósághoz megküldött településrendezési eszközök tervezett módosításai áttanulmányoztam. A 

tervezett  módosítások  ellen  nem  emelek  kifogást,  de  az  1.  és  2.  módosításnál  az  alábbiakra  felhívom  a 

figyelmet: 

A  2.  számú  módosításoknál  az  érintett  ingatlanok  megközelítését  az  Ajka  1522  hrsz.  ú  ingatlan  telkéből 

kiszabályozással  tervezik.  Az  Ajka  1522  hrsz.‐ú  ingatlan  szabályzással  érintett  területrésze  az  Országos 

Erdőállomány Adattárban Ajka 125 B erdőrészletként szerepel, így a kisajátítás az erdő, az erdő védelméről és 

az  erdőgazdálkodásról  szóló  2009.  évi  XXXVII.  törvény  (a  továbbiakban:  Evt.)  77.  §‐a  szerint  erdő 

igénybevételnek  minősül,  így  a  tervezett  beruházás  előtt  le  kell  folytatni  az  erdő  igénybevételi  eljárást  a 

Veszprém Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztálynál. 

 

Az  1. módosításnál  az  érintett  ingatlanokon  a  rendelkezésemre  álló  ortofotó  alapján  az  erdészeti  hatóság 

hatáskörébe tartozó fa vagy faállomány található. Amennyiben nem  csak  övezeti  átsorolás  történik  az 

ingatlanokon, hanem  a  tervezett  változtatásokat  követően  a  faállomány  kitermelés  szükséges,  akkor  az 

erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény (a továbbiakban: Evt.) 12. 

§ (3} bekezdése alapján ‐ a fakitermelés csak a Veszprém Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti 

Osztálynál előzetesen az Evt. végrehajtásáról szóló 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet (a továbbiakban: Vhr.) 44. § 

(1) bekezdése szerinti adatok benyújtása után végezhető.” 

 

Veszprém Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, Közegészségügyi és Járványügyi Osztály 

„A Kormányhivatal a dokumentációban foglaltakkal kapcsolatban kifogással nem él.” 
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Veszprém  Megyei  Kormányhivatal,  Környezetvédelmi  és  Természetvédelmi  Főosztály,  Természetvédelmi 

Osztály 

„Ajka város településrendezési eszközeinek tárgyi módosítása ellen környezetvédelmi, táj‐ és természetvédelmi 

szempontból kifogást nem emelek, azt a képviselő‐testület részére elfogadásra javaslom.” 

 

Veszprém Megyei Kormányhivatal, Közlekedési és Műszaki Engedélyezési Főosztály, Útügyi Osztály 

„A Város‐Teampannon Kft. 2020. júniusában kelt dokumentációja alapján a település rendezési tervben történő 

módosítást elfogadásra javaslom a közlekedéstervező (Heckenast Judit) által informális hiánypótlásban bekért 

dokumentációban leírtakra is figyelemmel.” 

 

Budapest, 2020. augusztus 

 

   

  Koszorú Lajos            Tábori Attila 

 

 

 

Könyves Anett 
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1. MELLÉKLET: ÁLLAMIGAZGATÁSI VÉLEMÉNYEK 
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