AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

               POLGÁRMESTER

  SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-100  fax:(88) 212-794

e-mail: polgarmester@hivatal.ajka.hu

Ügyszám: 6 / 244-1 /2020
Készítette: Hornyák Attila főépítész

Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása, előzetes döntéshozatal.
ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2020. február 25-i rendkívüli ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!
A város fejlődésének biztosítása érdekében szükséges a jelenleg hatályos településrendezési eszközök kisebb módosítását elvégezni. A szükségessé vált módosítások az alábbiak: 
1. Városligetet érinti szabályozási tervi módosítások
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· A Városliget fejlesztése érdekében három helyszínen szükséges módosítani a jelenlegi szabályozási tervet, az alábbiak szerint.

1.1. Jelenleg garázsterületként szabályozott terület északi végében a szabályozást kisvárosi lakóterültbe kell visszasorolni, így biztosítható a területre szánt ruházati webshop és iroda egység megvalósítása. Ezen a területen a már meglévő Lk Vl1 építési övezet kijelölését javasoljuk.

1.2. A Kristály-hotel tulajdonosai további fejlesztési igényekkel jelentkeztek az önkormányzatnál, amely szerint magas minőségű időseknek szánt apartman szolgáltatást kívánnak megvalósítani a hotelhez kapcsolódó területen, így vételi szándékukat jelezték a hoteltől északra eső területre. A fejlesztés megvalósításához az építési szabályok módosítása vált szükségessé oly módon, hogy a teljes terület Vt 9 építési övezetbe fog kerülni a jelenlegi Lk Vl1 építési övezet helyet és a jelenleg Z övezetbe tartozó, csapadékvíz elvezető árok esetében is ezt meg kell tenni. Az árok nem szüntethető meg, bizonyos szakaszai zárttá tehetők, de a szabályozásban az egységes fejlesztési elképzelések biztosítása érdekében a terület szabályozásának átsorolása szükséges.

1.3.  A Korányi utca melletti lakó ingatlanok tulajdonosai közül többen túlhasználják az ingatlanaikat, ezzel kapcsolatosan lefolytatott egyeztetések eredményeként a túlhasznált területeket a lakók az önkormányzattól meg fogják vásárolni, így teremtve jogilag tiszta helyzetet. A lakóingatlanok és a lakók által túlhasznált területek összevonásához egy építési övezetbe kell tenni azokat, így a lakóterülete kiszélesítése szükséges a Kszk4 övezet rovására.

2. Torna-patak melletti terület módosítása
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A Petőfi Sándor utcában a Torna-patak melletti terület fejlesztésére jelentkezett egy gyorséttermi lánc tulajdonosi köre. A fejlesztés megvalósításához módosítani szükséges a szabályozási tervet, itt a már meglévő településközponti vegyes terület kiterjesztését kell megoldani. A fejlesztés eredményeként egy kb. 400 m2 alapterületű, kb. 6 méter magas épület kerülne elhelyezéssel, jellemzően az úttal párhuzamosan, az előzetes ismeretek alapján szükséges kb. 2000 m2 alapterületű ingatlan kialakítása. 

3. Bódén a temető előtti parkoló terület fejlesztéshez szükséges területbiztosítása lakóterületből

[image: image3.png]



4. A biológiai aktivitás érték biztosítása érdekében a város több pontján közpark, illetve újabb külterületi erdő kijelölése szükséges

A fentiek miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Ajka, 2020. február 19.

Schwartz Béla


Polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT

…../2020. (……….) Kt. határozat

A Kt. jelen döntéssel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontjának felhatalmazása értelmében a következő területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja:
1. Városliget területét, amelyen az alábbi módosításokat kell elvégezni
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1.1.Jelenleg garázsterületként szabályozott terület északi végében a szabályozást Lk Vl1 építési övezet kijelölése szükséges.

1.2. A jelenlegi Lk- Vl1 építési övezetet a 1322/23. hrsz. alatti ingatlan esetében Vt- 9 építési övezetbe kell átsorolni a jelenleg Z övezetbe tartozó 1322/3. hrsz. alatti ingatlannal együtt. 

1.3.A1322/33. hrsz. alatti ingatlant Lk-4 építési övezetbe kell átsorolni a jelenlegi Kszk-4 övezetből

2. A Petőfi Sándor utca Torna-patak melletti területet, amelyen egy kb. 400 m2 alapterületű vendéglátó épület elhelyezését kell biztosítani Vt-vk-3 építési övezet kiterjesztése szükséges a Z-VK-3 övezet és a parkolóterület részleges területére.
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3. Bódé városrészben a Dózsa György utcai temető előtti területet parkolófejlesztés biztosítás érdekében a lakóterületből közlekedési terület kijelölése szükséges.
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4. A fenti módosítások eredményeként szükséges biológiai aktivitás érték biztosítása érdekében a város több pontján közpark, illetve újabb külterületi erdő kijelölésének területét
A Kormányrendelet értelmében a módosítások államigazgatási szervekkel történő egyeztetése tárgyalásos eljárásban történik.

A Kt. utasítja a polgármestert, hogy tegye meg a szükséges előkészítéseket, folytassa le a jogszabályok szerinti egyeztetéseket, és azok tervezéséhez kapcsolódó megbízási szerződést írja alá.
A Képviselő-testület nyilatkozik, hogy a fenti módosítások nem teszik szükségessé külön környezetvédelmi vizsgálatok lefolytatását.
Felelős: polgármester

Határidő:2020. április 30.
