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A közműfejlesztési hozzájárulásról szóló rendelet megalkotása

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2019. április 16–i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat saját és cégei beruházásában jelentős anyagi ráfordítással alakított ki új lakó és ipari-kereskedelmi célú ingatlanokat, amelyek közműellátását is megoldotta. Az új tulajdonosok közműves ingatlant kapnak. A vételár ebben az esetben tartalmazza a közművesítés költségeit.

Az önkormányzat mellett jelentős nagyságrendben folyt, ill. folyik a város különböző pontjain telekalakítás, amely területeken a várhatóan felmerülő lakossági és egyéb közmű igényeket ki kell elégíteni. A rendelet megalkotásával az a célunk, hogy elkerülhetők legyenek a korábbi éveket jellemző helyzetek Példaként említjük a Gergőföldi utcai magánerős telekalakítást, és a Juhar sori új lakóépületeket, ahol az önkormányzat semmilyen bevételből nem részesedett. Előbbi esetben a közműépítés magánerőből, az út építése önkormányzati forrásból történt, utóbbi esetben a tulajdonosok a közműrendszerre bármilyen térítés nélkül egyszerűen rácsatlakoztak. A közművesítés folytán a magáningatlan forgalmi értéke jelentősen megemelkedett, de ennek közvetett hasznából az önkormányzat nem részesült.

A rendelet megalkotása után az önkormányzatnak törvényes keretek között módja és lehetősége nyílik arra, hogy a már kialakított, vagy a később kialakítandó területeken a kiépítésre kerülő szennyvízcsatorna közművek költségeit az érintett ingatlantulajdonosokra áthárítsa. Ez most elsősorban a Táncsics u. és környékének szennyvízcsatorna-hálózat kiépítésénél jelentkezik majd. A törvény ennek mértékét 90%-ban határozza meg, így a fennmaradó 10%-ot mindenképpen vállalnia kell az önkormányzatnak. Jelen rendelet csak a szennyvízcsatorna közművel foglalkozik és a javasolt közműfejlesztési hozzájárulás mértékét 300.000.- Ft + ÁFA mértékben javasoljuk elfogadni. Tájékoztatásul közöljük, hogy költségbecslésünk szerint az egy ingatlanra jutó bekerülési költség meg fogja haladni az 1Mft + ÁFA értéket.
A rendeletnek azért lenne jelentős szerepe, mert a törvény az áthárítást kizárólag abban az esetben teszi lehetővé, ha ennek módját és mértékét az önkormányzat helyi rendeletében szabályozza. Az így megállapított és határozatban előírandó közműfejlesztési hozzájárulás pedig adók módjára behajtható köztartozásnak minősül és számon kérhető lesz majd az érintett ingatlantulajdonosoktól.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendeletet egy olvasatban elfogadni szíveskedjen.

Ajka, 2019. április 10.

Schwartz Béla


polgármester

Ajka Város Önkormányzat Képviselő-testületének
……./2019 (IV.....) önkormányzati rendelete
a lakossági közműfejlesztési hozzájárulásról
Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. számú törvény 28.§. (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat által végzett közműépítésekhez kapcsolódó közműfejlesztési hozzájárulásról az alábbi rendeletet alkotja:

Általános rendelkezések
1.§
1. A közműfejlesztési hozzájárulás megállapítására és kivetésére vonatkozó hatáskört a képviselő-testület a polgármesterre ruházza át.

2. A rendelet hatálya kiterjed Ajka város közigazgatási területén a városrendezési tervvel vagy az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) előírásaival összhangban történő önkormányzati beruházásban már elkészült vagy elkészülő szennyvízcsatorna közműépítésekre.

3. Ha a magánszemély, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság (továbbiakban: tulajdonos) a tulajdonát képező ingatlant kiszolgáló, önkormányzat által létesített közműhálózat fejlesztéséhez pénzbeli befizetéssel nem járul hozzá, az önálló rendeltetési egység függvényében, a megfelelő összeg megfizetésére kell kötelezni.

Fogalom-meghatározások
2.§
E rendelet alkalmazása szempontjából közmű:

a. csatornahálózat: a helyi közcélú szennyvízcsatorna víziközmű törzshálózatnak Ajka város Önkormányzata tulajdonában lévő része.

3.§
1. Közműhálózat fejlesztése: a közművesítetlen területen új közmű létesítése, építése, felújítása, valamint a közterületi közműhálózat és az ingatlan közötti csatlakozó vezeték megépítése.

2. Közműfejlesztési hozzájárulás: az a befizetési kötelezettségként megállapított pénzösszeg, amelynek nagyságát a beruházó képviselő-testület a közmű által kiszolgálandó rendeltetési egységenként megállapított.

3. Önkormányzati beruházás: minden olyan beruházás, melyben az önkormányzat – a költségviselés mértékétől függetlenül – részt vesz.

4. Lakó- (üdülő) ingatlan: az az önálló helyrajzi számmal rendelkező, a város helyi építési szabályzata és szabályozási terve, valamint a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet előírásai alapján önálló helyrajzi számmal ellátható terület, amelyre lakóépület, hétvégi ház, gazdasági épület építhető.

5. Összevont ingatlan esetén az összevonás előtti ingatlanok száma alapján kell a hozzájárulás díját kivetni, illetve amennyi telekre a Ajka Város Szabályozási Terve és a Helyi Építési Szabályzat alapján műszakilag osztható az ingatlan.
6. Önálló rendeltetési egység: ingatlan, vagy meghatározott rendeltetés céljára önmagában alkalmas helyiség vagy helyiségcsoport (lakás vagy üzlethelység), amelynek a szabadból vagy az épületen belüli közös közlekedőből nyíló önálló bejárata van.

A közmű-hozzájárulás összege, megfizetése
4.§
1. Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a közmű hozzájárulás költségét – figyelemmel a lakosság más közterheire – részben terheli át az ingatlanok tulajdonosaira.

2. A közműfejlesztési hozzájárulás — figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben foglaltakra — a közműberuházás bekerülési költségének részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira áthárított összege, amelynek ingatlanra, önálló rendeltetési egységre eső mértékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

Szennyvízcsatorna közmű
5.§
1. A képviselő-testület által megállapított szennyvízcsatorna víziközmű közműfejlesztési hozzájárulást a polgármester határozattal írja elő az ingatlantulajdonosok részére.

2. Szennyvízcsatorna-hálózatra történő rákötés, — valamint az ingatlanon később keletkezett, egy vagy több önálló rendeltetési egység létrejötte utáni utólagos rákötés — a fizetési kötelezettség teljesítését követően valósítható meg.

3. A fizetési kötelezettség az építési napló megnyitásakor keletkezik, megfizetését a határozat véglegessé válásától számított 60 napon belül kell megfizetni az önkormányzat költségvetési számlaszámára.  

4. A csatorna hozzájárulás lakó- (üdülő) ingatlanra, önálló rendeltetési egységre eső összegét annak kell megfizetni, aki a fizetési kötelezettség keletkezésének napján az ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerint bejegyzett tulajdonosa. Tulajdonközösség esetén a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában terheli a fizetési kötelezettség.

5. A hozzájárulás címén meghatározott összeg nem tartalmazza a hálózatra történő rákötés kivitelezési munkáinak költségeit, melyet igénylő köteles a víziközmű-szolgáltató üzletszabályzata szerint megfizetni.

6.§
1. Amennyiben az ingatlan-tulajdonos szociális helyzete indokolja, a közműfejlesztési hozzájárulás megfizetéséhez a polgármester egyedi méltányosságból kérelemre (a kérelmező vagyoni, szociális helyzete alapján) legfeljebb 1 évre vonatkozó részletfizetést engedélyezhet.

2. Ha az ingatlan tulajdonosa a közmű hozzájárulás összegét részben vagy egészben nem tudja megfizetni, és ez a helyzet előreláthatóan a közeljövőben sem változik, a Szociális és Egészségügyi Bizottság kérelemre 1 évnél hosszabb idejű részletfizetést engedélyezhet.

Záró rendelkezések
7.§
1. E rendelet 2019. május 1. napján lép hatályba.

2. Rendelkezéseit az ezt követően épülő szennyvízcsatorna beruházásokra és a már megépült vezetékrendszerekre történő utólagos rácsatlakozások esetén is alkalmazni kell.

3. A közműfejlesztési hozzájárulás kivetését önkormányzati hatósági ügyként kell kezelni és az eljárás során az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (ÁKR) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ajka, 2019. április 10.
A kihirdetés napja: 2019. április …….


Schwartz Béla sk.
Dr. Jáger László sk.

polgármester
jegyző

1.melléklet
Ajka város közigazgatási területén a közműfejlesztési hozzájárulás mértékéről
	Közmű típusa
	Közműfejlesztési hozzájárulás összege

	szennyvízcsatorna
	300.000.- Ft + ÁFA


INDOKOLÁS

1.§-hoz:

A közműfejlesztési hozzájárulással kapcsolatos általános rendelkezéseket tartalmazza, tekintettel a jogi és személyi hatályra.
2-3.§-hoz:

A szükséges fogalom-meghatározásokat értelmezi.
4.§-hoz:

A közműfejlesztési hozzájárulás mértékének megállapítását szabályozza – figyelembe véve a magasabb szintű szabályozásokat.

5.§-hoz:

A szennyvízcsatorna-hálózatra, mint közműre vonatkozó közműfejlesztési hozzájárulás megfizetésének módját, kivetésének menetét szabályozza.

6.§-hoz:

A közműfejlesztési hozzájárulás fizetési kedvezményeiről rendelkezik.

7.§-hoz:

A hatálybalépést szabályozza.

Ajka, 2019. április 10.
Dr. Jáger László 

jegyző

