AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER

( 8401 AJKA, Szabadság tér 12.
((88) 521-100 fax (88) 212-794
Ügyiratszám: 6/2247/2018.
Tárgy: Az ajkai 1661 hrsz-ú ingatlan épület és földrészlet értékesítése.
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. november 21– i ülésére

A Bródy Sándor utcai óvoda épülete teljes felújítása elkerülhetetlen, a nyílászárók cseréje mellett a homlokzat és a tetőszigetelés felújítására lenne szükség. Az intézményben kapott helyet a VIMSZ, a további csoportszobákban az óvodai nevelés történik.
A felújítás olyan nagyságrendű, hogy a városban is kimutatható csökkenő gyermeklétszámot figyelembe véve az épület további sorsát kell meghatározni. Az épület nyilvántartott bruttó értéke 32.602.790,- Ft, becsült értéke a vagyonkataszterben 2008. évi állapot szerint 103.821.610 Ft, ingatlanforgalmi értékbecslése 95.600.000 Ft-ot állapított meg.
A földszint + 1 emeletes lapostetős épület beépített alapterülete 426 m2, a szintek hasznos alapterülete 486 m2. Az ingatlan a Helyi Építési Szabályzatban Vt 4 ( településközponti vegyes terület ) övezetbe tartozik. 
A településközpont vegyes területen elhelyezhető: 

1. lakóépület,

2. igazgatási épület,

3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

4. egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,

5. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

6. sportépítmény,

7. parkolóház, üzemanyagtöltő,

8. nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület,

9. termelő kertészeti építmény.
A felújítással járó költségek elkerülése érdekében célszerű az ingatlan értékesítését megfontolni, és kedvező ajánlat beérkezése esetén értékesíteni. Az óvodai gyermeklétszám elhelyezéséről 2019. augusztus közepéig kell gondoskodni. A város egyéb óvodáiban a szabad helyek feltöltésével minden gyermek elhelyezése megoldható.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. A Magyarország 2018. évi költségvetéséről szóló 2017. évi C. törvény 5.§ (3) bek. c) pontja értelmében 2018-ban az értékhatár bruttó 25 mFt. Az épület pusztuló állapotát és az önkormányzat gazdasági érdekeit szem előtt tartva a pályázatban a minimális eladási árat 97.000.000 Ft-ban tartom indokoltnak megállapítani.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

1. 

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete (kiíró)

pályázat útján értékesíti az ajkai 1661 hrsz-ú „óvoda” megnevezésű 3120 m2 térmértékű ingatlant. Az ingatlan Helyi Építési Szabályzat szerint Vt-4 ( településközpont vegyes terület ) építési övezetbe tartozik.

Az 1661 hrsz-ú ingatlanon 426 m2 beépített alapterületű fsz. + 1 emeletes 1 lépcsőházas épület áll.

Pályázati feltételek, a pályázat tartalma:

· az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározottak szerinti átlátható szervezetek pályázhatnak;

· az ingatlan értékesítési alapára nettó: 
97.000.000,- Ft, 

· nyilatkozat arról, hogy pályázó a pályázati feltételeket elfogadja;

· az ajánlathoz gazdasági társaság esetén a pályázó 30 napnál nem régebbi cégkivonatát és törvényes képviselőjének aláírási címpéldányát vagy ügyvéd által ellenjegyzett aláírás-mintáját csatolni kell;

· a pályázati ajánlatnak a vételár megjelölése mellett a pályázó által elkészített adásvételi szerződés tervezetét is tartalmaznia kell, az alábbi fizetési konstrukcióval:

I. vételárrészlet: a nyertes összeg 40%-a, amelyből 10 %-ot foglalónak, 30%-át vételár előlegnek kell tekinteni, fizetési határidő 2018. december 18.,

II. vételárrészlet: a vételár 40%-a  az épület birtokba adásával együtt, de legkésőbb 2019. augusztus 15., 

III. vételárrészlet: a vételár 20%-a legkésőbb 2020. február 1. napjáig. 

· a kiíró a pályázatokat a határidő lejártát követően, az első esedékes képviselő-testületi ülésén, de legkésőbb 3 munkanapon belül elbírálja;

· a nyertes pályázóval a kiíró a pályázat elbírálását követő 5 munkanapon belül adásvételi szerződést köt. Az ajánlattevőnek a szerződéskötési kötelezettséget írásban vállalnia kell;

Az ingatlan a végleges adásvételi szerződés megkötésében rögzített időpontban, legkésőbb 2019. augusztus 15-én birtokba vehető.

A pályázat nyílt, egyfordulós, de több pályázó esetén a kiíró fenntartja a licittárgyalás jogát. 

A pályázati eljárás hivatalos nyelve a magyar. A pályázat, valamint a becsatolt mellékletek minden oldalát folyamatos sorszámozással és aláírással kell ellátni (az üres oldalak számozása és aláírása nem szükséges). A hiányosan benyújtott pályázat érvénytelen. A kiíró a pályázók részére a hiánypótlás lehetőségét nem biztosítja.
A pályázónak vállalnia kell, hogy, 

· az ingatlant a Helyi Építési Szabályzat övezeti besorolásának megfelelő módon hasznosítja, 

A pályázatot 2018. december 10-én 1000 óráig zárt borítékban „az ajkai 1661 hrsz-ú ingatlan pályázat” jeligével Ajka város Önkormányzata Schwartz Béla polgármester címére (8400 Ajka, Szabadság tér 12.) kérjük benyújtani. A borítékon a pályázóra, azonosítására utaló felirat nem szerepelhet. 

A pályázattal kapcsolatban bővebb felvilágosítás az Ajkai Közös Önkormányzati Hivatal Építési és Városgazdálkodási Irodán kérhető, (8400 Ajka, Szabadság tér 12. tel.: 88/521-115.)

A pályázat akkor minősül határidőre benyújtottnak, ha a pályázat ezen időpontig a fent megjelölt címre megérkezik. 

A pályázó az ajánlatához 40 napig kötve van. Az ajánlati kötöttség az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidő lejártakor kezdődik.

A pályázatok bontásának időpontja, helyszíne: 2018. december 10. 11.00 óra, 8400 Ajka, Szabadság tér 12. VI. emeleti tárgyaló. A pályázatok bontásán a pályázók – külön értesítés nélkül – vehetnek részt. 

Érvénytelen az a pályázat, amely:

· nem tartalmazza valamennyi felsorolt feltételt;

· amely határidőn túl érkezik.

Egyéb tudnivalók:

Azonos ajánlat alapján előnyt élvez az a pályázó, aki/amely az ingatlan közösségi, nevelési funkcióját legalább öt éven keresztül megtartja, és erre ajánlatában garanciát vállal.

A kiíró a tulajdonjog fenntartással történő elidegenítés mellett a felújításhoz, átalakításhoz szükséges hozzájárulást a nyertes pályázó kockázatviselésével megadja.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Állam – az adásvételi szerződés ismeretében – elővásárlási jogával él, úgy az erről szóló értesítés kézhezvételétől számított 20 napon belül a nyertes pályázó által megfizetett I. vételár-részt a kiíró 8 napon belül kamatmentesen visszautalja.

A képviselő-testület a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja.

A képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a pályázati kiírást tegye közzé, és a pályázat nyertesével a kiírás szerint az adásvételi szerződést kösse meg.

Határidő:
pályázat kiírására azonnal

Felelős:
polgármester

Ajka, 2018. november 19.


Schwartz Béla


polgármester
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