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Keret-megállapodás 

(tervezet)

amely létrejött egyrészről 

Ajka Város Önkormányzata (8400 Ajka, Szabadság tér 12.; törzsszáma: 15734185; képviselő: Schwartz Béla polgármester) – a továbbiakban: Önkormányzat, 

másrészről a

POLUS-COOP Zrt. (8400 Ajka, Szabadság tér 7.; Cg.: 19-10-001014; adószám: 10402740-2-19; törzsszáma: 10402740; képviselő: Bogdán József elnök-igazgató) – továbbiakban: Partner 

(az Önkormányzat és a Partner a továbbiakban együtt: Felek) között a városközpont rekonstrukciója és az Önkormányzat településkép-védelmi rendeletében megfogalmazott építészeti célok megvalósítása érdekében az alábbi feltételek szerint: 

1. Felek rögzítik, hogy a városközpont rekonstrukciója keretében az Önkormányzat anyagi és szakmai szerepvállalása mellett kötelezettséget vállalnak

- a Vásárcsarnok és környezete, 

- a Szabadság téri Szolgáltatóház és

- a Zenit ABC városképi szempontból megfelelő színvonalú felújítására. 

Ennek keretében előzetesen egyeztetett tervek és költségvetés szerint, és kölcsönösen elfogadott műszaki tartalommal olyan beruházásokat hajtanak végre, amelyek alkalmasak arra, hogy Ajka város polgárai a kereskedelmi szolgáltatásokat a kor követelményeinek megfelelő korszerű környezetben vehessék igénybe. 

2. A Felek jelen keret-megállapodásban rögzített feltételek szerint kötelezettségvállalásaik teljesítése érdekében az alábbi szerződések megkötését és feladatok teljesítését vállalják. 

2.1. A Vásárcsarnok és környezetének megújítása érdekében a Partner részére az Önkormányzat – a Képviselő-testület határozatával – az ajkai 2989/21 hrsz-ú közterület haszonélvezeti jogát 7 évvel meghosszabbítja, így az eredeti szerződésben rögzített 2023. augusztus 1. napjáig meghatározott időtartam 2030. augusztus 1. napjára módosul. A Partner a haszonélvezeti jog 6.000.000 Ft + Áfa összegű ellenértékét 2021. november 30. napjáig az alábbi részletekben megfizeti az Önkormányzat részére: 

2.1.1. 
A haszonélvezeti jog létesítésére vonatkozó szerződés megkötésekor, de legkésőbb 2018. november 30. napjáig 1.500.000 Ft + Áfa, 

2.1.2. 
2019. november 30. napjáig 1.500.000 Ft + Áfa,

2.1.3. 
2020. november 30. napjáig 1.500.000 Ft + Áfa,

2.1.4. 
2021. november 30. napjáig 1.500.000 + Áfa Ft. 

A Partner 30 napot meghaladó fizetési késedelme esetén az Önkormányzat a szerződéstől elállhat, és kérheti a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvántartásból történő törlését. 

2.2. A Partner egyoldalú kötelezettséget vállal arra, hogy 2019. húsvétjáig a Vásárcsarnok épületét a városi főépítésszel egyeztetett módon és a Felek által kölcsönösen elfogadott műszaki tartalommal felújítja. 

Ennek keretében az alábbi felújítási munkák elvégzésére kerül sor:

· homlokzati trapézlemezek lefestése szürke színben

· építőlemez burkolása a hosszanti homlokzatokon lévő zsalus szellőzők előtt, sárga színben

· bejárati ajtók cseréje fehér műanyag színben, a hosszanti homlokzaton

· végfali nyílások, acél szerkezetek lemázolása bordó színben

· homlokzaton lévő kültéri klímák festett perforált lemezzel történő takarása szürke színben

· reklámfeliratok aktualizálása, az épület méretéhez igazított méretű, kialakítású, világító feliratok kialakítása

· vásárcsarnok felőli véghomlokzatban lévő eredeti bejárati ajtó cseréje, kiadó ablak megszüntetése

· ponyvaszerkezet meglévő tartószerkezetének elbontása.

2.3. Az Önkormányzat a Vásárcsarnok környezetének megújításához (parkolóhelyek, közlekedési létesítmények, infrastruktúra) a Partner haszonélvezeti jogával terhelt közterületet is érintően pénzeszközátadás keretében 51.458.000 Ft támogatást biztosít. 

A beruházás összköltsége nettó 55.744.000 Ft. A kivitelezési költségekből Partner vállalja a Vásárcsarnok előtti, saját tulajdonában álló terület felújításához kapcsolódó 4.286.000 Ft összegű költség megfizetését. A beruházás megvalósítására a jelen keret-megállapodás 1. számú mellékletében rögzített műszaki tartalom szerint a kivitelezési és pénzeszköz átadási szerződések megkötése után kerülhet sor. 

Az Önkormányzat a támogatást két részletben, a beruházás 2018., illetve 2019. évi szakaszaihoz igazodva folyósítja. 

A Partner a Használtcikk piac területét az Önkormányzat iránymutatása szerint a jelen keret-megállapodás 2. számú mellékletét képező térképvázlaton feltüntetett övezetben köteles kijelölni. Az Önkormányzat a Használtcikk piac működtetéséhez – a kulturált árusítás feltételeinek megteremtése érdekében – 2018. november 30. napjáig 30 db árusító asztal beszerzéséről gondoskodik, melyet haszonkölcsön jogcímén ingyenesen, határozatlan időre átad a Partner használatába. 

2.4 Szolgáltatóház felújítása vonatkozásában az Önkormányzat elősegíti, hogy a társasház-közösség a GVB hatáskörében odaítélendő támogatás igénybevételével valósíthassa meg az épület felújítását. 

A Városközpontot érintő lakossági mobilitás biztosítása, a belváros látogatottságának növelése érdekében az Önkormányzat vállalja a Parkolási rendelet felülvizsgálatát. Ennek keretében a Parkolási rendelet módosítását követően 2018. október 17-től a díjfizetési kötelezettség hétfőtől – péntekig 7.00 – 17.00 óráig áll fenn. Ezen túlmenően a munkaszüneti napokat megelőző munkanapokon a parkolási díj megszüntetésre kerül.  

Az övezetek közti díjszabás arányosítása érdekében a piros zónában fizetendő parkolási díj mértéke 2018. november 1. napjától 220 Ft összegre módosul. 

Az Önkormányzat a Szabadság téri üzletház épülettömbjei által övezett ún. Sétálóutcában rejlő közösségépítő lehetőségek jobb kiaknázása érdekében vállalja a Horizont Áruház, a Zenit ABC és a Szolgáltatóház közti tér kibővítését és térburkolatának megújítását. A Szabadság téri parkoló és Sétálóutca az Önkormányzat által felújításra kerül. 

A Partner vállalja, hogy a Szolgáltatóháznál a tulajdonostársak hozzájáruló nyilatkozatának beszerzésével lehetővé teszi az Önkormányzat által kiépítendő városi térfigyelő kamerarendszer telepítését. Előzetes egyeztetést követően hozzájárul a kamerák épületen történő elhelyezéséhez, biztosítja az üzemeltetéshez szükséges elektromos áramot, és annak díját vagyonvédelmi érdekből átvállalja. Az Önkormányzat a Vásárcsarnok kamerarendszerét azonos feltételek mellett kiépíti. 

2.5. Felek rögzítik, hogy a Zenit ABC előtti parkoló egy része megszűnik, helyén a várostervezők által megtervezett park épül. 

A Zenit ABC épületének tervezett rekonstrukciója oly módon valósul meg, hogy a Partner  mint tulajdonos vállalja a meglevő homlokzat rekonstrukcióját, míg az Önkormányzat az épület látványelemekkel történő bővítését valósítja meg. 

Ennek érdekében az Önkormányzat az épület homlokzatának egységesítése érdekében 200.000 Ft/m2 vételáron értékesít a Partner részére az ajkai 1798/15 hrsz-ú közterületből a Zenit ABC Hotel felőli - dél-keleti - sarkán egy hozzávetőlegesen 25 m2 térmértékű területet, mely beolvasztásra kerülhet a Partner tulajdonát képező ajkai 1796/4 hrsz-ú, áruház megnevezésű ingatlanba. 

Az 5.000.000 Ft-ot kitevő vételár kifizetése 2019. november 30. napjáig negyedévente egyenlő, 1.000.000 Ft összegű részletekben történik, oly módon, hogy a vételárrészletek megfizetésére a Partner 2018. november 30. napjáig, 2019. március 31. napjáig, 2019. június 30. napjáig, 2019. szeptember 30. napjáig, illetőleg 2019. november 30. napjáig köteles. 

A részletekben történő kifizetésre tekintettel az Önkormányzat a később megkötendő külön  adásvételi szerződésben a vételár 10 (tíz) százalékának megfelelő kötbér kikötésére jogosult. 
Ezen túlmenően az Önkormányzat a Zenit ABC tevékenységéhez kapcsolódóan az épület előtti ajkai 1798/15 hrsz-ú közterületből – a városi főépítésszel egyeztetett helyen – maximum 15 m2 térmértékű területet 10 (tíz) év határozott időtartamra bérbe ad a Partner részére mindösszesen 1.500.000 Ft bérleti díj fejében azzal, hogy a bérleti díj megfizetése a bérleti szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes. A bérlet keretében a Partner a bérlet területet kizárólag saját kereskedelmi tevékenységéhez kapcsolódó szolgáltatások nyújtásához használhatja, annak további bérbeadása, vagy egyéb hasznosítása kizárt. 

2.6. Az Önkormányzat vállalja, hogy a Zenit ABC épületének a mellette álló épületekhez városképi szempontból történő illeszkedése érdekében az épületre színezett szitaszövet borítású, horganyzott acélszerkezetű, 3 m magas térdfalat építtet. 

A Partner vállalja, hogy az épület homlokzatához kapcsolódóan egy impozáns acél tartószerkezeten nagyméretű digitális táblát helyeztet el a jelen keret-megállapodás 3. számú mellékletként csatolt látványterv szerint. A tartószerkezet létesítésének, és a digitális berendezés (ledfal) beszerzésének, felszerelésének és működtetésének költségei a Partnert terhelik. Az Önkormányzat közérdekű közleményeinek elektronikus megjelentetéséért díj nem kérhető, azonban ennek maximális időtartama, amely nem lehet rövidebb 5 (öt) naptári évnél, külön megállapodásban rögzíthető. 

Az Önkormányzat a beruházáshoz kapcsolódóan beruházási és-kivitelezési terv, valamint költségvetés alapján pénzeszköz átadás keretében átadja a Partner részére az őt terhelő költségek nettó fedezetét. 

3. Felek a Szabadság tér fő közlekedési felületeinek megújítása érdekében egyeztetést tartottak, melynek keretében a jelen keret-megállapodás 4. számú mellékletében foglaltak szerint megállapodtak a városközpontot érintő főbb fejlesztési feladatokban. 

4. Felek a jelen keret-megállapodásban meghatározott célok teljesülésének véghatáridejét 2019. május 31. napjában határozzák meg. Ezen véghatáridő nem érinti a jelen keret-megállapodás szerinti, később teljesítendő fizetési kötelezettségek határidejét. A jelen keret-megállapodásban foglalt vállalások teljesítésének esetleges késedelméről, vagy elmaradásáról a Felek a késedelmet keletkeztető ok felmerülésétől számított 3 (három) munkanapon belül kötelesek egymást írásban tájékoztatni, továbbá egyébként is jóhiszeműen együttműködni a másik féllel annak érdekében, hogy a jelen keret-megállapodásban meghatározott célok megvalósulhassanak. 

5. A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen keret-megállapodáshoz kapcsolódó, a részletes feltételeket magában foglaló szerződéseket a képviselő-testület döntéshozatalát követően haladéktalanul, de legkésőbb 2018. október 30. napjáig megkötik. 

6. Jelen keret-megállapodás 4 db. melléklettel együtt érvényes.

7. A Felek jelen keret-megállapodást a döntéshozó szerveik által feljogosítottan, kölcsönös értelmezés után,  mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

Ajka, 2018. …………………. hó …. nap

Ajka Város Önkormányzata 


POLUS-COOP Zrt.

            képviseletében



    képviseletében

Schwartz Béla 



    Bogdán József

 polgármester



    elnök-igazgató

