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Ügyszám: 6/560-1/2018
Tárgy: A városközpont rekonstrukciójára vonatkozóan a Polus-Coop Zrt-vel kötendő keret-megállapodás elfogadása

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. október 15-i rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka Város Önkormányzata kiemelt célja a város fejlesztése, épületeinek és közlekedési létesítményeinek megújítása és ezáltal a városlakók életminőségének javítása. Ennek keretében a Településkép védelméről szóló 4/2018. (IV.23.) számú rendelet és a Településképi Arculati Kézikönyv megalkotása során a képviselő-testület nagy hangsúlyt helyezett a városközpont megújítása mellett a település egészét érintő szabályok megalkotására. 

A városközpont rekonstrukciója keretében már megvalósult a posta és a hotel épületének felújítása és kezdetét vette az Alkotmány utca épületeinek településképi szempontból történő egységesítése. Az előzetes egyeztetések eredményeképpen valamennyi érintett szereplővel sikerült megegyezésre jutnunk. Ennek következménye a képviselő-testület által tárgyalandó keret-megállapodás, mely lehetőséget teremt a Vásárcsarnok épületének és környezetének és a városközpont meghatározó épületeinek (ZENIT ABC, Szolgáltatóház), valamint közlekedési létesítményeinek teljeskörű megújítására. 

Városunk meghatározó gazdasági társasága a Polus-Coop Zrt. kellő nyitottsággal és maximális együttműködési szándékkal fogadta a városvezetés felújítási elképzeléseit, így a keret-megállapodás alapuló szerződésekkel rövid távon (előreláthatólag jövő év május 31. napjáig) lehetőség nyílik a városképet hosszú távon meghatározó beruházások megvalósítására. 

A Vásárcsarnok és környezetének megújítása érdekében az épület rekonstrukcióján túl szükségessé vált a közterületek és közlekedési létesítmények teljeskörű felújítása is. A kor követelményeinek megfelelő piactartás feltételei is megkívánják a tervezett munkák elvégzését. Tekintettel arra, hogy a Polus-Coop Zrt. haszonélvezeti joga a Vásárcsarnok előtti 2989/21 hrsz-ú közterület vonatkozásában 2023-ban lejár, ezért kérésüknek megfelelően sor kerül a haszonélvezeti jog 2030. augusztus 1. napjáig történő meghosszabbítására. A jogszerzés ellenértékének meghatározására a korábbi díj arányosításával kerül sor. A 6.000.000 Ft összegű fizetési kötelezettség teljesítésére részletfizetés engedélyezését javasolom, tekintettel arra, hogy a valós jogszerzés csak 2023. augusztus 1. napjától következik be. 

Ehhez kapcsolódóan a Zrt. a Vásárcsarnok épületének felújítását vállalta a mellékelt megállapodásban foglalt műszaki tartalom szerint. 

A Vásárcsarnok környezetének megújítása a Zrt. tulajdonában álló és haszonélvezeti jogával terhelt, valamint azzal közvetlenül határos területek vonatkozásában a felek közös beruházásában történik. A Zrt. a szükséges parkolóhelyek, közlekedési létesítmények és a kapcsolódó infrastruktúra kiépítését és felújítását saját beruházásban valósítja meg, melyhez az önkormányzat területarányosan pénzeszköz átadás formájában támogatást biztosít. 

A városképi szempontokat szem előtt tartva a Használtcikk piac áthelyezésére is sor kerül, melyhez az árusítási feltételek javítása és egységesítése érdekében 30 db árusító asztalt biztosítunk. 

Hosszú évek előkészítő munkájának eredményeként még ez évben felgyorsul a Szolgáltatóház épületének a felújítása. A társasház közgyűlésének határozata alapján önkormányzati támogatás igénybevételével megkezdődik a teljes felújítás folyamata. 

A városközpontot érintő lakossági mobilitás biztosítása és a belváros látogatottságának növelése érdekében sor kerül a parkolási rendelet felülvizsgálatára, melyet a T. Képviselő-testület következő napirendi pontként tárgyal. 

Az együttműködés fontos eleme a Szabadság tér fő közlekedési felületeinek megújítása és ezen belül kiemelten a Horizont Áruház, a ZENIT ABC és a Szolgáltatóház közti tér kibővítése és térburkolatának megújítása. 

A ZENIT ABC rekonstrukciója keretében a Zrt. vállalta a homlokzat felújítását, melyhez kapcsolódóan szükségessé vált önkormányzatunk részéről az ajkai 1798/15 hrsz-ú közterületből hozzávetőlegesen 25 m2 terület értékesítése. Ezáltal lehetőség nyílik a ZENIT ABC hotel felőli dél-keleti homlokzatának egységesítésére is. 

A Zrt. kérésének megfelelően a kereskedelmi tevékenység tervezett bővítéséhez (street food termékek árusítása) sor kerül 15 m2 közterület 10 évre történő bérbeadására. 

Fontos építészeti újításként a Zrt. egy három elemből álló impozáns acélszerkezeten led falat helyeztet el, mely színfoltja lehet a városképnek. 

Önkormányzatunk a ZENIT épület tetejére a mellette álló épületekhez történő szintbeli illeszkedés biztosítása érdekében színezett szitaszövet borítású 3 m magas térdfalat építtet. 

A keret-megállapodás jó példája annak az együttműködésnek, mely lehetőséget biztosít arra, hogy az ingatlan tulajdonosok az önkormányzat szakmai és anyagi szerepvállalása mellett közreműködjenek városunk építészeti értékeinek megújításában. 

Fentiekre tekintettel, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot, az annak elválaszthatatlan mellékletét képező keret-megállapodással együtt elfogadni szíveskedjen. 

H A T Á R O Z A T I   J A V A S L A T

1. Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Polus-Coop Zrt-vel a városközpont rekonstrukciójára vonatkozóan kötendő keret-megállapodást elfogadja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására. 

2. A képviselő-testület a keret-megállapodásban foglalt önkormányzati kötelezettségvállalások végrehajtása körében feljogosítja a polgármestert, hogy a Polus-Coop Zrt-vel az ajkai 2989/21 hrsz-ú közterület haszonélvezeti jogának 2030. augusztus 1. napjáig – 6.000.000 Ft + Áfa ellenérték megfizetése fejében – történő meghosszabbítására (a hatályos szerződés felbontására és új szerződés megkötésére) vonatkozó szerződés aláírására. A képviselő-testület az ellenérték megfizetésére 2021. november 30. napjáig részletfizetési lehetőséget biztosít. 

3. A képviselő-testület a Vásárcsarnok környezetének (parkolóhelyek, közlekedési létesítmények, infrastruktúra) megújításához 51.458.000 Ft összegű támogatást biztosít, és felhatalmazza a polgármestert a pénzeszköz átadási megállapodás aláírására. 

4. A képviselő-testület 200.000 Ft/m2 vételáron értékesít a Polus-Coop Zrt. részére az ajkai 1798/15 hrsz-ú közterületből – természetben a ZENIT ABC Hotel felőli dél-keleti sarkán – hozzávetőlegesen 25 m2 térmértékű területet azzal, hogy felhatalmazza a polgármestert, hogy a telekmegosztási eljárás lezárultát és a vagyonrendelet módosítását követően az adásvételi szerződést kösse meg. 

5. A képviselő-testület az ajkai 1798/15 hrsz-ú közterületből – a városi főépítésszel egyeztetett módon – 10 év határozott időtartamra 15 m2 térmértékű területet kereskedelmi tevékenység folytatása céljából bérbe ad a Polus-Coop Zrt. részére azzal, hogy a terület további bérbeadása vagy más célú hasznosítása kizárt. 

6. A képviselő-testület feljogosítja a polgármestert, hogy a ZENIT ABC tetején megvalósuló térdfal megépítésének költségeit a beruházás lebonyolítása érdekében pénzeszköz átadás keretében adja át a Polus-Coop Zrt. részére. 

Felelős: polgármester

Határidő: 

1-3. pontra: 2018. október 31.

4-6 pontra: 2018. november 30.

Ajka, 2018. október 15.

Schwartz Béla

polgármester

