AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
POLGÁRMESTER

SYMBOL 42 \f "Wingdings" 8401 AJKA, Városháza Szabadság tér 12.

SYMBOL 40 \f "Wingdings"(88) 521-101       fax:(88) 212-794

Ügyszám: 
6/ 489/2018. 

Készítette: 
Beledi Zsolt 

Tárgy: 
Ajkai 10792/7 hrsz-ú ingatlan megvásárlása.
E L Ő T E R J E S Z T É S

a Képviselő-testület 2018. július 27-i rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzathoz évek óta rendszeresen több panasz és beadvány érkezik a padragkúti, Padragi út 207 .sz. alatt üzemelő családok átmeneti otthonában elhelyezett családokkal szemben, azok életmódjával és életvitelével kapcsolatban.  A városrész polgárai, de főleg a közvetlen környezetében élők egyre nehezebben viselik a mindennapos rendzavarásokat, türelmük fogytán. A településrész közelmúltban megtartott fórumán is általános elvárásként fogalmazódott meg az intézmény áttelepítésének igénye. Az intézményt a „Segítséggel Könnyebb Alapítvány” ( 8400 Ajka, Szilvágyi K. u.8. ) üzemelteti. Az ingatlanon álló, az elmúlt években felújított épületben 20 db lakás áll a családok átmeneti otthonába jelentkezők részére. Az épület megtekintése időpontjában 2018. július 26-án ebből 14 lakást használtak.
A 10792/7 hrsz-ú „épület, udvar” megnevezésű 2403 m2 térmértékű ingatlan társasháztulajdon, tulajdonosa a „Szent Borbála Lakópark A épület” társasház. Az épületben lévő 20 db lakás jelzálogjoggal és egyetemleges jelzálogjoggal terhelt. A lakások a Vilding Kft. 1000 Budapest, Építész u. 8-12. tulajdonában vannak. A cég ellen nincs folyamatban felszámolási eljárás.
Az ingatlan tulajdonosával folytatott megbeszélésen a helyzet normalizálására vonatkozóan felmerült a lakások önkormányzati hasznosítása. Az ezt követő tárgyalásokon a tulajdonosok 108.000.000 Ft-ban határozták meg az ingatlan vételárát. A 20 db lakás 785 m2 hasznos alapterületű, a közös helyiségek 188 m2-t tesznek ki az alagsor + földszint + 1 emeletes épületben. A lakásokra vetítve ez 137.580 Ft/m2-es árat jelent, amely ár az épület állagát figyelembe véve elfogadható, ráadásul a vételár a telekkel együtt értendő. Az épület jó műszaki állapotban van néhány kisebb átázási problémától eltekintve lényeges felújítás nem szükséges. Mivel beépített ingatlanról van szó, az ügyletet nem terheli ÁFA. A lakásokat az Újélet utcai Fecskeház mintájára hasznosítaná a város. Az előzetes felmérések szerint már 12 igénylőt tart nyilván az önkormányzat. A lakásokban tartózkodó családok elhelyezését az alapítvány vállalja legkésőbb a birtokbaadás időpontjáig.
A 10792/7 hrsz-ú ingatlanra bejegyzett jelzálogjogok törléséig a vételár ügyvédei letétbe kerül, a vevő csak és kizárólag az ingatlan (ok) tehermentesítését követően jut a vételárhoz. Az adásvételi konstrukció szerint a vételárat négy részletben fizetné meg az önkormányzat: 2018. szeptember 30-ig 40.000.000,- Ft-ot, 2019. március 30-ig 20.000.000,- Ft-ot, 2019. szeptember 30-ig 20.000.000,- Ft-ot és végül 2020. március 30-ig a fennmaradó 28.000.000,- Ft-ot. A birtokbaadás a második részlet kifizetését követően 2019. július 31-ig megtörténne.
Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete 108.000.000 Ft vételáron megvásárolja az Ajka, Padragi úti 10792/7 hrsz-ú „épület, udvar megnevezésű, a „Szent Borbála Lakópark A épület” társasház megnevezésű ingatlant és a társasházi 10792/7/A/1 -10792/7/A/20 hrsz-ú lakás megnevezésű ingatlanokat a Vilding Kft-től ( 1000 Budapest, Építész u. 8-12.) az alábbi feltételekkel:  
· Vevő a vételárat négy részletben fizeti meg:  I. vételárrészként 40.000.000 Ft-ot, ebből foglalóként 20.000.000 Ft-ot 2018. szeptember 30. napjáig, II. vételárrészként 20.000.000 Ft-ot 2019. március 30-ig, a III. vételárrészletként 20.000.000 Ft-ot 2019. szeptember 30-ig, IV. vételárrészként 28.000.000 Ft-ot 2020. március 30. napjáig.
· A vételár összegét ügyvédi letétbe kell helyezni mindaddig, amíg az ingatlanra bejegyzett terhek törlési engedélyét a jogosultak meg nem adják, és Eladó azt nem törölteti. A vételár megfizetése az Eladó felé csak tehermentes tulajdoni lap bemutatásával történhet.

· Az önkormányzatnak nem keletkezhet olyan kötelezettsége, hogy a jelenlegi lakáshasználóknak cserelakást vagy új ingatlant biztosítson.

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a határozatban rögzített feltételek mellett a vevővel az adásvételi szerződést kösse meg.
Felelős: polgármester

Határidő: 2018. augusztus 31.

Ajka, 2018. július 18.


Schwartz Béla
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