AJKA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER

( 8401 AJKA, Szabadság tér 12.
((88) 521-100 fax (88) 212-794
Ügyiratszám: 6/244/2018.

Készítette: Beledi Zsolt
Tárgy: Ingatlan vásárlás az Ajka Kristály Üvegipari Kft-től.
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2018. március 28– i rendkívüli ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Az Ajka Kristály Üvegipari Kft. tulajdonát képezik az Ajka, Alkotmány utcai 2909/1; 2909/2 2910/1; 2910/2 és az üveggyár területét jelentő 2906 hrsz-ú ingatlanok. A belváros rekonstrukciós munkái a vásárcsarnok környékének felújításával kiterjednek az üveggyár közvetlen környezetében fekvő ingatlanokra is. 
A piac-, és vásárcsarnok forgalma szükségessé teszi további parkolóhelyek kialakítását, a Kristály kft. tulajdonát képező területek ( park, járda stb.) önkormányzati tulajdonba kerülését. A városkép egységes megjelenése miatt a több, mint húsz éve épült kristály szaküzlet bontása illetve átépítése is elkerülhetetlenné vált. A tervezett fejlesztések megvalósítása, a zöldfelület megújítása a város valamennyi polgára számára elfogadhatóbb, kulturáltabb környezetet teremt.

A feladatok elvégzéséhez a Kft. tulajdonát képező ingatlanok telekhatár-rendezését a tulajdonjog rendezésével együtt el kell végezni. A kisajátítási eljárás helyett olyan kompromisszumos megoldást próbáltunk találni, amelyet az érintett felek elfogadnak, mindkettőjük számára előnyös és a legkisebb sérelmet okozza. Ezen előzetes megállapodás szerint a volt Kristály szaküzlet és a hozzá tartozó földrészlet ( kisebb területtel ), valamint az Üvegipari Múzeum ingatlan ( szintén kisebb területtel ) a továbbiakban is a Kft. tulajdonában maradna a gyár területével együtt.
Az önkormányzat tulajdonába kerülne az Arany János utcai oldalon a gyár területéből 841 m2 és az Alkotmány utcai oldalon az üzlet és a múzeum közvetlen környékén megközelítőleg 1248 m2 nagyságú területrész. A megvásárolt ingatlanok egy részén az üveggyár 21 db parkolóhely használatára lesz jogosult.
A városon belüli ingatlan árakat figyelembe véve az Üvegipari Kft. vezetése 32.000.000 Ft-os eladási árat jelölt meg, ami 15.318 Ft/m2 árat takar. A jelölt ár a belvárosi ingatlanok értékén felül a kristály szaküzlet kieső forgalmának figyelembe vételével elfogadható. 
A városképi rendezéshez az üzlet bontását a végleges adásvételi szerződés aláírását követően az önkormányzatnak kell elvégeznie, azonban az új üzlet megépítése legkésőbb 2021. december 31. napjáig az Eladó kötelessége. A tervezett beruházások megkezdése érdekében a teljes vételár megfizetésére előszerződés keretében kerülne sor, ugyanakkor a 2910/1 hrsz-ú ingatlanra jelzálogjog kerül bejegyzésre az Eladó által vállalt kötelezettségek teljesítésére. Amennyiben Eladó az új üzletet a megadott határidőre nem építi meg, úgy 5.000 eFt kötbért köteles vevőnek visszafizetni.

A Helyi Építési Szabályzat (HSZT) további módosítása is szükségessé válik abban a vonatkozásban, hogy a kristály szaküzlet és az üvegipari múzeum területe kialakítható legyen. Az adásvétel és a HSZT módosítása szorosan összefügg, mivel utóbbi módosítása nélkül a tervezett telekalakítás nem hajtható végre. 
Tisztelt Képviselő-testület! 

Mérlegelve a lehetőségeket és a felek érdekeit kérem, hogy az Ajka Kristály Üvegipari Kft. által felajánlott vételárat a Képviselő-testület határozattal elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata a belváros rekonstrukciós munkáinak megkezdése érdekében az Ajka Kristály Üvegipari Kft. ajánlatát elfogadva 32.000.000 Ft összegben megvásárolja az előzetes vázrajz szerint a Kft. tulajdonát képező 2909/1; 2909/2; 2910/1; 2910/2 hrsz-ú ingatlanokból kialakításra kerülő 1248 m2, valamint a 2906 hrsz-ú ingatlanból telekhatár-rendezéssel kialakításra kerülő 841 m2 nagyságú földrészleteket azzal, hogy a területek nagysága a megosztási eljárás során kis mértékben pontosulhat, változhat, ami a vételárat nem módosítja.
A Képviselő-testület a telekhatár-rendezési, telekalakítási munkák végrehajtása céljából kezdeményezi a Helyi Építési Szabályzat módosítását.

A Képviselő-testület utasítja és felhatalmazza a polgármestert, hogy az eladóval a telekalakítási eljárás jogerős befejezését megelőzően a vételár teljes összegének megfizetését tartalmazó adásvételi-előszerződést és jelzálogszerződést egyidejűleg írja alá, majd a telekalakítási eljárás jogerős befejezését követően a végleges adásvételi szerződést kösse meg.
Határidő: előszerződés aláírására azonnal


      

      végleges szerződés aláírására: 2019. december 31.

Felelős: polgármester

Ajka, 2018. március 26.


Schwartz Béla


polgármester
Előzetes vázrajz a tervezett telekalakításhoz
A vázlaton vonalkázott területrészek kerülnek az önkormányzat tulajdonába.
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