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Tárgy: Az önkormányzat tulajdonát képező 1322/46 és 1322/48 hrsz-ú ingatlanok cseréje az AE-Plasztik Zrt. tulajdonát képező 2255 és 2248 hrsz-ú ingatlanokra.
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2016. november 9– i rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
A Helyi Szabályozási Terv  módosításával az AE-Plasztik Zrt. tulajdonát képező 2255 hrsz-ú „sporttelep” megnevezésű 3 ha 0931 m1 térmértékű, valamint a 2248 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 127 m2 térmértékű ingatlanok a Ksp besorolásból Kszk-3 besorolásba kerültek. A Ksp övezetben sportterületen a rendeltetésének megfelelő szabadtéri sportlétesítmények, sportolási célú épületek, továbbá a sportoláshoz kapcsolódó szolgáltatási és a szabadidő eltöltését szolgáló építmények helyezhetők el. A módosítást követő Kszk-3 övezetben a szabadidőközpont területén a sportolást, a pihenést, a játékot, a közösségi szórakozást szolgáló építmények és az ehhez kapcsolódó szolgáltatás, vendéglátás építményei, továbbá egy szolgálati lakás létesíthető azzal, hogy elhelyezhetők a közösségi kertek műveléséhez, ill. a bolgárkertészet kialakításához szükséges építmények.
A bolgárkertészet a II. világháború előtt működött Bódén. Ezt a hagyományt kívánta feléleszteni a Képviselő-testület a szabályozási terv módosításával. Mivel a terület méreténél fogva hatalmas, olyan megoldást kellett találni, amelyik a terv végrehajtását segíti, ugyanakkor anyagilag nem lehetetleníti el az önkormányzatot.
Az AE-Plasztik Zrt. megkeresésünkre hajlandóságot mutatott arra, hogy a jelenleg sportolás céljára is kihasználatlan ingatlan tulajdonjogát átadja. Ismert volt előtte, hogy a városliget területén az önkormányzat lakópark kialakítását tervezi. A gazdasági társaság a munkaerő helyben tartása céljából azt tervezi, hogy a dolgozók letelepítését segítve lakásokat épít.
A tárgyalások oda vezettek, hogy a városligetben kialakításra kerülő 1322/21 hrsz-ú 1 ha 2691 m2 térmértékű ingatlan telekosztásával létrejött 1322/46 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3280 m2 térmértékű és 1322/48 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3015 m2 térmértékű ingatlanok cseréjével ( összesen 5971 m2) mindkét fél jól járna. Az önkormányzat a közösségi élet fejlesztésével, a gazdasági társaság a helyi munkahely biztosításával tudna eredményt elérni. A vagyonnyilvántartásban az 1322/21 hrsz-ú ingatlan 92.386.855 Ft-tal van nyilvántartva, megosztás után a két önkormányzati csereingatlanra eső összeg a négyzetméter ár visszaosztásával 45.821.305 Ft-ra jön ki. Ez az összeg a közpark értékét foglalja magában, nem veszi figyelembe a HSZT megváltozásával azt, hogy közmű nélküli lakótelkek kerülnek kialakításra. Ugyanakkor ez az értékvesztés látszólagos, mivel kétszer nagyobb területű ingatlanra tesz szert az önkormányzat. Együtt kezelve a cserével érintett ingatlanokat, már nem beszélhetünk értékvesztésről.
Az AE-Plasztik Zrt. tulajdonát képező ingatlanok 2012-ben készített értékbecslése 50.750.000 Ft-os forgalmi értéket állapított meg. A HSZT-ben bekövetkezett átsorolással az ingatlanok értéke a hasznosíthatóság szempontjából a társaság számára csökkent.

Hosszas tárgyalások végén a cserével érintett ingatlanok forgalmi értékét a felek 29.950.000 Ft-ban fogadták el azzal, hogy a lakótelkek értékesítését ÁFA terheli, melynek megfizetése az AE-Plasztik Zrt-t terheli. 

A lakópark közművei nincsenek kiépítve. A lakóház építések nagyobb ütemben azonban csak úgy tudnak megkezdődni, ha a szükséges infrastruktúra rendelkezésre áll. Ennek érdekében 2018. március 31-ig kell a végleges közműveket kiépíteni, míg az ideiglenes rendszer kiépítésének határideje 2017. március 31. Az ideiglenes hálózatot a végleges nyomvonalon és a későbbi igények figyelembe vételével méretezett átmérővel célszerű megvalósítani. A kiépítés költségeit a 2017. évi költségvetésbe beépítjük.
A csereszerződés a helyi önkormányzat által kötött csereügylethez szükséges kormányhivatali jóváhagyás eljárási szabályairól szóló 126/2015. (V.27.) Korm. rendelet előírásai szerint a megyei kormányhivatal jóváhagyásához kötött.
Cserélő felek a telekalakítással kialakított ingatlanok ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséig előszerződést kívánnak kötni, majd az átvezetés megtörténte után kerül sor a végleges csereszerződés aláírására.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a tárgyi földrészletek cseréjére vonatkozóan a csere feltételeit mérlegelve a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező ajkai 1322/21 hrsz-ú 1 ha 2691 m2 térmértékű ingatlan telekosztásával létrejött 1322/46 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3280 m2 térmértékű és 1322/48 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3015 m2 térmértékű ingatlanokat elcseréli az 
AE-Plasztik Zrt. (8400 Ajka, Gyár u. 35.) tulajdonát képező 2255 hrsz-ú „sporttelep” megnevezésű 3 ha 0931 m1 térmértékű, valamint a 2248 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 127 m2 térmértékű ingatlanokra értékkülönbözet nélkül 29.950.000 Ft forgalmi értéken azzal, hogy az önkormányzati ingatlanokat ÁFA fizetési kötelezettség terheli.
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az előszerződést, majd a végleges csereszerződést a feltételek teljesülését követően írja alá.

Ajka, 2016. október 27.


Schwartz Béla


polgármester
Átnézeti térképvázlat
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1322/46 – 1322/48 hrsz
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[image: image4.emf]Helyi Szabályozási terv kivonat 2255 hrsz
eredeti HSZT




módosított HSZT
Városligeti lakópark HSZT kivonata:
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