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Tárgy: kisajátítási eljárás kezdeményezése az ajkai 2520/2 hrsz-ú ingatlanra, a 2258 hrsz-ú ingatlan megvásárlása.
ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2016. október 14– i ülésére

A Képviselő-testület 164/2015.(X.28.) Kt. határozatával módosította a Településszerkezeti tervet, 24/2015.(X.28.) rendeletével pedig a Helyi Építési Szabályzatról szóló többször módosított 11/2001.(VII.02.) rendeletét. A módosítás szerint Ajkán a Bartók Béla úton a volt kastély előtti terület a Gazdasági – kereskedelmi – szolgáltató (Gksz ) övezetből a közlekedési szabályozási övezetbe került átsorolásra. A szabályozás figyelembe vette a tervezett kerékpárutat, a környező ingatlanok közúti kapcsolatát. 
I. Az átsorolás érintette az ajkai 2520/2 hrsz-ú „lakóház, udvar” megnevezésű 162 m2 térmértékű ingatlant, melyet a tulajdoni lap III/6. számon 32729/2007. alatt a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. javára 21.678 CHF és járulékai erejéig bejegyzett jelzálogjog, III/7 alatt – már lejárt – 2012. 03.29-ig vételi jog terhel szintén a Hitelbank javára. Az ingatlanon 53 m2-es bruttó alapterületű lakóépület áll, melyben a tulajdonosok laknak. Több, mint 20 évvel ezelőtt a Kisgazdapárt helyi irodája működött benne.
Az ingatlan tulajdonosait 2.688.000 Ft összegű vételi ajánlattal megkerestük. Az ingatlanon fennálló teher olyan mértékű, amely alapjában teszi lehetetlenné a tulajdonos, a teher jogosultja és az ajánlattevő közötti megállapodás létrejöttét. A hitel a tulajdonosok elmondása szerint 2024-ben jár le. A hitelre hivatkozva a tulajdonosok nemlegesen nyilatkoztak az önkormányzat vételi ajánlatára. 
A szabályozási terv végrehajtására egyetlen lehetőség marad: a terület- és településrendezés céljából történő kisajátítás.
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. 2.§ c) pontja meghatározza, hogy kisajátítás terület-,és településrendezés céljára lehetséges. 

3.§ (1) Kisajátításnak akkor van helye, ha

a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem lehetséges,

vagy – külön törvény alapján – a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapításában a tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel – törvényben meghatározott esetben csere – útján nem lehetséges;

c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és

d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott kárt jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű tevékenység jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a tevékenységgel, szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását és az ingatlan jellemzőit kell egybevetnie, örökségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak jelentőségét és a tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia.

(2) Az adásvételi vagy csereszerződés megkötését meghiúsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajátítást kérőnek – a kisajátítási kérelem benyújtását megelőző egy éven belül megtett – ajánlatát a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult a kézhezvételtől számított harminc napon belül nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik;

b) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult személye nem állapítható meg egyértelműen, illetve az ingatlan tulajdonjogával összefüggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezték, feljegyzés alatt áll, illetve más módon igazolták; vagy

c) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult lakóhelye, tartózkodási helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajátítást kérő ajánlatának közlése részükre egyéb körülményeik folytán rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna; önmagában a tulajdonosok vagy más kártalanításra jogosultak nagy száma nem minősül ilyen egyéb körülménynek.
4. § (1) A 2. § szerint közérdekű célokra az alábbi esetekben lehetséges kisajátítás:

c) a 2. § d) pontja szerinti célból, valamint terület- és településrendezés céljából, ha a kérelemben megjelölt építmény, fejlesztési cél (a továbbiakban: cél) a területrendezési tervben, a helyi építési szabályzatban vagy az állami főépítész által kiadott térségi területfelhasználási engedélyben szerepel, a cél megvalósítása az érintett ingatlanok tulajdonosai részéről (a beruházás jellege, anyagi terhei vagy a létesítmény megvalósítójának jogszabályi kijelölése miatt) nem várható el, továbbá a cél rendeltetése, jellege miatt – a környező építmények, ingatlanok rendeltetésszerű használatának biztosítására vagy jellegére is figyelemmel – a célt az adott ingatlanon szükséges megvalósítani, vagy más ingatlanon való megvalósítása a tulajdonban nagyobb sérelemmel járna;

A 24. § (4) bek. értelmében a célban megjelölt tevékenység vagy beruházás megkezdésének és ütemezésének időpontját is meg kell adni.
A 2520/2 hrsz-ú ingatlan kisajátítása során figyelembe kell venni, hogy az ingatlan lakott. A tv. 14. § (1) bek. alapján a kisajátítást kérő legkésőbb a tárgyaláson előterjesztett kérelmére a tulajdonos vagy használó részére köteles cserelakást biztosítani. Ilyen esetben az elszámolás mértéke az értékkülönbözeten alapul. 

A 14.§ (4) bek. alapján, ha a jogosult a felajánlott és – szakértői vélemény alapján – megfelelő cserelakást, illetve cserehelyiséget nem fogadja el, részére a cserelakás vagy cserehelyiség helyett pénzbeli kártalanításról kell dönteni.

II. A 2258 hrsz-ú „lakóház, gazdasági épület, udvar” megnevezésű 976 m2 térmértékű ingatlan szintén a HSZT-vel módosított területen fekszik, azonban a változás oka zöldfelületté minősítés. A rossz állagú, városképet rontó épület, valamint az egységes zöldfelület kezelése és kialakítása céljából az ingatlan tulajdonjogának megszerzése az önkormányzat részéről indokolt. A tulajdonosok megkeresésünkre úgy nyilatkoztak, hogy csereingatlanra nem tartanak igényt, a felajánlott 8.844.000 Ft összegű vételárat elfogadják azzal, hogy amennyiben az általuk elfogadható lakást megtalálják, abban az esetben az önkormányzat a 2258 hrsz-ú ingatlan vételárát fizesse meg.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a kisajátítási eljárásának elindítása érdekében a kisajátítás feltételeit mérlegelve a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Határozati javaslat

1. pont:
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a:

Gergő József szül: 1955 an.: Borok Anna, 8400 Ajka, Bartók B. út 43. és Gergő Józsefné szül: Balogh Ildikó Zsuzsanna, szül. idő: 1956., an.: Csokucza Irén 8400 Ajka, Bartók B. út 43. szám alatti lakosok 1/2-1/2 arányban tulajdonát képező ajkai 2520/2 hrsz-ú „lakóház, udvar” megnevezésű 162 m2 térmértékű ingatlan kisajátítását kezdeményezi.
A Képviselő-testület kijelenti, hogy:

1. Az ajkai 2520/2 hrsz-ú „lakóház, udvar” megnevezésű 162 m2 térmértékű ingatlan kisajátítása terület- és településfejlesztés céljából a közlekedés biztonságosabbá tétele céljából szükséges.


2. A megjelölt építmény, fejlesztési cél a helyi építési szabályzatban szerepel, a célt a munkák jellege, gyalogos és közúti kapcsolatrendszere miatt az adott ingatlanokon szükséges megvalósítani.

3. Ajka város Önkormányzata kijelenti, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésére áll.

4. A beruházás ütemezése:

tervezett kezdő időpontja: 2017. június hó 30. napja 

tervezett befejezése 2018. november 30.


5. Az érintett fejlesztés pénzügyi elszámolás határideje 2018. december hó 31. napja

6. A kisajátított területet 50 évig az önkormányzat közlekedési célra helyi közútként kívánja felhasználni.

7. Az ingatlan tulajdonos neve:

tulajdoni lap szerint: Gergő József tulajdoni arány: 1/2
tulajdoni lap szerinti címe: 8400 Ajka, Bartók Béla út 43.
tulajdoni lap szerint: Gergő Józsefné tulajdoni arány: 1/2

tulajdoni lap szerinti címe: 8400 Ajka, Bartók Béla út 43.
terhek 
III/6 alatt 32729/2007. szám alatt: jelzálogjog
jogosultja: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.
tulajdoni lap szerinti címe: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 9.
III/7 alatt32729/2007. szám alatt: vételi jog 2012. 03.29-ig

jogosultja: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.

tulajdoni lap szerinti címe: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 9.

A Képviselő-testület utasítja és felhatalmazza a polgármestert, hogy:

· a kisajátítási eljárást Ajka város Önkormányzata kérésére annak nevében eljárva indítsa meg, 

· a kártalanítási összeget a 2017. évi költségvetésbe tervezze be, 
· cserelakás igény esetén a lakások és helyiségek bérletéről szóló törvény rendelkezéseinek megfelelő lakást biztosítson.
Felelős: polgármester

Határidő: azonnal
2. pont:

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete az ajkai 2258 hrsz-ú „lakóház, gazdasági épület, udvar” megnevezésű 976 m2 térmértékű ingatlant 8.844.000 Ft összegért a tulajdonosok hozzájáruló nyilatkozata alapján megvásárolja Szabó Zoltán és Szabó Józsefné 8400 Ajka, Bartók B. út 52. sz. alatti és Vasárosné Szabó Mónika Pécs,  Gosztonyi Gyula u. 22/B. I. lph. 1. alatti lakosoktól azzal, hogy a vételárat 2017. május 31-ig fizeti meg az önkormányzat.

A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a vételárat a 2017. évi költségvetésbe tervezze be, és a tulajdonosokkal az adásvételi szerződést írja alá.

Felelős: polgármester

Határidő: 2017. június 30.
Ajka, 2016. október 5.


Schwartz Béla


polgármester
Helyi Szabályozási terv kivonat:

módosított HSZT
eredeti HSZT
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kisajátításra kerülő ingatlan





vásárlással érintett ingatlan
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