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Tárgy: Sportváros Nonprofit Kft-vel vagyonkezelési szerződés megkötése. 

ELŐTERJESZTÉS

a képviselő-testület 2016. június 22- i ülésére

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete 191/2015.(XI. 26.) Kt. határozatával létrehozta a 100 %-os önkormányzati tulajdonban álló Sportváros Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaságot. A létesítmények üzemeltetéséhez, a sporttal kapcsolatos feladatok ellátásához, a társaság működéséhez ingó és ingatlanvagyont kell biztosítani. A feladatellátáshoz biztosított vagyon lehet üzemeltetésbe adott vagyon, bérleti díj ellenében átadott vagyon és vagyonkezelésbe adott vagyon. 
Üzemeltetési szerződés alapján a vagyon kezelése és nyilvántartása a tulajdonosnál marad, az üzemeltető kft. a vagyon megőrzésének és gyarapításának kötelezettsége nélkül látja el a megbízó alapján az alapító okiratban leírt feladatait.

Az üzemeltetési tevékenység kiterjed: 

1. a műszaki állapotra, az üzemképességre, az üzemmenet szervezésére és racionalizálására, a költséggazdálkodásra vonatkozó szakértői tevékenységre;

2. birtokbavételi és birtokbaadási eljárások lebonyolítására, vagyonleltár készítésére;

3. műszaki tervezéshez, kivitelezéshez, üzembe helyezéshez kapcsolódó szakértői és kontrolling tevékenységre;

4. a folyamatos üzemmenet és a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot feltételeinek biztosítására;

5. a folyó üzemeltetési feladatokhoz kapcsolódó hibaelhárítási, karbantartási, fenntartási munkák ellátására;

6. őrzési, vagyonvédelmi, szükség szerint portaszolgálati tevékenység ellátására;

7. takarításra, kert- és parkápolási munkákra, gondnoki tevékenységre;

8. közüzemi szolgáltatásokkal összefüggő tevékenységre.

Az ingatlan-üzemeltetési szerződés megbízási szerződés, melyet rendszerint hosszú távra kötnek. 

1. a megbízási szerződés alapján a megbízott köteles a rábízott ügyet ellátni, a megbízó utasításai szerint az érdekeinek megfelelően eljárva.

2. a megbízási szerződést a megbízott a megbízója költségén teljesíti, alapvetően személyesen eljárva.

3. a szerződés teljesítéséért a megbízottat nyilvánvalóan díjazás illeti meg.

4. a megbízott az ingatlan-üzemeltetési tevékenység jellegénél fogva igénybe vehet más személyt, céget a szerződés teljesítése érdekében, és tevékenységéért úgy felel, mintha személyesen járt volna el.

A bérleti konstrukciót nem tartjuk alkalmasnak az összetett sportfeladat ellátásához, mivel nem vezet a vagyon megőrzéséhez és gyarapításához.
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bek. 15. alpontja rögzíti, hogy a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladat különösen: a sport, ifjúsági ügyek. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény ( továbbiakban: Nvt ) 3.§ (1) bek. 19. alpont bd. bek. alapján vagyonkezelési szerződés az önkormányzat tulajdonában álló 100 %-os tulajdonában álló gazdasági szervezettel köthető. Az Nvt. 11.§ (3) bek. értelmében a vagyonkezelési szerződés versenyeztetés nélkül köthető, a (13) bek. értelmében közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása céljából ingyenesen adható át a vagyon vagyonkezelésbe.
A nonprofit kft. rendelkezésére bocsátandó vagyon tekintetében azt kell vizsgálni, hogy a hasznosítás melyik módja szolgálja leginkább mind az önkormányzat, mind a társaság érdekeit. A vagyonkezelői jog átadása az önkormányzati feladatellátás feltételeinek hatékony biztosítása, a vagyon állagának és értékének megőrzése, védelme, továbbá értékének növelése érdekében történhet.
Vagyonkezelési szerződéssel történő üzemeltetés esetén az üzemeltető könyveiben van nyilvántartva az üzemeltetett vagyon, az üzemeltető számolja el az amortizációt, könyveli a vagyonváltozásokat és végzi a vagyon fizikai leltározását is. A vagyonkezelő jogosult az önkormányzati tulajdonba tartozó dolog birtoklására, használatára és hasznai szedésére.
A vagyonkezelőt – ha jogszabály vagy a vagyonkeze​lési szerződés másként nem rendelkezik – megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kötelezettségei – ideértve a számvitelről szóló törvény szerinti könyvvezetési és beszámolókészítési kötelezettséget is – azzal, hogy a vagyont nem idegenítheti el, a vagyont biztosítékul nem adhatja, és a vagyonkezelői jogot harmadik személyre nem ruházhatja át. Nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása céljából, a közfeladat ellátásához szükséges mértékben hasznosítható, valamint adható vagyonkezelésbe.
A vagyonkezelő a vagyon felújításáról, pótlólagos beruházásáról legalább a vagyoni eszközök elszámolt értékcsökkenésének megfelelő mértékben köteles gondoskodni, és e célokra az értékcsökkenésnek megfelelő mértékben tartalékot képezni. A vagyonkezelő a vagyonkezelésébe vett vagyon használatából, működtetéséből származó bevételeit, illetve közvetlen költségeit és ráfordításait elkülönítetten köteles nyilvántartani. A vagyonkezelői jog létesítése nem keletkeztethet a közfeladat ellátásával összefüggésben központi költségvetési többlettámogatási igényt. A helyi önkormányzat tulajdonában lévő vagyon vagyonkezelésbe adása illetékmentes.
A vagyonkezelőt a Ntv. alapján változatlan feltételekkel megilleti a vagyonkezelői jog mindazon vagyonelemre, amely a vagyonkezelésében lévő vagyonból bármely módon - így különösen kitermelés, bontás, megosztás útján - újonnan jön létre, feltéve hogy az újonnan létrejövő vagyonelem és a vagyonkezelő vagyonkezelésében lévő vagyonelem tulajdonosa megegyezik. A felek eltérő megállapodásának hiányában a vagyonkezelői jog e törvény erejénél fogva kiterjed arra a vagyonelemre is - ideértve a tartozékot és az alkotórészt is -, amely a vagyonkezelői jogviszony fennállása alatt válik a vagyon részévé.

A számvitelről szóló 2000. évi C. 23. §-ának (2) bekezdésében foglaltak alapján a vagyonkezelőnél a mérlegben eszközként kell kimutatni a – törvényi rendelkezés, illetve felhatalmazás alapján – kezelésbe vett, az állami vagy önkormányzati vagyon részét képező eszközöket is. Ezen eszközöket a kiegészítő mellékletben – legalább mérlegtételek szerinti megbontásban – külön be kell mutatni. A számviteli törvény 42. § (5) bekezdésében foglaltak szerint „egyéb hosszú lejáratú kötelezettségként kell kimutatni (…) az állami vagy önkormányzati vagyon részét képező eszközök – törvényi rendelkezés, illetve felhatalmazás alapján történő – kezelésbe vételéhez kapcsolódó kötelezettséget.”

A gazdasági társaságnak a számviteli politikájukban rögzítendő szabályok esetében a számviteli törvény előírásain túl figyelembe kell venni az önkormányzat vagyongazdálkodásával, vagyonkezelésbe adásával kapcsolatos törvényi és más jogszabályi előírásokat (ideértve az önkormányzat vagyonrendeletét is), valamint a vagyonkezelési szerződésben rögzített elszámolási és adatszolgáltatási kötelezettségeket is.

Figyelemmel kell lenni tehát arra, hogy a nyilvántar​tásokban a vagyonkezelői tevékenységgel kapcsolatban mind az eszközök, mind a kötelezettségek, illetve a bevételek, költségek és ráfordítások egyrészt az egyéb tevékenységektől elkülönüljenek, másrészt tegyék lehetővé önkormányzatonként a kötelező adatszolgáltatás teljesítését.

A vagyonkezelői joggal rendelkező gazdasági társaság képes hatékonyabban működtetni az önkormányzati vagyont. A sportlétesítményekkel kapcsolatban azok kihasználtságát, hasznosítását – ide értve a bérbeadást is – az üzemeltetéssel eddig megbízott Nagy László Városi Könyvtár és Szabadidőközponttal ellentétben szakmailag jobban képes megoldani. 

Javaslom, hogy az önkormányzat a kizárólagos tulajdonát képező ajkai ingatlanokra vonatkozóan kösse meg a Sportváros Kft-vel a vagyonkezelési szerződést.
	helyrajzi szám
	ha
	terület (m2)
	bruttó nyilvántartási érték Ft

	1268/2
	7
	8752
	65 612 800

	1257/5
	5
	9071
	547 257 388

	1257/6
	
	8568
	125 348 804

	1267/3
	
	2447
	16 115 821

	1257/3
	1
	5096
	32 114 984

	összesen
	
	
	786 449 797


Az egyes ingatlanok részletezése:

1268/2 hrsz (volt bányász-pálya)

földterület: 12.929.000 + 38.500.000 Ft = 51.429.000 Ft

épület: 3.111.000 + 1.612.800 Ft = 4.723.800 Ft

füves pálya 2 db: 2.400.000 Ft

lelátó: 1.300.000 Ft

kerítés: 293.000 Ft

térburkolat: 5.467.000 Ft

összesen: 65.612.800 Ft

1257/5 hrsz ( pályák ) 

földterület: 441.555.567 Ft

lelátó: 33.750.000 Ft

porta: 1.232.000 Ft

WC blokk: 11.949.101 Ft

füves pálya: 9.828.060 Ft

aszf. kézi pálya: 2.447.750 Ft

aszf. kézi pálya: 6.000.000 Ft

salakos tenisz: 2.447.750 Ft

salakos atlétikai pálya: 20.111.160 Ft

kerítés: 15.296.000 Ft
összesen: 547.257.388 Ft

1257/6 hrsz (csarnok és parkoló)
földterület: 49.291.994 Ft

csarnok: 27.625.560 Ft

öltöző-iroda épület: 32.366.032 Ft

kazánház: 4.710.874 Ft

kerítés: 1.920.000 Ft

csarnok pálya: 6.000.000 Ft

térkő: 3.434.244 Ft

összesen: 125.348.804 Ft

1267/3 hrsz ( parkoló) 

földterület: 1.468.490 Ft

parkoló: 14.647.331 Ft

összesen: 16.115.821 Ft

Az ingó vagyon nagyértékű tárgyi eszközei 11.634.390 Ft, a kisértékű tárgyi eszközei 786.792 Ft értékben kerülnek a vagyonkezelő kezelésébe. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Határozati javaslat:

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bek. 15. alpontja alapján a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati sport és ifjúságügyi feladatok ellátására a Sportváros Nonprofit Kft-vel 2016. július 1-i kezdő időponttal ingyenes vagyonkezelési szerződést köt.
A Képviselő-testület az alábbi kizárólagos önkormányzati tulajdonú ingó-, és ingatlan vagyontárgyakat adja vagyonkezelésbe:
	helyrajzi szám
	ha
	terület (m2)
	bruttó nyilvántartási érték Ft

	1268/2
	7
	8752
	65 612 800

	1257/5
	5
	9071
	547 257 388

	1257/6
	
	8568
	125 348 804

	1267/3
	
	2447
	16 115 821

	1257/3
	1
	5096
	32 114 984

	összesen
	
	
	786 449 797


nagyértékű tárgyi eszközök: 11.634.390 Ft
kisértékű tárgyi eszközök: 786.792 Ft

Az átadott vagyon összértéke: 798.870.979 Ft

A Képviselő-testület utasítja  a polgármestert, hogy a vagyonkezelési szerződést 2016. július 1-i kezdő nappal határozatlan időre a Sportváros Nonprofit Kft-vel kösse meg. 

Felelős: polgármester

Határidő: 2016. június 30.

Ajka, 2016. június 20.


Schwartz Béla


polgármester
[image: image1.emf]Áttekintő táblázat a vagyonkezelés és üzemeltetés lényegi elemeiről

idézve: Szabó Iván – Papik Dénes: Vízválasztó. Bérleti üzemeltetés, vagyonkezelés és koncesszió a viziközművek változó világában ( Magyar jog 2015. 7-8. szám)
