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Késziilt: Ajka Véros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete 2015. november 30-4n 14.00
6rakor megtartott rendKiviili tilésérdl

Ulés helye:  Véroshaza, V1. emeleti tanacsterem

Jelen vannak: Schwartz Béla polgarmester
Dr. Horvéth Jozsef alpolgarmester,
Dorner Lészlo, Fiilop Zoltan,
Gerencsér Hilda, Johanidesz Sandor,
Utassy Istvan,
Pad Ferenc, Pakai Péter,
Pék Attila, Dr. Pataricza Gyorgy,
Puskés Kéroly, Ravasz Tibor,
Rieder Andras, Téancsics Tamds,

Osszesen: 15 6 képviselé-testiileti tag

YValamennyi napirendi pont targyalisinal jelen vannak:

Dr. Jager Laszl6 cimzetes f6jegyzd
Balint Attilané a Szocidlis és Igazgatasi Iroda irodavezetéje
Venczel Antal az Epitési és Varosgazdalkodasi Iroda irodavezetéje

Sz6ke Melinda az Onkormanyzati és Humaénszolgéltat Iroda irodavezetdje
Kellerné Kovics Rita a Pénziigyi Iroda irodavezetéje

Schwartz Béla

Koszonti Ajka Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiiletét, a sajté képviseldit.

Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 15 tagja koziil 15 £6 jelen van, az iilés hatarozatképes, azt
megnyitja.

A rendkivili iilés 6sszehivasdnak indoka: Az adérendeletek megalkotasanak haférideje.
Napirend megallapitisa

Schwartz Béla

Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Megallapitja, hogy a képviselo-testillet 14 igen szavazattal, 1 nem szavazattal, és tartozkodas
nélkil a napirendjét elfogadja, és meghozza alabbi hatirozatat:



194/2015. (XI1.30.) Kt. hatidrozat

Ajka varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
ilésének napirendjét az aldbbiak szerint allapitja
meg:

1. Telekadordl és az épitményadorol sz616 uj
rendeletek megalkotasa
Eléadé: Schwartz Béla polgarmester

1. Telekadorél és az épitményadorol sz6l6 Gj rendeletek megalkotisa
Eléadé6: Schwartz Béla polgarmester

Schwartz Béla

Az elbterjesztést megtargyalta a Gazdasagi és Véarosfejlesztési Bizottsag, valamint a Pénziigyi és
Ugyrendi Bizottsag. Felkéri a bizottsagi elnskoket, hogy ismertessék a bizottsagok hatarozatat.

Pakai Péter

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdg a rendelet egy olvasatban torténd megalkotdsat
javasolja a képviseld-testiiletnek.

Dorner Laszlo

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag a rendelet egy olvasatban torténé megalkotasat javasolja a
képvisel6-testiiletnek.

Dr. Jager Laszlo

A kikiildott anyagban sajnos két elirds van. Az egyik az elSterjesztés 2. oldalan, a zard
mondatban természetesen a cimmel 6sszhangban a képviselo-testiilet két @ij rendeletet alkot.
Nemcsak a telekadd, hanem az épitményadé esetében is 4j rendelet megalkotdsara keriil sor. A
telekadordl szo6lé rendelettervezet 4§-nak (1) bekezdésében a helyes mondat a kovetkezd: A
telekad6 éves adomértékét a Htv.19. 20.§ és a rendelet 5.§-ban meghatarozottak kivételével, tehat
a kivételével sz6 szerepel a mondatban.

Fiilop Zoltan

Mi indokolja az épitményado6 esetében a 13%-o0s emelést?
Pék Attila

A telekadé kibéviil a kilteriileti ingatlanokkal. Mi térténik azokkal a maganszemélyekkel,
véllalkozokkal, akik eddig nem tudtak a telekadd bevezetésrdl? Ha a vallalkozé mar nem
hasznalja vallalkozasat és a teriilete megmaradt, vagy a maganszemélynek van egy kiils teriilete,
amit mar egyaltalan nem haszndl, és nem tartozik bele azokba a teriiletekbe sem, amire nem lehet
addt kivetni. Van-e lehetdsége az onkorméanyzatoknak felajanlani vagy atadni a teriiletet, mivel 1
hénap alatt mar nem nagyon lehet eladni?



Puskas Karoly

Van olyan cég, aki kapott revizidra értesitést. Ez altaldnos volt, vagy egyedi elbirdlds alapjan
tortént?

Schwartz Béla

Nem érti a kérdést.

Puskas Karoly

A Bakonyi Erémii Zrt. kapott az épitményadé bevallashoz egy levelet a Polgarmesteri Hivataltol.
Erre vonatkozott a kérdése, hogy ez altalanos volt, vagy egyedi?

Fiilop Zoltan

Amennyiben csaladi hazas 6vezetben mikodik a vallalkozas, kiilén mihelyben, de a mihely
mérete nem éri el a 100 m?-t, tehat telekadd kotelezettség ald fog esni. Milyen médon torténik a
megosztas?

Dr. Jager Laszlo

Onkorményzati oldalrol, az épitményado illetve barmilyen adé emelését az a koriilmény
indokolja, hogy kiilénboz6 4llami timogatasokndl, feladatfinanszirozasnal és egyéb esetekben is
az Onkorményzatok adderd képességét veszik figyelembe. Az épitményadd esetében, az
onkorményzat jocskdn alatta marad a kivetheté maximumnak. A telekadd esetében az adé a
kiiltertiletekkel béviil ki. Erre nem késziilt dtmeneti szabély, és nem is kételes az Snkorméanyzat
ilyet alkotni. Eddig is voltak foldteriilet felajanldsok az onkormanyzat felé, amirél a képviseld-
testiilet egyedi dontést hoz, mivel értékfiiggd. Bizonyos esetekben donthetne a Gazdaségi és
Varosfejlesztési Bizottsag is, de azt gondolja, hogy ez célszertien képviseld testiileti hatdskor. Ha
valaki ugy itéli meg, hogy neki olyan teriilete van, amit nem tud hasznalni és nem kivan uténa
ad6t fizetni, természetesen akar az allamnak, akér az 6nkormanyzatnak felajanlhatja. Onrevizids
kérdéskorben, egyedi adoiigyekben nyilvanos ilés keretében nem lehet nyilatkozni, ezért
altaldnos lesz. Onrevizidra t6rténd felhivést az Onkorményzati adéhatdsag, ellendrzése sordn kiild
ki, ha azt allapitja meg, hogy a tényleges bevallasiban szerepls, tehit az adéra bejelentett
négyzetméter nem esik egybe a valds térképi nyilvantartdssal. Vélhetden az On 4ltal emlitett cég
esetében is azért kertilt erre sor, mert nem annyi teriilet, vagy nem akkora épiilet utén fizette az
elmult években az adét, amennyi ténylegesen addkotelezettség ald esett volna. Ez nem
kivételezés kérdése, hanem az ad6hatéségnak feladata, hogy folyamatos adoellenSrzést végezzen,
s ennek keretében a bevalldsokat 6ssze kell, hogy vesse az ingatlan nyilvantartasi adatokkal.
Minden esetben, ahol azt allapitja meg egy épiilet esetében, hogy az az ingatlan nyilvantartas
szerint, a konkrét esettél elvonatkoztatva, 4000 m? —s, az érintett addalany pedig 2000 m? utan
fizet ad6t, nyilvanvaléan ebben az esetben 6nreviziéra szélitjuk fel az adott céget.

A csaladi hézas vezetekben vélhetéen a rendelet, vagy a rendelet tervezet még teljesen 0j ahhoz,
hogy annak az értelmezése ne adjon okot esetleg félreértésekre. Fiilop képviseld tr a csaladi
hazas ovezetr] beszélt. A rendelet egyértelmiien rogziti, hogy a lak6haz épitésére alkalmas vagy
annak céljat szolgalo lako teriilet az abszolut targyanal fogva adomentes. Fel sem meriilhet, ha
ott van egy vallalkozési célu épiilet egy csalddi hézas Svezetben, hogy az telekadd ald essen. A
vallalkozasi célu ingatlanrész utdn épitmény adét kell majd a jovében is fizetni, hiszen maga a



telek, ha csak lakéhaz lenne rajta, az adémentes. Mivel vallalkozasi céli tevékenységet folytat,
ezért épitményadd van, mert jogszabaly alapjan egyébként épiiletrsl van szd, tehat ha van egy
éplilet, vegylik a belvérost, ahol van egy tlizletkdzpont vagy egy tizletsor, amelyik t6bb ezer
négyzetméteres, és van valakinek 27 m?-s lizlethelyisége, értelemszerien nem telekadét fog
fizetni, hanem épitményadot. Ebben a tekintetben értékelhetd valtozast nem hoz ez a rendelet.

Schwartz Béla

Pék Attila képviseld Grnak a kérdését kiegészitve, igen, arra lehet szdmitani, hogy ilyen
megndvekedett terhek esetén lesz, aki szivesen lemond majd ingatlanarél. Tekintettel arra, hogy
mar néhany hénappal ezel6tt 1étrehoztak a véros épiiletdllomanyara vonatkozé rendelkezésiiket.
Ott is el6fordulhat, hogy valaki gy latja helyesebbnek, ha nem djitja fel akér lakohazat, vagy
mas jellegl ingatlanat, hanem az Onkormdanyzatot hozza olyan helyzetbe, hogy vegye &t
ingatlanat. Ebben az esetben, 6k allnak ez elé, és egy ingatlan alapot kivannak létrehozni. Akér
téritésmentesen is 4tveszik, de nem ezt tartja altalénosnak, hanem valamilyen kedvezményes dij
fejében adhassak 4t ingatlanjaikat.

Fiilop Zoltan

A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsagi iilésen illetve a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
lésén is eléggé korbejartdk ezt a napirendi pontot. Azért van konnyebbség az el6zd
cléterjesztéshez képest, Ennek ellenére, jelent6s problémét fog okozni ennek az adénak a
bevezetése néhany vallalkozas esetében. Nagyon sokat gondolkodtak, beszélgettek errél, és a
meghatérozott 100 ft/m?-s limit vagy igény, amit az dnkormdnyzat megfogalmazott, ma mar nem
kotelezo jelleggel, mint az ezt megel8z6 eldterjesztésben, hanem 100 ft/m? az az épiilet nagység,
ahol atfordul az adé és az épitményadot kell fizetni az ingatlanad6 helyett. Valtozatlanul azt
mondja, ha tiirelmi id6t nem vezetnek be ebbe az adénembe, akkor ez borzasztd nagy terhet
jelent egyes vallalkozasokndl. Nem akarja énmagat ismételni, mert gondolja, hogy a vérost
vezetd koalicio a frakcioiilésen ezt végigbeszélte, hiszen a két bizottsagi iilésen is kivesézték ezt
a temat. Ott is azt kérte, hogy legalabb egy év tiirelmi idét adjanak, hiszen januér elsejével életbe
Iép egy olyan onkormdanyzati rendelet, amely a vallalkozasok egy részét millids nagysagrend(
adoval terheli meg, s nincs ideje arra, hogy akér egy ingatlanépitkezésbe belekezdjen, és azt be is
fejezze, és jogerts lakhatasi engedéllyel atforditsa.

Arra kéri Polgarmester Urat, hogy fontolja ezt meg, és legalabb egy év tiirelmi id6t tegyenek be a
rendeletbe. A belvarosban vannak olyan nagy teriiletti kereskedelmi &vezetekben Iévé
ingatlanok, amelyek beépitése 100 m?-rel szinte elképzelhetetlen, mert a funkci6ja annak a
teriiletnek mas. Ha kényszerbl valaki ratesz oda egy 100 m?°t, akkor nem tudja, hogy ennek mi
lesz a kovetkezménye? Nem hagy a vallalkozasoknak id6t, hogy végiggondoljadk a
koncepcitjukat. Egy éven beliili lehetdséggel, némi pressziéval az Snkormanyzat részérdl,
meégiscsak inspiraljéak arra, hogy 1épjen valamit, de egyéves tiirelmi id6 mindenképpen kellene
ehhez.

Pataricza Gyorgy
A varos vonzerejére is gondolni kell, mert ha egy-egy vallalkozé be akar telepiilni a vérosba,

akkor megnézi, hogy helyben milyen ad6zas folyik. Van mar két olyan kozség, Csehbanya és
Tuskevar, amelyik adéparadicsom mddjara mikédik. Olyan vallalkozasoknak, amelyeknek nagy
a terilletigénye, fuvarozé cégek, ahol sok gépjarmiivet kell elhelyezni, vagy autokereskedsk, 8k
kénnyen éttehetik székhelyiiket. Kétségtelen, hogy akinek mar teriilete van, nem konnyen tud
attol megszabadulni, de erre is gondolni kell.



Schwartz Béla

Ebben a rendeletben fontos a jogszabaly alkoténak a szandéka. Ok a jogszabalyalkotok. Az &
szandékuk pedig az, hogy azok a teriiletek, elsésorban ipari teriiletek, amelyek parlagon
hevernek, amelyeket nem hasznositanak, vagy olyan moédon hasznéljak, ami nem felel meg a
véros érdekének, azok valtozzanak. Nincs sziikség semmiféle tiirelmi id6re, mert ezek a teriiletek
¢évek Ota alvo dllapotban vannak. 10-15 év utan, még egy év tlirelmi id6 értelmetlen. Eddig kellett
volna a teriiletekkel foglalkozni. Beépitetlen teriiletekrél van sz6. Mindegy, hogy belteriilet, vagy
killtertilet, az & céljuk az, hogy elsdsorban az ipari teriiletek valtozzanak,-épiiljenck be,
fejlodjenek. Ne konténerekkel, sufnikkal, portasfiilkékkel, hanem végleges épitményekkel legyen
beépitve a tertilet. Azért emlitette ezeket a jellemzdket, mert sajnos ezek fordulnak eld. J6 néhany
terilletet tud mondani, ahol ideiglenes portasfiilkéket helyeztek el mondvéan, hogy ez majd
beépitettnek mindstil. Hat a korabbi jogszabaly szerint valoban annak lehetett tekinteni, most
viszont mir nem felelnek meg. Kedvezményezett teriiletekrsl beszélnek, amelyek ipari
tevékenységek céljara fejlesztenddk, mivel azokat kisebb mértékben adoztatjak. Ezért van az 5
f/m? -es telekadd belteriileten. Ehhez logikusan kapcsolodik, hogy az ipari parkhoz tartozéd
kiiltertiletek tekintetében 1 ft/m? -es ad6val kedvezményezik 6ket, mert azokat is fejlesztend6
teriiletekként tartjak szamon és szeretnék, ha minél elébb beépiilnének.

Els6sorban ipari teriileteket, tehat a kereskedelemnek ilyen cimsz6 alatt tartalékolt teriileteit, nem
tekintik kedvezménynek. Azokat az altalanos mértékkel addztatjak. Mds jellegl kiilteriileti
feladatokndl nyilvdn megiiti sok embernek majd a szemét, hogy a véros kiil és belteriilete
rettenetesen le van terhelve kiilonbdzé ipari hulladékokkal és ipari maradvanyokkal.
Zagyteleknek is szoktdk nevezni. Zagyteleket érinteni fogja ez a rendelkezés, mivel azt
szeretnék, hogy rekultivélasra keriiljenek. Nem torténik ezekkel a teriiletekkel jo néhany év 6ta
semmi. Vehetik a kiilénboz6é Zagyteleket, kezelSket, ott valami kis dsszetologatds térténik, de
igazabol fejlesztési teriiletként nem jonnek szamitdsba. Azt szeretnék, ha ezek a teriletek
mez6gazdasagi rendeltetési teriiletekké alakuljanak vissza, essenek 4t egy rekultivacion, vagy
ipari tevékenységként fejlédjenek.

Akik ilyen teriileteket kezelnek, szamolni kell ezzel a valéban jelentds telekadé mértékkel. Az
epitményadéval kapcsolatban megint a jogszabalyalkoté szandéka a lényeges. Ha bizonytalansag
meril fel, a birésdg is mindig azt mérlegeli, hogy mi volt a jogszabalyalkoté szandéka. A varos
tébb teriiletén olyan elhanyagolt ipari létesitmények vannak, amiket mér régen le kellett volna
bontani. Tessék megnézni a csingeri varosrészt, ott éktelenkedik Armin banya elhagyott
komplexusa. T6bbszor megigérte a kezeldje, hogy lebontja. Ha nem bontja le, akkor fizetni fogja
a megemelt épitményadét. De ugyanez a helyzet a padragi varosrészben is. A régi padragi
bényénak a csilleforditoja, képviselé Ur, talan igy ismerds. Be sem vallottak az adoterhek kozott,
mint épiiletet. Mikor zértik be a padragi bényét? Husz évvel ezeldtt. Még csak be sem vallottak.
Most majd biztosan fog vele torténni valami, vagy fizetik majd a megemelt épitményadét. A
jogszabalyalkoténak, jelenesetben énekik, az a szandékuk, hogy ezek megvéltozzanak. Bontsak
el Oket €s adjék vissza a természetnek, vagy a vérosnak, vagy aki azt jobban tudja hasznositani.
Mindenkit arra kér, hogy ne egy addzastechnikai eljarassal probalja megérteni, hanem a
szandékot kell a jogszabaly rendelkezése mogott érteni. Egyértelmiien az a szadndékuk, hogy ezek
a teriiletek ilyen értelemben fejlédjenek és valtozzanak. Akinek més a véleménye, nyilvan mas a
vélemeénye, attél még a rendeletet nem valtoztatjak meg. . '

Schwartz Béla

Szavazasra teszi fel a rendelet egy olvasatban torténd megalkotasat.



Megallapitja, hogy a képviseld-testiilet 9 igen szavazattal, 5 nem szavazat és 1 tartézkodés
mellett a javaslatot elfogadja, és egy olvasatban az alabbi rendeletet alkotja.

25/2015. (X1.30.) rendelet

Ajka Véros Onkorményzatéanak Képviselé-testiilete
a ,,telekadorol” egy olvasatban rendeletet alkot.

A rendelet hiteles szovege a jegyzokonyv
mellékeltét képezi.

Utasitja a jegyz6t, gondoskodjon a rendelet
helyben szokasos modon torténd kihirdetésérol.

Felelds: jegyz6
Hataridé: azonnal

Schwartz Béla

Szavazasra teszi fel a rendelet egy olvasatban torténd megalkotasat.

Megallapitja, hogy a képvisel6-testiilet 9 igen szavazattal, 5 nem szavazat és 1 tartézkodds
mellett a javaslatot elfogadja, és egy olvasatban az alébbi rendeletet alkotja.

26/2015. (X1.30.) rendelet

Ajka Véros Onkormanyzatinak Képvisel§-testilete
az ,€pitményadordl” egy olvasatban rendeletet

alkot.
A rendelet hiteles szévege a jegyzOkényv
mellékeltét képezi.

Utasitja a jegyz6t, gondoskodjon a rendelet
helyben szokédsos médon t6rténé kihirdetésérsl.

Felelds: jegyz6
Hataridé: azonnal

Schwartz Béla

Megkdszoni a képviseldk részvételét, majd a rendkiviili tilést 14.35 érakor bezérja.

K.m.f.

A

Dr. Jége] Laszlo

cimzetes f6jegyzo




