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E L Ő T E R J E S Z T É S
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testületének

2015. november 26 -i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Telekadó

Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2007. július 1. napjával vezette be a telekadót Ajka város belterületén lévő beépítetlen területekre (röviden: telek) vonatkozóan. A rendelet azzal a céllal került elfogadásra, hogy a belterületi telkeket beépítsék tulajdonosaik.
Jelenleg nem szabályozott az, hogy egy adott telekre az adóalanyok minimálisan mekkora építményt kötelesek építeni ahhoz, hogy az építményadó felváltsa a telekadót. Példaként említem, hogy akár 10 m2 hasznos alapterületű építmény felépítése után már beépítettnek minősül az ingatlan, ezáltal építményadót fizet az adózó. Ez irreálisan alacsony összeg ahhoz képest, amit beépítetlen terület után telekadóként fizetne.
Ezért vált szükségessé, hogy a telek minimális beépítettségét meghatározzuk. Ez a szabályozás már több városban, évek óta gyakorlat. Veszprém város telekadóra vonatkozó rendelete értelmében, akkor beépített az ingatlan, ha a helyi építési szabályzatuk szerinti megengedett legnagyobb beépíthetőséget legalább 30 %-ban teljesítik.   

Arra a megállapításra jutottunk, hogy egyszerűbb számítással, kedvezőbb mértékű, minimálisan 15 százalékos beépítettséget határozunk meg, ezzel a vállalkozásokat ösztönözni kívánjuk az építkezéseik megkezdéséhez.  

Amennyiben a telek területének minimum 15 %-ban beépítésre került, akkor az építmény használatba vételi engedélyének kiadását követő évtől építményadó-kötelezettség áll fenn. 

Ha a beépítés nem történik meg, ill. fenti beépítettség százaléknál kisebb építményt épít, akkor a telekre továbbra is telekadót köteles fizetni.

2012. január 1. napjától a helyi adókról szóló törvény lehetőséget ad a külterületi (a zártkert is idetartozik) beépítetlen telkek megadóztatására. Ajka városa él e törvény adta lehetőséggel és jelen rendelettel bevezeti a külterületi telkekre vonatkozóan a telekadót.
A vállalkozási és egyéb célt szolgáló földterület esetében a 800 négyzetméter mentesség megszűnik.

Jelen rendelet-módosítással az a cél, hogy ösztönözzük az adózókat arra, hogy a telkeket minimum 15 százalékában építsék be, így a fizetendő építményadó összege kevesebb lesz, mint a telekadó, valamint egységes legyen a telekadó-kötelezettség, vagyis a város egész közigazgatási területére bevezessük a telekadót, így már a külterületi telek is adóköteles lesz, ez adómérték 200,-Ft/m²
Építményadó
Ajka város közigazgatási területére vonatkozóan 2004. január 1. napjától került bevezetésre az építményadó melynek mértéke 1.550,-Ft/m². 
A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 6. § c) pontja értelmében a hasznos alapterület szerint működtetett építményadóra vonatkozó törvényi felső mértékek 2005. január 1. napjától a Központi Statisztikai Hivatal (röviden: KSH) által közzétett fogyasztói árszínvonal változással – 2003. évtől kezdődően az adóévet megelőző második évig eltelt évek inflációs adatával korrigálva - valorizálhatóak. A KSH által közzétett 2014. évre irányadó fogyasztói árszínvonal-változás mértéke alapján 2016. január 1. napjától az építményadóra érvényes 2016. évi adómaximum: 1.852,1 Ft/m².  
A fenti lehetőségeket figyelembe véve javaslom a képviselő-testületnek, hogy 2016. január 1-től az építményadó mértékét 1.750,-Ft/m² -re emelkedjen. A mérték emelésével a várhatóan 80.000 eFt építményadó bevétel növekedéssel számolhatunk.

Tisztelt Képviselő-testület

A fentiek ismeretében kérem Önöket, hogy Ajka város Önkormányzatának telekadóról szóló új rendeletét és az építményadóról szóló rendeletének módosítását külön-külön megtárgyalni és elfogadni szíveskedjenek.

A j k a , 2015. november 23.








Schwartz Béla








             polgármester           
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testületének

../2015.(XI…...) önkormányzati rendelete 
a telekadóról

Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés h., pontjában foglalt felhatalmazás alapján, valamint az 1990. évi törvény 1.§. (1). pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőt rendeli el:

l.§
Nem minősül beépítettnek az a telek, amelyen az építési tevékenységet megkezdték, de a 

beépítési kötelezettséget nem teljesítették, jogerős használatba vételi engedélyt nem 

szereztek.

Mentességek
2.§
Mentes a telekadó alól a lakóház építése célját szolgáló földterület esetében 1400 négyzetméter.
Az adó alapja
3.§
Az adó alapja a földterület négyzetméterben számított alapterülete.

Az adó mértéke
4.§ (1) 
A telekadó éves mértéke:

a) 
az önkormányzat illetékességi területén a belterületi telek esetén minden adókötelezettség alá eső négyzetméter után 300 forint/négyzetméter,
b) 
az önkormányzat illetékességi területén a külterületi telek esetén (ide tartozik a zártkert is) minden adókötelezettség alá eső négyzetméter után 200 forint/négyzetméter,

c) 
a telek területének minimum 15 százalékában történő beépítse esetén nulla forint/négyzetméter. 

(2)
A telekadó mértéke 5 forint/négyzetméter az Ipari Parkon belüli övezetre. Az övezet 

északi irányban a 8-as számú főút felé vezető 2-es számú körforgalomtól a Csigere patakig 
húzódó terület. Az övezet nyugati kiterjedése a 3-as számú körforgalomtól a külterületi határig, valamint az 5754. helyrajzi számú útig, déli határa a 2-es számú körforgalomból kivezető 5760. helyrajzi számú önkormányzati út és abból déli irányba elágazó 0270/1. helyrajzi számú önkormányzati úttól a külterületi határig. Keleti irányban a 2-es számú 
körforgalomból kivezető 5718. helyrajzi számú út és annak a belterületi határig 
meghosszabbított vonala.

Eljárási szabályok
5.§.
Az adóalany bejelentési, adatszolgáltatási, bevallási kötelezettségének a város hivatalos 
 honlapján elérhető, az önkormányzati adóhatóság által rendszeresített, valamint a 35/2008. 
(XII.31.) PM rendelet szerinti nyomtatványon is eleget tehet.

6.§.
Az e rendelettel nem szabályozott kérdésekben a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény és az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 

Záró rendelkezések
7.§.     (1)  Ez a rendelet 2016. január 1. napján lép hatályba.

(2) Hatályát veszti: Ajka város Önkormányzata Képviselő-testületének a telekadóról szóló 26/2014. (XI.12.) önkormányzati rendelete.

A j k a , 2015.  november 23. 

A kihirdetés napja: 2015. november 27.
Schwartz Béla
s.k.


dr. Jáger László s.k.
    polgármester


         jegyző

INDOKOLÁS

A rendelet 1-3. §-ához:

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény telekadóra vonatkozó része 2012. január 1. napjától lehetőséget biztosít a külterületi (a zártkert is beletartozik) beépítetlen földterület adóztatására. Továbbra is megmarad a városrendezési tervben a lakás, lakóház építésére kijelölt területen lévő telkek esetén a telek területéből az 1400 négyzetméter kedvezmény. Minden egyéb földterület, telek (vállalkozási, illetve egyéb célt szolgáló földterület, telek) esetén a mentesség megszűnik. 
A rendelet 4. §-ához:

A telekadó éves adómértékét belterületi földterület esetében 300 forint/négyzetméter összegben, a külterületi földterületén, esetén 200 forint/négyzetméterben állapítja meg, valamint kijelöli a kedvezményes övezet határát, amelyen belül az adómérték 5 forint/négyzetméter. A beépítetlen telek területének minimum 15 %-ának beépítése esetén a telekadó fizetési kötelezettség: nulla forint/négyzetméter.

A rendelet hatályba lépését követően beépített telek esetén a telekadó rendelet 4.§ b) pontja szerinti nulla forintos adómérték, csak akkor alkalmazható, ha a földhivatali ingatlan-nyilvántartás szerint a telek területének minimum 15%-a beépítésre került. 

A rendelet 5. §-ához:

Amennyiben az ingatlan-nyilvántartás szerinti telek területének minimum 15 százalékát beépíti az adózó, akkor a használatba vételi engedély kiadását követő évtől telek adófizetési kötelezettsége megszűnik. 

A rendelet 6. -7. §-ához:

Az adóval kapcsolatos eljárási szabályokat rögzíti, a hatálybalépésről és a korábbi rendelet hatályon kívül helyezéséről rendelkezik.

A j k a, 2015. november 23.










dr. Jáger László









       jegyző
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2015. (IX….) önkormányzati rendelete

az önkormányzat  építményadóról szóló 27/2014.(XI.12.) önkormányzati rendelet módosításáról. 

Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés h., pontjában foglalt felhatalmazás alapján, valamint az 1990. évi törvény 1.§. (1). pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőt rendeli el:

1.§
Az építményadóról szóló 27/2014.(XI.12.) önkormányzati rendelet 2.§ bekezdése helyébe a következő lép: Az adó éves mértéke: 1.750,-Ft/m².

Záró rendelkezések

2.§.
Ez a rendelet 2016. január 1. napján lép hatályba, és a hatályba lépést követő napon hatályát veszti.
A j k a , 2015.  november 23. 

A kihirdetés napja: 2015. november 27.
                          Schwartz Béla s.k.




dr. Jáger László s.k.
                          polgármester



                    jegyző

INDOKOLÁS

A rendelet 1. §-ához:

Az építményadó rendelet csak az adómérték emelésében tartalmaz módosítást, mely 2016. január 1-től 200,-Ft/m² emelkedést jelent. 

A j k a, 2015. november 23.








dr. Jáger László









       jegyző
