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a Képviselő-testület 2015. szeptember 9-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Ajka város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 154/2008.(IX.26.) Kt. határozatában, majd 105/2010.(VI.22.) Kt., 157/2010.(XI.30.) Kt., 116/2015.(VI.10.) Kt., végül 133/2015.(VII.22.)  Kt. határozataiban pályázatot írt ki az ajkai 1418 hrsz-ú „általános iskola” megnevezésű 5403 m2 nagyságú ingatlan értékesítésére. Az ingatlanon álló épület beépített alapterülete 582,89 m2, hasznos alapterülete földszint + emelet vonatkozásában 986,76 m2.

154/2008. határozatában az akkor még egy helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan földterületét 135.075.000 Ft + ÁFA, az épületet 98.676.000 Ft + ÁFA összegben kívánta értékesíteni az önkormányzat. A pályázat pályázó hiányában eredménytelenül zárult. 105/201. Kt. határozatában az AVÉP Kft. részére értékesítette az ingatlant 100.000.000 Ft + ÁFA áron, azonban a Kft. hitelfelvételének meghiúsulása miatt szerződéskötésre nem került sor.

157/2010. Kt. határozatában a Képviselő-testület az 1418 hrsz-ú ingatlanból megosztott 1418/1 hrsz-ú „épület, udvar” megnevezésű 1900 m2 nagyságú ingatlan értékesítési árát 8.000 Ft/m2 + ÁFA összeggel, az épület árát 30.000.000 Ft + ÁFA összeggel állapította meg. A kialakított 1418/2 hrsz-ú 3205 m2 nagyságú „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítési árát magasabb összeggel 10.000 Ft/m2 + ÁFA-ban határozta meg. A két ingatlan együttes értékesítéséből nettó 77.250.00,- Ft árbevételt várt a testület.
Legutóbbi határozatában az értékesítési árat 66.000.000 Ft + ÁFA összegben állapította meg a Képviselő-testület, azonban a több heti nyilvános meghirdetés ellenére sem volt érdeklődő.

Mindegyik kiírt pályázat eredménytelenül zárult. A pályázatok kiírása között viszonylag rövid idő telt el, de láthatóan a piaci kereslet hiányában jelentősen le kellett vinni az eladási árat. Tekintettel arra a tényre, hogy az épület több, mint öt éve üresen áll és hasznosítása ez ideig nem sikerült felmerül, hogy karbantartás és felújítás hiányában bekövetkezik-e a teljes állagromlás, vagy ismételten megkísérli az önkormányzat a hasznosítást. Figyelembe véve, hogy az épület gyakorlatilag teljesen elhasználódott – az üresen állás óta a riasztórendszer ellenére több alkalommal betörtek az épületbe, a gépészeti és villamos vezetékeket kiszaggatták, a berendezési tárgyakat brutálisan összetörték, a nyílászárókat tönkretették, a tető beázik, a vakolat a lefagyás miatt hullik – újabb árcsökkenést kell alkalmazni. 
Az ingatlan 2015-ben elkészült értékbecslése az ingatlanok forgalmi értékét 65.900.000,- Ft + ÁFA összegben állapította meg. Elsősorban azzal számolunk, hogy az épület felújítása helyett - annak elbontását követően – olyan esztétikus, a mai kor követelményeinek minden szempontból megfelelő közösségi célú létesítmény épül a helyén, amelyik a város valamennyi polgárának, legfőképp pedig a fiatalabb korosztálynak biztosítja a rendszeres / akár versenyszintű / sportolás lehetőségét. 
A vagyonkataszteri nyilvántartásban az 1418/1 hrsz-ú ingatlan bruttó 25.683.830,- Ft, míg az 1418/2 hrsz-ú ingatlan 24.200.573 Ft értéken van nyilvántartva, a két ingatlan összes bruttó értéke 49.884.403 Ft.
Javaslom, hogy az utolsó pályázati kiírás árát és az értékbecslést alapul véve a pályázati kiírásban a két ingatlan együttes értékét csökkentett áron 60.000.000 Ft + ÁFA összegben határozza meg a Képviselő-testület. Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Határozati javaslat

Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete pályázatot ír ki az ajkai 1418/1 hrsz-ú „épület, udvar” megnevezésű 1900 m2 térmértékű, valamint 1418/2 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3205 m2 térmértékű

 ingatlanok együttes értékesítésére.
Pályázati kiírás
Ajka város Önkormányzata Képviselő-testülete pályázatot ír ki az ajkai 1418/1 hrsz-ú „épület, udvar” megnevezésű 1900 m2 térmértékű, valamint 1418/2 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 3205 m2 térmértékű ingatlanok együttes értékesítésére.

Az ingatlanok ismertetése:

· Az 1418/1 hrsz-ú ingatlan a Mikes Kelemen utca felől, az 1418/2 hrsz-ú ingatlan a Mikes Kelemen utca felől és a Semmelweis utca felől is megközelíthető. 

· Az 1418/1 hrsz-ú ingatlant a Primer Ajkai Távhőszolgáltatási Kft. javára 334 m2 területrészre bejegyzett vezetékjog terheli. Az 1418/2 hrsz-ú ingatlan alatt húzódó távhő vezetékre még nincs szolgalmi jog bejegyezve, de pályázó a bejegyzéshez hozzájárul.

· Az 1418/1 hrsz-ú ingatlanon álló épület fsz + 1 emeletes épület (volt óvoda) beépített alapterülete 582,89 m2, hasznos alapterülete földszint + emelet vonatkozásában 986,76 m2. Az épület az ivóvíz, szennyvíz, távfűtés, elektromos áram közművekről lekötve. Betörést gátló riasztó kiépítve. Az épület szabadon átalakítható, bővíthető. A közműcsatlakozások kiépítését (visszakötését) és az önálló mérőórákkal történő felszerelését, a szükséges átalakításokat a nyertes pályázónak saját költségén kell elvégeznie.

· A két ingatlan közös telekhatára fizikailag nincs lehatárolva, de a külső telekhatárok bekerítettek.

A Helyi Építési Szabályzat kivonata a pályázati kiírás mellékletét képezi.

A pályázatról: 

· Az elbírálásnál előnyt élvez az a pályázó, aki az épületet többfunkciós sportcentrummá alakítja, vagy azt a továbbiakban egyéb közösségi célú létesítményként üzemelteti, és ezt az adásvételi szerződésben garantált határidő megjelölésével vállalja.

· A nyertes pályázóval az önkormányzat a pályázat elbírálását követő 8 napon belül adásvételi szerződést köt.

· A pályázat benyújtásának feltétele a határidő lejártáig Ajka város Önkormányzata 11748038-15429726 számlájára 5.000.000 Ft + ÁFA összegű pályázati díj befizetése.

· A pályázati díj a nyertes pályázónak a vételárba beszámításra, az eredménytelenül pályázónak visszautalásra kerül.

A pályázat tartalma:

· a két ingatlanra együttesen – de azokat ingatlanonként összegszerűen elkülönítve – benyújtott ajánlat. 

· A minimálisan elvárt értékesítési ár 60.000.000,- Ft + ÁFA elfogadása.

· A pályázónak:

· be kell mutatnia az ingatlanon álló épület tervezett hasznosítására vonatkozó elképzelését, az ingatlanok együttes használatát.

· a vételár megjelölése mellett az adásvételi szerződés tervezetét is el kell készítenie, miszerint pályázó az adásvételi szerződés megkötését követő 30 napon belül megfizeti a pályázati díjjal csökkentett vételár 30%-át, az elvi építési engedély jogerőre emelkedését követően, de legkésőbb az adásvételi szerződés aláírását követő hat hónapon belül megfizeti a fennmaradó vételárat, 

· nyilatkoznia kell, hogy a tervezett sportcélú hasznosítást garantálja.

· A pályázathoz csatolni kell:

· a vételár fedezetének rendelkezésre állását a számlavezető pénzintézet által kibocsátott igazolással,

· nem magánszemély esetén a képviselő aláírási címpéldányát (eredeti vagy közjegyző által hitelesített formában),

· a pályázó nyilatkozatait, hogy:

· a pályázó átlátható szervezet,

· a pályázónak nincs köztartozása,

· a pályázati feltételeket elfogadja,

· a szerződéskötési kötelezettséget vállalja.

A pályázatot 2015. október hó 15. napján 1000 óráig zárt borítékban „Mikes iskola” jeligével Ajka város Önkormányzata Schwartz Béla polgármester címére (8400 Ajka, Szabadság tér 12.) kérjük benyújtani. A borítékon a pályázó azonosítására utaló felirat nem szerepelhet. 

Érvénytelen az a pályázat, amely a felsorolt feltételek bármelyikét nem tartalmazza.

A pályázattal kapcsolatban bővebb felvilágosítás az Ajkai Közös Önkormányzati Hivatal Építési és Városgazdálkodási Irodán kérhető, (8400 Ajka, Szabadság tér 12. tel.: 88/521-115)

A képviselő-testület a pályázatot a határidő lejártát követő nyolc napon belül bírálja el.

A képviselő-testület a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja.
A képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a pályázati kiírást tegye közzé, és a határidő lejártát követően a pályázatokat terjessze a képviselő-testület elé.

Határidő: 
azonnal

Felelős: polgármester

Ajka, 2015. augusztus 28. 

Schwartz Béla


polgármester
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Nagyvárosias lakóterület építési övezetei

5. §

/1/7 Nagyvárosias lakóterület a Szabályozási Terven (SZT-1) Ln jellel szabályozott

területfelhasználási egység, mely sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába

foglaló, 12,5 m-es épületmagasságot meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.

/2/ A nagyvárosias lakóterületen az OTÉK 11. §. (2) bekezdése szerinti épületek helyezhetők el.

/3/ A területen kivételesen sem helyezhető el az OTÉK 11. §. (3) bekezdése szerinti

- a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású gazdasági építmény

- többszintes parkolóházhoz kapcsolódó üzemanyagtöltő.

/4/ Az övezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépítettségét, továbbá az építhető építménymagasság mértékét – a beépítési mód

függvényében – a következő táblázat szerint kell meghatározni:
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7 Módosította: 7/2004.(IV.26.) Ökr. rendelet
/5/ A nagyvárosias lakóterületen a melléképítmények közül a következők helyezhetők el:

- közmű-becsatlakozási műtárgy,

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

- kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló

műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),

- kerti víz- és fürdőmedence, -napkollektor,

- kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,

- szabadon álló és legfeljebb 10,0 m magas antenna, óra, zászlótartó oszlop.

/6/ Az övezetben a meglévő összefüggő zöldfelületek parkszerű kialakítása megtartandó és nem

beépíthetők.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) az országos településrendezési és építési követelményekről 

Nagyvárosias lakóterület

11. § (1) A nagyvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m-es épületmagasságot meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.

(2) A nagyvárosias lakóterületen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. sportépítmény.

