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Tárgy: 
Az AVÉP Ajkai Építőipari Kft-ben társasági részesedés vásárlása
E L Ő T E R J E S Z T É S

a Képviselő-testület 2014. december 22-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Közép-Pannon Zrt. Igazgatósága a 2007. július hó 18. napján meghozott 5/2007. (VII.18.) számú határozatával döntött arról, hogy „AVÉP” Kft. törzstőke emelése során 50.000.000.-Ft-tal tagsági jogviszonyt létesít. A határozat szerinti tőkeemelés után a Közép-Pannon Zrt. tagsági jogviszonya a cégbejegyzés szerint 2007. augusztus hó 24. napjától áll fenn. A befektetésre stratégiai befektetésként került sor.

A Közép-Pannon Zrt. Ügydöntő Felügyelő Bizottsága a 2009. június hó 16. napján meghozott 3/2009. (VI.16.) számú felügyelő bizottsági határozatával döntött a pénzügyi válságkezelés keretébe tartozó befektetésként arról, hogy az „AVÉP” Kft. törzstőke emelése során további 70.000.000.-Ft-tal emeli törzstőkéjét, ezen befektetésére azonban már nem stratégiai befektetésként, hanem határozott idejű lejáró, zártvégű tőkebefektetésként került sor, melynek feltételeit szindikátusi szerződés rögzítette, és a befektetéskor az üzletrész kivásárlási szerződés is megkötésre került, a kivásárlást ingatlanokra bejegyzett egyetemleges jelzálogjogok biztosítják.

Az „AVÉP” Kft.-ben a fentiek alapján a Közép-Pannon Zrt. üzletrészének névértéke 120.000.000.-Ft, mely a társaság 296.840.000.-Ft-os jegyzett tőkéjéből 40,42%-os részesedést képez, a társaság másik - többségi tulajdonos - tagja Ajka Város Önkormányzata.

A 120.000.000.-Ft üzletrészből a fentiek alapján 50.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányad stratégiai befektetés, míg 70.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányad zártvégű, fedezettel bíró tőkebefektetés.

A zártvégű befektetéshez kapcsolódóan a Közép-Pannon Zrt. és Ajka Város Önkormányzata, mint az „AVÉP” Kft. tagjai között, valamint az Ajkait Befektetési és Fejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 8400 Ajka, Szabadság tér 12. szám 2. emelet 210. ajtószám, cégjegyzékszáma a Veszprémi Törvényszék Cégbíróságán Cg. 19-09-507731) mint leendő – a Közép-Pannon Zrt. - kivásárló - tag között 2009. július hó 16. napján szindikátusi megállapodás, továbbá ezzel egyidőben a Közép-Pannon Zrt., mint eladó és az Ajkait  Kft., mint vevő között, valamint Ajka Város Önkormányzata, mint elővásárlásra jogosult társasági tag között üzletrész adásvételi szerződés jött létre.

Ezen szerződések alapján a Közép-Pannon Zrt-nek az „AVÉP” Kft-ben lévő 120.000.000.-Ft üzletrészéből 70.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányadot az Ajkait Kft. vásárol meg az üzletrész névértékéből + a hivatkozott szindikátusi megállapodás 2.3. alpontja szerinti a Közép-Pannon Zrt., mint befektetői társaság által elvárt osztalékban nem realizálódott hozamelvárás összegéből álló vételár mellett. A szindikátusi szerződés szerint az elvárt hozam 2009. évre 0%, 2010. évre 0%, 2011. évre 5%, 2012. évre 10%, 2013. évre 14%, míg 2014. évre 17%, azonban azzal, hogy az ügylet a hozamszámítás alapján sem a teljes futamidőre, sem korábbi visszavásárlás esetén nem tartalmazhat támogatást, ezért amennyiben a rész-törlesztés összegére, vagy a teljes futamidőre számoltan a végtörlesztéskor az előbb megjelölt és számolt elvárt hozam mértéke alacsonyabb, mint a Pénzügyminisztérium Támogatásokat Vizsgáló Irodája által közzétett mindenkori referencia kamatláb és 1,0% kamatfelár alapján számolt minimum kamatnál, úgy ezen utóbbi az irányadó.

Az eredeti elképzelés szerint vevő a teljes vételárat 2014. december hó 31. napjáig köteles az eladónak megfizetni, az üzletrész-hányadra a tulajdonjog a vételár megfizetésével egyidejűleg szállna át a vevőre.

A Közép-Pannon Zrt. zártvégű pénzügyi befektetését jelenleg az alábbi fedezetek biztosítják: - Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1322/22 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.950 m2 területű ingatlanra,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1322/25 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.500 m2 területű ingatlanra,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1322/26 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.500 m2 területű ingatlanra,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 778/12 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 1 ha és 1.798 m2 területű ingatlanára, 

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 778/26 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 1.544 m2 területű ingatlanára,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 778/28 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 283 m2 területű ingatlanára,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1322/16/A/1 helyrajzi számú üzlet megnevezésű 79 m2 területű ingatlanára,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1322/16/A/2 helyrajzi számú üzlet megnevezésű 70 m2 területű ingatlanára, 

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 1423/A/31 helyrajzi számú lakás megnevezésű 55 m2 területű ingatlanára,

- Az „AVÉP” Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 3290/A/25 helyrajzi számú lakás megnevezésű 54 m2 területű ingatlanára,

- Az Ajkait Kft. tulajdonát képező, ajkai belterületi, 5773/12 helyrajzi számú kivett, beépítetlen terület megnevezésű 3.403 m2 területű ingatlanára első ranghelyen 120.000.000.-Ft erejéig bejegyzett jelzálogjog. 

Az Ajkait Kft. - a gazdálkodási adatai alapján – a társasági részesedésnek az üzletrész adásvételi szerződés szerinti - 2014. december hó 31. napjáig történő - kivásárlására nem képes, ezért a korábban megkötött szerződés felbontása szükséges.

A Közép-Pannon Zrt. fentiek miatt az „AVÉP” Kft. és az Ajkait Kft. többségi tulajdonosával Ajka Város Önkormányzatával folytatott egyeztetést a kivásárlás lehetséges módjáról, melyre az alábbi feltételekkel kerülhet sor:

- A Közép-Pannon Zrt-nek az „AVÉP” Kft-ben lévő 120.000.000.-Ft üzletrészéből 70.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányadot Ajka Város Önkormányzata többségi tulajdonos vásárol meg.

- Ajka Város Önkormányzata vevő nem egyösszegben fizeti meg a kivásárlási vételárat, hanem három részletben, melyből 2015. március hó 31. napjáig az első, majd 2016. március hó 31-i napjáig a második és végül 2017. március hó 31. napjáig a harmadik részlet kiegyenlítésére kerülne sor.

- A részletekben megfizetendő vételár fedezetéül a kivásárlásra jelenleg is fedezetül szolgáló az előterjesztésben fent megjelölt ingatlanokra bejegyzett jelzálogjogok ugyanezen ranghelyen maradnak fenn (a személyes adós változása és a fedezeti érték módosulása miatt a zálogjogok  technikailag törlésre kerülnek egyidejűleg az új adásvételi szerződéshez új tartalommal megalapításra kerülnek, melynek akadálya nem áll fenn, mert a Közép-Pannon Zrt-t megillető zálogjogok után teher bejegyzés nincs a tulajdoni lapokon).

A Közép-Pannon Zrt-nek így a részletfizetés ideje alatt ugyanolyan értékű fedezete marad fenn, mint amivel jelenleg rendelkezik.

- Ajka Város Önkormányzata által fizetendő kivásárlási vételár – a Közép-Pannon Zrt. által szerződés szerint elvárt hozamok figyelembevételével - 107.720.000.-Ft, mely áll az üzletrészhányad 70.000.000.-Ft névértékéből, valamint a 2014. december hó 31. napjáig a szindikátusi szerződés szerinti 32.200.000.-Ft elvárt hozamból és a részletfizetés idejére jegybanki alapkamat + 2%-kal számolt 5.520.000.-Ft hozamból. 

- A vételár az egyes részletfizetésekre úgy oszlana meg, hogy a 2015. március hó 31. napjáig esedékes első részlet összege 25.000.000.-Ft, majd 2016. március hó 31. napjáig esedékes második részlet összege 36.000.000.-Ft, míg a 2017. március hó 31. napjáig esedékes harmadik részlet összege 46.720.000.-Ft.

- Az üzletrész tulajdonjoga a részletfizetéssel történő adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg száll át az önkormányzatra, míg a részletfizetés biztosítékául továbbra is az önkormányzati tulajdonú gazdasági társaságok által felajánlott ingatlanok szolgálnak.

A fentiek alapján javaslom a képviselő-testületnek, hogy a Közép-Pannon Zrt-nek az „AVÉP” Kft-ben lévő 120.000.000.-Ft üzletrészéből 70.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányadot a határozati javaslatban foglalt feltételekkel Ajka Város Önkormányzata vásárolja meg.
Határozati javaslat:

1. Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy határoz, hogy Ajka Város Önkormányzata az „AVÉP” Ajkai Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaságban (székhelye: 8400 Ajka, Szent I. út 1/a. szám, cégjegyzékszáma a Veszprémi Törvényszék Cégbíróságán Cg. 19-09-501223) a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zrt. tulajdonát képező 120.000.000.-Ft névértékű üzletrészből 70.000.000.-Ft névértéknyi üzletrészhányadot 107.720.000.-Ft azaz Egyszázhétmillió-hétszázhúszezer forint,vételárért megvásárolja az alábbi feltételek szerint:

- Az adásvétel tárgyát képező üzletrész hányad vételárának kifizetésére a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zrt. részére három részletben kerül sor, melyet a vevő 2015. március hó 31. napjáig esedékes 25.000.000.-Ft, azaz Huszonötmillió forint összegű első részlettel, majd 2016. március hó 31. napjáig esedékes 36.000.000.-Ft, azaz Harminchatmillió forint összegű második részlettel, és 2017. március hó 31. napjáig esedékes 46.720.000.-Ft, azaz Negyvenhatmillió-hétszázhúszezer forint összegű harmadik részlettel jogosult megfizetni.

- Az önkormányzat késedelmes vételár-részlet fizetése esetén a késedelem idejére a Polgári Törvénykönyv szerinti késedelmi kamat fizetési kötelezettséget vállal. 
2. Ajka Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az „AVÉP” Ajkai Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság és az Ajkait Befektetési és Fejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság többségi tulajdonosaként hozzájárul ahhoz, hogy az üzletrész adásvételi szerződésben az önkormányzatot, mint vevőt terhelő 107.720.000.-Ft, azaz Egyszázhétmillió-hétszázhúszezer forint üzletrész vételár és járulékai erejéig a Közép-Pannon Regionális Fejlesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság eladó, mint jogosult javára az „AVÉP” Ajkai Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság tulajdonát képező, 
- ajkai belterületi, 1322/22 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.950 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 1322/25 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.500 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 1322/26. helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű 2.500 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 778/12 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 1 ha és 1.798 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 778/26 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 1.544 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 778/28 helyrajzi számú, kivett üzem megnevezésű 283 m2 területű ingatlanra,

- az ajkai belterületi, 1322/16/A/1 helyrajzi számú üzlet megnevezésű 79 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 1322/16/A/2 helyrajzi számú üzlet megnevezésű 70 m2 területű ingatlanra, 

- az ajkai belterületi, 1423/A/31 helyrajzi számú lakás megnevezésű 55 m2 területű ingatlanra,

- az ajkai belterületi, 3290/A/25 helyrajzi számú lakás megnevezésű 54 m2 területű ingatlanra,  továbbá 
az Ajkait Befektetési és Fejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság tulajdonát képező, ajkai belterületi, 5773/12 helyrajzi számú kivett, beépítetlen terület megnevezésű 3.403 m2 területű ingatlanra jelzálogjog bejegyzésére kerüljön sor.  
3. A képviselő-testület tudomásul veszi, hogy a jelzálogjogot alapító üzletrész adásvételi szerződés közjegyzői okiratba foglalásának és a zálogjog bejegyzésének a költségei az önkormányzatot, mint vevőt terhelik.

4. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az üzletrész adásvételi szerződés aláírására, és utasítja, hogy az  „AVÉP” Ajkai Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság és az Ajkait Befektetési és Fejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság többségi tulajdonosának képviseletében eljárva a Kft-k taggyűlésén az üzletrész vásárláshoz kapcsolódó szerződéses kötelezettség teljesítése érdekében a fedezetül megjelölt ingatlanoknak biztosítékul történő felajánlása mellett szavazzon. 
5. Ajka Város Önkormányzatának képviselő-testülete kötelezettséget vállal arra, hogy a társasági részesedés (üzletrész) megvásárlásának pénzügyi fedezetét az önkormányzat 2015., 2016. és 2017. évi költségvetési rendeleteiben biztosítja. 

A képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a szükséges pénzügyi előirányzatokat a szerződésben vállalt részletfizetési ütemezés szerint az önkormányzat 2015., 2016. és 2017. évi költségvetési rendeleteibe tervezze be.

6. A képviselő-testület felhatalmazza továbbá a polgármestert, hogy az „AVÉP” Ajkai Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság taggyűlésén a társasági részesedés (üzletrész) adásvételéhez kapcsolódó napirendek keretében szavazati jogát jelen határozat rendelkezései szerint, annak végrehajtása érdekében gyakorolja.

Felelős: polgármester

Határidő: 2014. december 31.

Ajka, 2014. december 18.
Schwartz Béla

polgármester
