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ELOTERJESZTES
a képviselo-testiilet 2014. szeptember 29-i iilésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ajka Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 2003-ban — a vasarcsarnoki szolgaltatasok
szinvonalanak vallalkozoi felelosséggel és befektetéssel torténd novelése és varosképi
szempontu fejlesztése, tovabba a helyi vallalkozasok kiskereskedelmi érdekeltségeinek
bovitését biztositd dnkormanyzati szandékok érvényesitése céljabol és érdekében — palyazatot
irt ki a Véasarcsarnok és az ahhoz kapcsolédo, mintegy 1.000 m2 nagysagu foldtertilet
értékesitésere.

A palyazati eljaras eredményeként az ajanlattevOk koziil — a palyazati célokra, és Ajka varos
érdekeire is tekintettel — a Polus-Coop Zrt. keriilt kivalasztasra. A Polus-Coop Zrt. — a
palyazati kifrassal 6sszhangban — a vételar kiegyenlitésén til Onkormanyzatunk felé az alabbi
kotelezettségeket is vallalta:

A Viasarcsarnok €s kornyezetének atalakitasaval kapcsolatos kotelezettségvallalasok:

Elsé iitemben a Vasarcsarnok kb. egyharmad részén szupermarket jellegli aruhaz kertil
kialakitasra a kiszolgald hattérrel egyfitt.

30 uj munkahely Iétesitése.

A tovabbi iizletek korszerisitésre keriilnek a kor kovetelményeinek megfeleléen a
Vésarcsarnok jelenlegi alaptertiletén.

A bérelt helyek igény szerinti racionalizalasa és a sziikségletek szerinti atalakitdsa.
Masodik iitemben az 1.000 m2-es teriilet illesztése az épiilethez ¢és a kornyezethez.
Eloszor lefedéssel, majd teljesen zartta alakitassal, a kiirasban megjelolt hataridok
betartasaval. Ezzel a piac komfortfokozata jelentésen javul. (Az elképzelés
latvanytervét az eldterjesztéshez mellékeljiik.)

A jelenlegi épiilet kiils6 feliileteinek és belsd részeinek folyamatos feltjitasa, higiénés
szinvonaldnak fokozésa a vasarloi igényeknek megfelelen.

A Vasarcsarnok piaci jellegének erdsitése. A szerdai, szombati piaci napok bdvitése a
hét tobbi napjaval, majd ezeken a napokon a szezonnak és az ilinnepkornek
megfelelden specidlis és altalanos vasarok, akciok szervezése.

A jelenlegi bérldkkel és Ostermeldkkel korrekt egyiittmiikodés kialakitasa az
alkalmazott bérleti dijak fenntartasa mellett. Egyiittes tevékenység: kozos fellépés a
hirdetésben, akciok, vasarok szervezése, 6nallo reklamujsag megjelentetése.

Az dnkormanyzat tulajdonat képez6 Iparcikkpiac teriiletének a jelenleginél magasabb
szinvonalon torténd mitkodtetése megéllapodas alapjan. Az ehhez sziikséges pénziigyi,
személyi feltételek biztositasa.

Karacsonyi vasar rendezése az Iparcikkpiac teriiletén.



- A Vasarcsarnok és kornyezetének folyamatos és atgondolt fejlesztése kovetkeztében a
varosrész komfortfokozatanak, lakhatosdganak jelentds novelése. A 1étesitmény
szerves illeszkedésének biztositasa a varosképbe, annak kialakult szolgaltatasi
szerkezetébe. A wvasti és kozuti palyaudvarok kozelségének kihasznalasaval a
vonzaskorzet kiterjesztésének megteremtése.

- A jelenlegi dolgozok sajat rendszeren beliil torténd, legalabb harom éves
tovabbfoglalkoztatasa.

I1. A varos fejlesztésének eldsegitése és a varoskozpont korszeriisitése érdekében tett
kotelezettségvallalasok:

- A Horizont Aruhdz alapteriiletének részbeni bévitésével ij vonzo kirakatfeliiletek
kialakitasa.

- A Zenit ABC aruhdz tetotéri részének multifunkcionalis hasznositdsa az 6nkormanyzat
részvételével.

- A Zenit ABC és a Horizont Aruhdz kozotti szabad teriilet lefedése, szinvonalas
varoskép kialakitasa, a belvaros megkozelitésének komfortosabba tétele.

- A varoskdzpont rehabilitacidojahoz vald hozzajarulés.

A nyertes palyazéval Onkormanyzatunk 2003. julius 9-én adasvételi szerz8dést kotott, és
tulajdondba adta a Vasarcsarnok épiiletét, a hozza tartozo 1.000 m2-es foldtertilettel egyfitt.

A megkotott szerzodés a palyazati kifrasban foglalt kotelezettségvallalasokon tal tartalmazta,
hogy a Polus-Coop Zrt. szerepet vallal a varoskdzpont rehabilitacids programjaban, a
Horizont Aruhaz alapteriiletének részbeni bovitésével, kirakatfeliiletének atalakitasaval, a
Zenit ABC aruhaz tet6terének multifunkcionalis hasznositasaval, és a Zenit ABC és a
Horizont Aruhaz kozotti szabad teriilet lefedésével.

A Polus-Coop Zrt. a szerzOdésben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul a mai napig sem
teljesitette. A varosvezetés messzemend segitd szandékat jol mutatja, hogy az Iparcikkpiac
lefedésére iranyuld kotelezettség teljesitési hataridejének modositasat elészor 2005.
szeptember 30. napjaig, majd 2006. augusztus 20. napjaig engedélyezte.

A Polus-Coop Zrt. az eredeti szerzOdéses kotelezettségekkel szemben (a palyazathoz csatolt
latvanytervet miiszaki megoldasaban messze alulmuld modon) az Iparcikkpiac lefedésére
,konnyliszerkezetes” épitészeti megoldast (satortet6t) valasztott, amit a Polus-Coop Zrt. helyi
— és nemzeti — vallalkozasként valo elismerésére is tekintettel Onkormanyzatunk kényszertien
tudomasul vett.

A Vasarcsarnok felujitasa a fenti eldzmények ellenére az eredeti igéretekkel szemben csak
részben valosult meg.

Az ¢éplileten minddsszesen az élelmiszer aruhdz 4tépitésére és az automata nyildkapuk
kialakitasara, valamint egyes iizletek bejarati ajtdoinak cseréjére keriilt sor, az egyéb sziikséges
beruhazasi-feljitasi munkat nem késziiltek el.

Az ¢épiilet koranak figyelembevételével indokolt lett volna kiilsé felujitasként a teljes
nyilaszaro-csere, a homlokzati panelek feljitdsa, a tetéfedés feliiletkezelése, mig belsd
felujitasként az acélszerkezet festése, mazoldsa, a padloburkolat és az épiiletgépészeti
berendezések teljes cseréje.



A Vasarcsarnok és az Iparcikkpiac kornyezetében €10k az ott uralkodd allapotok miatt az
elmult évtizedben Onkormanyzatunkhoz szdmtalan panaszbejelentést tettek. A parkoldsi és
koztisztasagi problémakon tal sokakat zavar a Vasarcsarnok elhanyagolt allapota és a
satortetd igénytelen kivitelezése is.

A varos onkormanyzatanak 2014 augusztusaban végzett felmérése is azt mutatja, hogy a
vasarcsarnok kozelében €10k tobbsége elégedetlen a jelenlegi allapotokkal.

Ugyanebben az évtizedben a Polus-Coop Zrt. a varoskozpont esztétikai képének javitasa
(rehabilitacioja) érdekében semmilyen érdemi intézkedés megtételére nem volt hajlando, a
tulajdondban 4ll6 Horizont Aruhdz és Zenit ABC pedig kiilsd megjelenésében a
Magyarorszag legelmaradottabb régidiban tapasztalhato stilusjegyeket ¢€s szinvonalat
hordozza.

A Polus-Coop Zrt. érdemi varosfejlesztési részvételének biztositasa céljabol 2011-ben
egyeztetést kezdeményeztiink, ami azonban vezetd tisztségviseldik miatt eredményteleniil
zarult. 2013-ban ismételten levélben szolitottuk fel a Polus-Coop Zrt vezetdit, a
varoskdzpontban 1év0 épiileteinek felujitasara. A felszolitast érdemi valasz nélkiil hagytak.

Az elmult hdrom évben sem volt tapasztalhato, hogy a Polus-Coop Zrt. barmilyen formaban
hozz4 kivanna jarulni a varoskép pozitiv iranya megujulasdhoz, ennek ellenkezdje azonban
kimutathaté, mert minden olyan kozosségi célu jobbitd torekvéssel szemben, amely a
varoslakok ¢életmindségének javitdsat, a varoskozpont arculatanak esztétikusabbd tételét
szolgalja, vagy egyszerlien csak a kor kdvetelményeinek megfeleld korszeriisitési igényeket
jeleniti meg, tdmadolag 1ép fel, és abban kizardlag a sajat iizleti bevételeinek esetleges
csokkenését latja.

Az elmult évtized torténései egyértelmiien megmutattak, hogy a Polus-Coop Zrt. tulajdonosi
kore és vezetése Ajka varos polgaraival, igy az egész varossal, és annak Onkormanyzatival
szemben is kizardlag csak elvarasokat képes megfogalmazni, és a lakossag érdekeivel
szemben kizardlag sajat gazdasagi érdekeit helyezi elotérbe, ahelyett, hogy a tobb mint egy
évtizede vallalt kotelezettségeit végrehajtana.

A Polus-Coop Zrt. vezetése a varoskozpontot is érintd Helyi Epitési Szabalyzat tervezete ellen
(ami jelenlegi formajaban kizarolag kézbensd dontést igényelt a képviseld-testiilet részérdl)
hangulatkeltd kampanyba kezdett, melynek soran a varos lakossagat megtévesztve a Zenit
ABC bezarasat és lebontésat vetitette elore.

Onkormanyzatunk 4llaspontja szerint a belsd parkolok feltirasa, és kozlekedési
Osszekottetésének javitasa a Polus-Coop Zrt. érdekeit is szolgadlnd, hiszen lehetové tenné a
vasarlok részére az iizlet kényelmes megkdzelitését.

A kiszolgalo Ut létesitését a Zenit ABC és a Hotel mogotti Kereskeddhaz iizlettulajdonosai
teljes mértékben tamogatjak, igy bebizonyosodott, hogy a Polus-Coop Zrt. tulajdonosai és
vezetése a maganérdekiiket ismételten a kdzérdek fo1¢ helyezték.

A varosvezetés elkotelezett hive Ajka véros (és természetszeriileg kiemelten a varoskdzpont)
folyamatos korszerlisitésének, és a kor kovetelményeit tiikr6z6 megtjitasanak.



Nem varhaté el, hogy véarosunk a térség és Veszprém megye meghatarozé szerepldje
maradjon, ha nem torténnek érdemi lépések az ,.&lhetd varos” feltételeinek megteremtése
érdekében.

Minden igyekezetiink ellenére a Polus-Coop Zrt. nem kivan érdemi anyagi aldozatot vallalni a
varoskOzponti iizletek és a Vasarcsarnok kdrnyezetének megujitasa érdekében.

Azok a jol dokumentalhatd, a palyazat részét képezd kotelezettségvallalasok, amelyek
hozzasegitették a Polus-Coop Zrt-t, hogy a Képviseld-testiilet a Polus-Coop Zrt. altal
benyujtott palyazatot elfogadja (és a Vasarcsarnok jovojét — a varoslakok érdekében —
rabizza), tilnyomo részben még megvaldsitasra varnak.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Polus-Coop Zrt., a szerzOdéses kotelezettségei teljesitése helyett, elavult gazdasagi
rendszerének (minimalis fejlesztés — maximalis bevétel) fenntartasa érdekében a lakossagot
megtévesztve folytat kampanyt varosunkban.

Ezen okok miatt javasolom a KépviselO-testiiletnek, hogy az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasaval hatalmazzon fel olyan jogi Iépések megtételére, melyek alkalmasak arra, hogy —
akar peres ut igénybevételével is — a Vasarcsarnok €s a hozza kapcsolt tertilet tulajdonjoga
Onkormanyzatunkhoz visszakeriiljon.

Hatarozati javaslat

Ajka Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
megallapitja, hogy a Polus-Coop Zrt. a
Vésarcsarnok  felujitdsa ¢és az  Iparcikkpiac
miukodtetése  targyaban  vallalt  szerzddéses
kotelezettségeinek nem tett eleget.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a varoskép védelme ¢és a
korszert varostejlesztési célkittizések
megvalositasa érdekében akar jogi eszkozok
igénybevételével is kikényszeritse a Vasarcsarnok
¢s kornyezete, valamint a varoskdzponti iizletek
(Horizont Aruhdz, Zenit ABC) felujitasat, és
inditson pert a Polus-Coop Zrt. ellen a
Vésarcsarnok és az Iparcikkpiac tulajdonjoganak
visszaszerzése érdekében.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2014. oktober 30.

Ajka, 2014. szeptember 25.

Schwartz Béla
polgarmester



